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O1— Introduccio

Sostre Civic impulsa un nou projecte d’habitatge cooperatiu a Argentona, al barri de
Can Serra Lladé (c. Josep Domingo Bellalta, 14). Un projecte d'habitatge social i
assequible en régim cooperatiu en cessié d'Us, promogut sobre un solar municipal cedit
en dret de superficie per 75 anys i qualificat d’"HPO.

El projecte constara de vint habitatges i espais col-lectius, i permetra donar resposta a

la necessitat de generar nous habitatges protegits a preus inferiors als del mercat lliure
de lloguer i impulsar una oferta d’habitatge estable i assequible al municipi.

El projecte es troba en fase inicial: durant el 2024 es va realitzar un estudi de viabilitat i,
el desembre de 2025, el Ple de I'Ajuntament d’Argentona va aprovar la cessi6 del sol i
el juliol de 2026 es va constituir el dret de superficie a favor de la cooperativa per

desenvolupar-hi el projecte.

Actualment, el projecte entra en una nova etapa amb la posada en marxa i constitucié
del grup impulsor. Aquest grup, integrat per persones alineades amb els principis i
valors de I'habitatge cooperatiu en cessié d'Us, treballara acompanyat per I'equip técnic
per definir les bases del projecte, garantint un model d’habitatge accessible, sostenible i
arrelat al territori.
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02— Una alternativa
d'accés al’habitatge
021— Que és la cessio d'as?

El model d’habitatge cooperatiu en cessié d'lGs esta molt estés en paisos com
Dinamarca o Uruguai i a Catalunya és impulsat des del 2004 per diferents entitats com

Sostre Civic.

Amb el model de cessi6 d'Us, les persones que hi viuen tenen el dret d'utilitzar
I'habitatge indefinidament, és a dir, per tota la vida. Es una alternativa al lloguer i la
compra. Les quotes mensuals sén estables i no depenen del mercat immobiliari. A més,
es garanteix el dret a I'habitatge a llarg termini amb un model no especulatiu, sense
anim de lucre i que entén I'habitatge com un bé d'Gs i no d'inversid, posant les
persones i les seves necessitats al centre.

Aixd s'aconsegueix gracies a les tres caracteristiques basiques d’aquest model:

e Propietat col-lectiva: La propietat dels habitatges és de la cooperativa, evitant
I'especulacid i el lucre individual, ja que no és possible llogar o vendre I'habitatge.
A més, es fomenta la participacid de les persones socies mitjangant una
organitzacié democratica i participativa.

e Dret d'Us: Les persones socies de la cooperativa hi poden viure al llarg de tota la
vida, per temps indefinit, i a preu de cost. Requereix una aportaci6 inicial i el
pagament de quotes mensuals que deriven dels costos dadquisicio,
manteniment i funcionament del projecte d’habitatge cooperatiu, i que sbn
estables, ja que no depenen de la situacié del mercat immobiliari.

e Valors de I'economia social i solidaria: Tots els nostres projectes parteixen de la
voluntat d'arrelament al territori i I'impuls del bé com. Els espais comuns es
comparteixen amb el barri, i en tots els processos es té en compte la
sostenibilitat ambiental, localment i global.

- Per saber-ne més...

- Preguntes freqlents
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https://sostrecivic.coop/wp-content/uploads/2020/06/Guia_5-experie%CC%80ncies-internacionals_WEB.pdf
https://sostrecivic.coop/wp-content/uploads/2020/06/Guia_5-experie%CC%80ncies-internacionals_WEB.pdf
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02.2— Qui som Sostre Civic?

Sostre Civic som una entitat amb més de 2.500 socies i vint anys de trajectoria que
promou un model alternatiu d'accés a I'habitatge més just i accessible. Ho fem a través
de la divulgaci6, l'assessorament, la cerca de finangament, i la promoci6 i gestio
d’habitatge cooperatiu en régim de cessié d'Gs. Som una cooperativa sense anim de
lucre i, també, promotora social d’habitatge.

Som una cooperativa per projectes

Sostre Civic és una cooperativa d’habitatges on cada projecte d’habitatge cooperatiu
pot tenir la seva propia forma de funcionament i d’organitzacié interna amb
autonomia en tot alld que afecta les decisions relatives al propi projecte. Alhora, tots els
projectes comparteixen espais i ambits de decisid, com també els valors i principis
cooperatius de Sostre Civic. Aquesta férmula permet evitar I'especulacié i enforteix els
valors i objectius comuns.

Els nostres projectes

En I'actualitat tenim 28 projectes (15 en fase de convivénciai 13 en promoci6) arreu del
territori catala, que sumen més de 500 habitatges cooperatius en cessi6 d'Us.

- Aqui pots consultar tots els nostres projectes
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O3— El projecte

03.1— Els valors

Sostenibilitat i eficiéncia energética
Minimitzarem I'impacte de la construcci6 i del dia a dia als habitatges:
energia, aigua i consums.

Espais comuns i vida comunitaria
M - L'edifici es dissenyara per disposar d’espais de relacié i usos compartits,
per gaudir de més espai més enlla dels m? privatius.

Preu de cost i no especulatiu
El model cooperatiu i autogestionat en cessié d'Us fomenta I'assequibilitat

y i blinda I'habitatge de I'especulacié.

El projecte d’habitatge cooperatiu en cessidé d'Us es basa en un model on les persones
que hi viuran participen des de lI'origen del projecte. Aixo vol dir que el grup impulsor
no arriba quan l'edifici ja esta dissenyat, sind que s’'incorpora en una fase inicial i té un
paper actiu en decisions com el model de convivéncia, els espais comuns, projecte
arquitectonic i la manera d’organitzar-se com a comunitat. Aquesta participacio6 es fa de
manera democratica, perqué les futures usuaries sén socies de la cooperativa i formen
part dels espais de decisib.

La participaci, pero, es desenvolupara dins d'uns condicionants externs: la normativa

urbanistica i constructiva, els requisits de I'HPO, els acords amb I'Ajuntament i la
viabilitat econdmica del projecte.
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03.2— L'edifici

L'edifici se situara al carrer Josep Domingo Bellalta, 14 (Argentona) i estara format per

20 habitatges de nova construccié. També constara d'espais col-lectius per fomentar
la comunitat.

Ubicaci6 del solar cedit per I'Ajuntament on s’ubicara el Projecte.
Arquitecturai sostenibilitat

L'estrategia ambiental de Sostre Civic es basa en reduir la demanda energética,
minimitzar I'impacte ambiental dels materials i integrar energies renovables. Per
reduir el consum, es prioritza larquitectura passiva mitjancant laillament térmic,
l'orientacié bioclimatica i la ventilacié creuada, aconseguint edificis d'alta eficiéncia. Aixi
mateix, s'aposta per la centralitzacié6 de les instal-lacions i la col-lectivitzacié de
serveis per millorar-ne l'eficiéncia i reduir costos.

Pel que fa a la construccid, es promou I'iGs de materials de baix impacte, reciclables i
lliures de toxicitat, analitzant-ne el cicle de vida. També s'inclou una gestio6 eficient de
l'aigua mitjangant la recollida de pluja o el reciclatge d'aiglies grises, juntament amb el
foment de la mobilitat sostenible. Aquest model es consolida a través de la
corresponsabilitat i la participacié activa de les membres usuaries en la gestié de
l'edifici.
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Politica plblica d’habitatge des de la gesti6 comunitaria

Aquest projecte es fa realitat gracies a la colllaboracié publico-cooperativa. El solar, de
propietat municipal, ha estat cedit a la cooperativa per I'Ajuntament d'Argentona
mitjangant un dret de superficie de 75 anys prorrogables, per dur a terme la promocid
delegada d'habitatge estable, digne i assequible. Es per aixd que aquests habitatges
rebran la qualificacié d’habitatge de proteccié oficial (HPO).

Calendari de la promoci6

22 de setembre
29 de setembre

Sessié informativa presencial
Sessib informativa virtual

22 de setembre - 5 d'octubre Inscripcions

Finals d’octubre
Novembre

2027
2029/2030

Publicacio del llistat de persones inscrites
la assemblea del grup impulsor

Inici d'obres

Entrada a viure

Sostre Civic

info@sostrecivic.cat | www.sostrecivic.cat



https://sostrecivic.coop/agenda/sessio-presencial-argentona/
https://sostrecivic.coop/agenda/sessio-virtual-argentona/

s

Projecte d’Habitatge Cooperatiu a Argentona - Setembre 2026 so,sgre
CiIviCc

O4— L'economia 1 el
finangament

L'habitatge cooperatiu en cessidé d’'Us es caracteritza per ser un model a preu de cost.
Aix0 vol dir que el cost que suposi el conjunt de la promocié de I'edifici sera assumit per
les sdcies que hi visquin. Per poder abordar la inversi6 comptarem amb:
e Finangament bancari, previsiblement de la banca publica.
e Possibles subvencions vinculades a programes de la Generalitat de
Catalunya, per a la construccié d’habitatge de protecci6 oficial
e Aportacions de capital social de les socies usuaries. Es tracta d’'una aportaci6
economica retornable en cas de baixa, i que es calculara quan elaborem els
primers plans de viabilitat econdomica, en el moment que tinguem l'avantprojecte
arquitectonic.

En el moment d'incorporar-se al projecte, la socia ingressa la quota d’'ingrés. Aquesta
quota no és retornable i I'abona tota persona socia a qui se li assigna i se li acabara
adjudicant un habitatge de la cooperativa.

En el moment en que s’entra a viure a I'habitatge, totes les socies passen a pagar les
quotes mensuals. Aquestes sén, principalment, la part proporcional de cada habitatge
per al retorn del préstec bancari, i també la part de serveis, manteniment i altres
despeses mensuals.

També es fara una aproximacié d’aquestes quotes mensuals quan elaborem el pla de
viabilitat econdmica.
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05— Quins requisits
s’han de complir?

1. Ser soci/a de Sostre Civic. En cas de no ser-ho, cal fer-se’'n per participar.
- Associa-thi!

2. Cal complir els requisits d’'Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) i estar inscrit/a al
registre. Els requisits d'HPO fixats per la llei son:

e Tenir necessitat d’habitatge, és a dir, si no es té habitatge en propietat, amb
dret de superficie o usdefruit. Hi ha alguns supdsits en qué es considera que hi
ha necessitat d'habitatge tot i tenir-ne.

e Residir en un municipi de Catalunya: la residéncia s'acredita mitjangant
I'empadronament.

e Complir el limit d'ingressos que estableix la normativa sobre habitatges amb
proteccid oficial per als adjudicataris d’aquests habitatges. En aquest cas, 4,5
vegades I'IlRSC:

4,5 IRSC: Limit d'ingressos brut anual de la Unitat de Convivencia

1 membre 2 membres 3 membres 4 o més membres

| 5773329 € | 59.518,80 € | 62.078,67€ | 6414795 € |

3. Cal complir els requisits establerts amb I’Ajuntament d’'Argentona, descrits al
seguent apartat.

4. Assumir els imports del projecte. Cal tenir capacitat econdmica per assumir les
quotes mensuals que s’han previst: la quota d’Us no ha de superar el 40% dels ingressos
regulars de la unitat de convivéncia.

5. Participar en les formacions basiques previstes sobre el model d'habitatge
cooperatiu i cooperativisme. Les persones que s'incorporin al projecte, s’han de
comprometre a participar en les sessions formatives que es duran a terme.
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O6— Com sera el procés
d’incorporacions?

1. Sostre Civic fara dues sessions informatives, on s’explicaran els detalls del
procés, planificaci6 i calendari. Seran el dia 22 de setembre a Argentona i el dia
29 de setembre en format virtual.

2. Omplir el formulari d'inscripci6 al web del projecte
https://sostrecivic.coop/projectes/argentona/. Aquest formulari es podra
omplir entre els dies 22 de setembre i 5 d'octubre. Per considerar la
inscripci6 efectiva, caldra haver presentat la documentacioé sollicitada en el
procés d'incorporacié.

3. Laincorporaci6 al grup impulsor es fara segons els seglents criteris:

a) Criteris de preferéncia determinats per I'Ajuntament d’Argentona i
pactats amb la cooperativa. La llista s'elaborara seguint aquest ordre:
1. Persones de 18 a 40 anys que compleixin una d'aquestes dues
condicions:
a. Residir a Argentona amb una antiguitat minima de 3 anys
d’empadronament, o bé
b. No residir-hi actualment perd haver estat empadronada a
Argentona durant 15 anys ininterromputs.
2. Persones que resideixin a Argentona amb una antiguitat minima
de 3 anys d’empadronament.
3. Persones residents o que no resideixin a Argentona, perd que hi
hagin estat empadronades en algun moment.
4. Resta de poblacié.
Dins de cada bloc, I'ordre s’establira per antiguitat com a socia de Sostre
Civic. Si encara quedessin habitatges lliures, passaran al seglient bloc o
quedaran a disposicio de la cooperativa per assignar-los segons els seus
criteris.

b) Criteris establerts per I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, d'acord

amb les bases per a la concessi6 d'ajuts per a la promocié d’habitatges
amb protecci6 oficial en sdls inscrits a la reserva publica de solars:
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1. 2 habitatges s'’han de destinar a col-lectius en situaciéo de
vulnerabilitat residencial
2. 5 habitatges s’han de destinar a joves d’entre 18 i 35 anys

Per tant, seguint els criteris establerts al punt a.l, caldra reservar-ne 5 per
persones menors de 35 anys. En el conjunt de la promocib, caldra reservar-ne
2 per col-lectius en situacié de vulnerabilitat.

4. En el termini de 7 dies a partir de la confirmaci6 d'entrada al grup impulsor, les
socies hauran d'efectuar la primera aportacié de capital de 2.000 € com a
confirmacio:

- 1700 € de capital social obligatori (retornables en cas de baixa).
- 300 € de quota d'ingrés (no retornables).

Les aportacions posteriors seran determinades pel Pla economic i financer
del projecte, que s'elaborara i aprovara amb el grup (amb suport técnic de
Sostre Civic) per garantir la solvéncia i la viabilitat.

Tenint en compte aquests criteris, 'obertura es fara en dues o més fases:
1. Ala primera, que es correspon amb el calendari descrit en aquest document,
s'obrira el grup fins a aproximadament 15 Unitats de Convivéncia.
2. Un cop el projecte arquitectonic estigui definit i es concretin les tipologies
d’habitatge, s'obrira a les unitats restants.
En cas que durant la primera fase hi hagi més sdcies inscrites que places adjudicades,
aquestes quedaran en llista d’espera i se les convocara en l'obertura de la segona fase.

Per a més informacid, pots escriure’ns a incorporacionsprojectes@sostrecivic.cat
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