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TITOL |

DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER

OBJECTE, AMBIT, INTERPRETACIO 1 VIGENCIA

Article 1. Objecte

L'objecte d'aquesta ordenanca és la regulacié de la intervencié administrativa en els actes
d’edificacié i Us del sol i del dret a la informacié ciutadana en materia urbanistica.

Article 2. Ambit
L.'ambit d'apiicacié d’aquesta ordenanga és el terme municipal d’Argentona.
Article 3. Interpretacid

La present ordenanga s’ha d'interpretar segons el sentit propi de les paraules, en relacié amb el
context i amb subordinacié a alldo que disposa la legislacié urbanistica general vigent, normes de
procediment administratiu i altres, aixi com amb subordinacié al que disposa el planejament
general det municipi d’Argentona, que prevaldran en cas de dubte, imprecisid o contradiccid.

En tot cas, s’aplicaran les regles de interpretacio previstes a I'arf. 10 del DL 1/2010 de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'Urbanisme.

Article 4. Vigéncia

Aquesta ordenanca entrara en vigor un cop completats els tramits previstos per la legislacio
vigent i tindra una vigéncia indefinida mentre no es derogui o modifiqui de forma expressa i pel
mateix procediment seguit per la seva aprovacié.

Quan normes superiors gque incideixen directament en aguesta ordenanga, siguin modificades,
automaticament s’entendra modificada aquesta.
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TiTOL Il

INFORMACIO URBANISTICA

CAPITOL PRIMER

CONSULTA, INFORMACIO ORAL |1 OBTENCIO DE COPIES.

Article 5. Generalitats

Qualsevol persona té dret a rebre informaci¢ de I'Ajuntament d’Argentona sobre el contingut i
estat de tramitacié de qualsevol pla o projecte urbanistic, I'expedient del qual es trobi iniciat o
acabat, aixi com del régim urbanistic del qualsevol parcel.la o zona del terme municipal.

Qui acrediti tenir un interés directe i legltim en un expedient urbanistic de contingut no general
(llicéncies....), tindra dret a examinar-lo i obtenir informacid sobre el mateix, en els termes
expressats en el paragraf anterior.

La informacié a facilitar als ciutadans es podra plasmar de les seglients formes:

a) informacié ordinaria: mitjangant consultes, vista d’expedients i obtencié de copies de
documents.

b) Informacié escrita genérica: mitjangant la contesta municipal per escrit a consuites
escrites i concretes plantejades pel ciutadans.

¢) Assenyalament d’alineacions i rasants.

d) Certificats urbanistics,

La prestacié municipal dels serveis indicats devengara les taxes previstes en I'ordenanca fiscal
corresponert,

En tot cas, I'obtencié d'informacio i copies resta condicionada a 1a normativa sobre proteccié de
dades.

Article 6. Consulfes

La consulta dels documents | expedients tramitats en matéria d'edificacio i Gs del sol s’haura de

realifzar en les oficines corresponents de I'Ajuntament o utilitzant eis mitjans informatics en la
mesura que aquests estiguin implantats.

St el document o expedient esta arxivat, s’haura de fer ia sol licitud de consulta aportant la major
informacio6 disponible par tal de facilitar la localitzacié de 'expedient (adrega de I'edifici, any de
construccid, descripcid de la construccid, nom del promotor...) a través del Registre municipal o
utilitzant els mitjans informatics segurs en la mesura que aquests estiguin implantats.

Article 7. Obtencié de copies
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L'obtencid de copies, autenticades o no, per part de les persones que ostentin un interés directe
i legitim en un expedient, esta condicionada a la formulacié per escrit de |la solicitud, a través
del Registre Municipal i a 'abonament de les taxes corresponents. En tot cas l'interessat haura

de precisar els documents dels quals vol copia, sense que s’admetin peticions genériques o poc
clares.

L’obtencié de copies resta condicionada al compliment del que es preveu a la normativa sobre
proteccié de dades.

Article 8. Disponibilitat deis documents i expedients no nominatius

Qualsevol ciutada té dret a consultar i rebre informacié verbal sobre la totalitat dels documents
que integren el planejament general del municipi d’ Argentona, i els instruments de planejament
i gesti6 que el desenvolupen i, en general, sobre guaisevol expedient que no tingui caire

nominatiu, sempre que es correspongui amb procediments finalitzats en la data de la sollicitud,
o en periode d’informacié publica

Article 9. Disponibiiitat dels documents i expedients nominatius
Qualsevo! ciutada, que acrediti interés directe i legitim en un expedient administratiu, té dret a

consultar-lo, rebre’n informacié verbal i obtenir-ne copies a excepcié de les dades protegides
gue pugui contenir, d'acord amb la normativa aplicable.
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CAPITOL SEGON

INFORMACIO URBANISTICA PER ESCRIT

Article 10. Generalitats

Qualsevol ciutada té dret a rebre informacié urbanistica escrita i certificacions del contingut de
documents i expedients tramitats en matéria urbanistica, a excepcié de les dades protegides
que pugui contenir, d’acord amb la normativa aplicable.

La sollicitud de certificacié o informacié urbanistica escrita podra ser denegada, motivadament,
guan prevalguin interessos de tercers més dignes de proteccido o quan aixi ho disposi la
normativa d’aplicacid..

Article 11. Tipologia de la informacié6 urbanistica escrita

Quaisevol ciutada té dret a rebre informacié urbanistica escrita en els termes seglients, previ
pagament de la taxa que correspongui :

1. Régim urbanistic aplicable a una finca mitjangant un Certificat de régim urbanistic.

2, Alineacions i rasants que corresponen a les edificacions segons el planejament vigent,
mitjangant un Certificat d’alineacions.

3. Ajust d’'un projecte d'instal-lacié d’'una activitat al planejament urbanistic, mitjangant un
Certificat de compatibilitat de I'activitat amb el planejament urbanistic

4. Situacié de legalitat respecte a la normativa vigent d'una determinada finca, mitjangant
un Certificat de legalitat urbanistica.

5. Informe sobre qualsevol dubte técnic ifo juridic que pogués produir-se com a
conseqgiiéncia de {aplicacié del planejament vigent, mitjangant un Informe previ a la
sol-licitud de llicéncia o qualsevol altra actuacio.

6. Infformacié escrita sobre dades incloses en els expedients tramitats en matéria
d’edificacié i s del soi de F'Ajuntament d’ Argentona, mitjangant Altres certificacions,
prévia acreditacié d'un interés directe i legitim, i sense perjudici de I'aplicacié de la
normativa de proteccié de dades.

Article 12. Requisits de les sol-licituds d'informacio urbanistica escrita

Les sol-licituds d'informacid per escrit es podran formalitzar davant del Registre Municipal (en el
seu cas OAC) d'aquest Ajuntament, aportant juntament amb ia instancia de sollicitud, els
documents que s'indiquen seguidament en funcié del tipus d’informacié ¢ document requerit :

1. Per al certificat de qualificacié urbanistica i per al certificat d’alineacions :

a. Planol de planejament assenyalant 'emplagcament a E. 1:1.000.
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2. Per als ceriificats de compatibilitat amb el planejament urbanistic d'un projecte previ a la
sol licitud d’autoritzacié o llicéncia ambiental o comunicacié ambiental:

a. Planol de planejament assenyalant 'emplagament a E. 1:1.000.

b. Planol de l'activitat {(locals ocupats per I'activitat amb indicacié d'accessos de vianants i

rodats).

¢. Memodria descriptiva de l'activitai fent constar :
c..1 Descripcié de lactivitat (tipus, nombre de treballadors, poténcia eléctrica
d'instal-lacio i emissions sonores provinents de l'activitat)
c..2 Descripcid de l'edifici (nombre total de plantes, amb especificacidé de plantes
subterranies i plantes pis, especificacio de les plantes que ocupa I'activitat amb
descripcid dels usos, superficie total ocupada per I'activitat i descripcid dels punts
d'accés rodat i per a vianants des del vial public), o en el seu cas referéncia a ia
llicéncia d'obres que empara l'edificacid.
c..3 Requeriments de I'activitat respecte al serveis publics municipals, quan el bon
funcionament de 'activitat impliqui una capacitat especial en les xarxes publiques i
serveis municipals (capacitat especial de recollida d'escombraries, residus, cabals
d’abastament d’aigua, condicionats de I'accessibilitat a I'activitat, etc.).

3. Informes previs :

a. Planol de plangjament indicant 'emplagament a E. 1:1.000.

b. Memédria explicativa de la consulta gue es formula

c. Avantprojecte o croquis, si procedeix.

Les sollicifuds d’informes previs sobre espais situats o actuacions a portar a terme en
zones amb competéncia concurrent d'altres administracions, hauran d’acompanyar les
copies necessaries per a poder sol-licitar, d'ofici, els preceptius informes.

4. Certificats de legalitat wrbanistica i altres certificacions :

a. Planol de planejament assenyalant femplagament a E. 1:1.000.
b. Informacié que permeti facilitar la localitzacid dels antecedents necessaris per emetre
la certificaciéd ( num. d’expedient, adrega, promotor, any de construccio ...).

La informacié urbanistica escrita sera emesa en els seglients terminis:

-informes previs, en el termini de 15 dies habils a comptar de la seva sol.licitud.

-certificats de qualificacié urbanistica i certificacié d’alineacions, en el termini de 15 dies
habils a comptar de la seva sol.licitud.

-certificacions de compatibilitat d’'un projecte previ a la sol.licitud de llicéncia o autoritzacié
ambiental, 30 dies habils a comptar de la seva sol licitud.

-certificacions de compatibilitat d'un projecte previ a la comunicacié ambiental, 20 dies
habils a comptar de la seva sol.licitud.
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CAPIiTOL TERCER

COMPROVACIO DE LA SENYALITZACIO D'ALINEACIONS | RASANTS IN SITU

Article 13, Generalitats

L'interessat en I'execucié d'una obra de construccio6 té dret a la comprovacié de la senyalitzacié
sobre el terreny de les alineacions i rasants segons planejament vigent que corresponguin a una
finca determinada, per part dels Serveis Técnics Municipals, previ abonament de la taxa
corresponent.

Quan la realitat fisica no evidencii les alineacions i rasants determinades pel planejament, es
podra exigir, com a condicidé prévia a l'obtencié de la llicéncia d'obres, la comprovacié de Ila
senyalitzacié d'alineacions i rasants, en les condicions establertes en aquest capitol.

Article 14, Requisits de les sol-licituds

1. Les sollicituds de comprovacié de senyalitzacid d'alineacions i rasants in sifu es formalitzaran
en el Registre Municipal (en el seu cas OAC) d'aquest Ajuntament, aportant :

a. Instancia de sol-licitud amb indicacié de les dades generals previstes legalment, com el nom
del promotor, adregca de Pobra, descripcid de l'obra i referéncia de I'expedient d'obres,
representat i teléfon de contacte.

Article 15. Condicions de comprovacié de 'execucié de la senyalitzacid

La comprovaci¢ de la senyalitzacié d'alineacions i rasants sobre el terreny, respecte als espais
publics es realitzara seguint el segllent procediment ;

1. Requisits previs :

a. Haver replantejat I'alineaci6, en base a un certificat d’alineacions obtingut segons
el procediment detallat als articles 10, 11 i 12 d'aquesta ordenanga.

b. Elterreny ha d'estar lliure de tot obstacle que impedeixi o destorbi la comprovacio
del replanteig.

2. Els Serveis Técnics Municipals, encarregats de comprovar el replanteig, convocaran a
finteressat amb |'antelacié necessaria, un dia i hora concrets. A 'acte haura d'assistir-hi
l'interessat acompanyat d’'un {écnic.

3. El dia i hora concertat es procedira, per part dels Serveis Técnics Municipals, a
comprovar sobre el terreny, amb punts o referéncies precises, les alineacions i rasants.
La impossibilitat de procedir a la comprovacié de la senyalitzacié, per causes imputables a
linteressat injustificadament, implicara tenir per desistit a 'interessat en la seva sol.licitud.

4. Un cop realitzada la comprovacié de I'assenyalament in sifu, es lliurara a linteressat
una copia de l'acta que s'aixequi reflectint el resultat de la comprovacié.
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TiTOL 1IN

DISPOSICIONS GENERALS SOBRE ELS ACTES D’EDIFICACIO | US DEL SOL

CAPITOL PRIMER

CLASSIFICACIO | ACTES SOTMESOS
Article 16. Tipus d’intervencié municipal

La intervencié de 'Ajuntament en els actes relatius a I'Gs del sol i a I'edificacidé es concreta en
els seglients mitjans de contro! :

1. Comunicacid prévia.
2. Llicéncies

3. Autoritzacié per utilitzacié del domini puablic relacionada amb els actes refatius a
P'edificacid i s del sdl ifo subsdl.

Les actuacions recollides en aquest capitol no tenen caracter exhaustiu i, per tant, es
consideren incloses per analogia totes aguelles no previstes expressament peré assimilables
quant a entitat o naturalesa. En general resten soimesos a 'obtencié de la preceptiva llicéncia,

autoritzacidé o al régim de comunicacié prévia qualsevol altre acte assenyalat a la normativa
d’aplicacid.

Article 17. Comunicacio prévia

Estan subjectes a comunicacié prévia tots els actes d'is del sél i de I'edificacid que no estiguin
sotmesos a llicéncia o autoritzacio.

En general estan sotmesos a comunicacié prévia els actes de construccid i s del sdl que no
posin en perill la seguretat i la salut plbligues; la proteccio civil, del medi ambient i de I'entorn
urba; la conservacié del patrimoni historic artistic, i no impliquin la modificacié del régim de
propietat horitzontals dels immobles com :

1. Manteniment dels interiors dels edificis existents, com :

a. Substitucions i noves d'instal-lacions d'aigua, gas, electricitat, desguas, i similars.
h. Substitucié de paviments, enrajolats, sanitaris, safareigs, portes i similars.
¢. Canvis de sanitaris a cuines i banys.

2. Manteniment dels exteriors dels edificis, excepte dels edificis catalogats, com :

a. Manteniment de les cobertes dels edificis
b. Arrebossat, aplacat, pintat i estucat de les faganes i voladissos.

¢. Reparar , substituir o instal-lar trencaaiglles, canals, baranes, persianes, reixes,
baranes i similars.
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3. La reparacid, rehabilitacié no integral i reforma d'edificis existents, en sol urba, que no
modifiquin els nombre d’establiments, com :
a. Els estintolaments

b. Les reparacions i substitucions d’elements estructurals, sense intervencié en fagana
ni volumeétricament

c. Les rehabilitacions parcials.

d. Les reformes parcials.

e. L’'acondicionament de locals en brut.

4. Tancament de finques, construccié de murs de contencio i piscines
5. Instal-lacié de rétols.

6. L'implantacié, en sdl urba, d'instal-lacions , com :
a. Instal-lacié d’aparells d’aire condicionat, plaques solars i similars d'Us particular.

7. Substitucié reparacié estructural de cobertes i terrats, sense augment volumeétric.

8. Treballs d’'anivellament en parcel.les o a I'entorn de I'edifici construit, d'acord amb la
normativa sobre moviment de terres i adaptacié del terreny aplicable a la zona, llevat dels
suposits previstos a l'art. 22.

9. Execucié o modificacié d’obertures que no afectin a elements estructurals ni a faganes.

10. Tala d'arbres en sdl urba

En el supésit que les activitats recoilides en aguest article comportessin {'ocupacié de la via
plblica amb elements auxiliars dels relacionats a l'art 25, caldra obtenir la corresponent
autoritzacié, formulant expressament la sollicitud, en els termes que especifica I'art 42.

Articie 18.Llicéncia d'obres.

Estan subjectes a obtenir préviament llicencia d'obres tois els actes de construccio, per rad
imperiosa d'interés general, que inclou, entre d'altres, les actuacions que posin en perill la
seguretatl i la salut publiques, la proteccié civil, el medi ambient i lentorn urba i la conservacio

dei patrimoni historic artistic, o que impliquin la modificacid del régim de propietat horitzontals
dels immaobles com:

1. Actuacions en edificis o elements catalogats.
2. Actuacions en edificis situats en sof urbanitzable programat o no urbanitzable
3. Actuacions en edificis fora d’ordenacio o disconformes amb el plangjament.

4. La reparacié, rehabilitacié i reforma integral d'edificis existents o que modifiguin el
nombre d'establiments.

5. Les ampliacions dels volums existents, en espais no configurats o amb afectacié a
I'imatge de P'edifici des de I'espai public, com :

a. Tancament de balcons.
b. Remuntes.
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6. Les obres de construccid, edificacié e implantacié de nova planta.
7. Les obres d'ampliacié de tota classe de construccions, edificis e instal.lacions existents.

8. Les obres en edificis existents, d’ampliacid, modificacio, reforma o rehabilitacio que alterin la
configuraci¢ arguitectonica.

9. Les obres i usos de caracter provisional.

10. | ’enderroc de construccions.

11.Els actes de divisié de terrenys o parcel.lacio de finques, llevat dels supdsit legals de
innecessariament de la llicéncia.

12.Modificacid de I'Us de les construccions, edificacions o instal.lacions.
13.L’extraccio d'arids i explotacio de canteres.
14.L'obertura de camins aixi com la seva modificacié o pavimentacié.

15.La ubicacid de cases prefabricades, caravanes, fixes o installacions similars,
provisionals o permanents.

16.La instal.lacié d’'hivernacles.

17.La construccid o instal.lacié de coberis lleugers, oberts o tancats lateraiment o moduis
prefabricats, que per al seu muntatge s’hagi d’executar qualsevol tipus de fonamentacié.

18.La col.locacié de cartell i tanques publicitaries visibles des de la via publica.

19.La execucid d’'obres e instal.lacions que afectin al domini public, que afectin sél, vol o
subsél del domini pabilic.

20.Esten subjectes a la prévia obtencio de llicéncia qualsevol! tipus de tala d’arbres en sol
no urbanitzable o urbanitzable, a excepci6 de les autoritzades en sdi no urbanitzabie peis
drgans competents en materia agraria o forestal.

21. Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en projectes d'urbanitzacié.

22, Instal-lacié de grues torres.

En el supdsit que les activitats recollides en aquest article comportessin l'ocupacié de la via
publica amb elements auxiliars dels relacionats a I'art 25, caidra obtenir la corresponent
autoritzacié, formulant expressament la sol-licitud, en els termes que especifica l'art 42.

Article 19.Llicéncia de canvi d’as

Estan subjectes a la prévia obtencid de llicéncia de canvi d’Us les variacions de destinacio dels

edificis que impliquin canvis entre els grups d'usos d'habitatge i la resta d’'usos, com a Unica
finalitat.
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Els canvis d'Us que impliquin I'execucio d'obres, queden exclosos d'aquest tipus de llicéncia per
considerar-se, el canvi d’as, incorporaf en la llicéncia d'cbres.

Article 20. Llicéncia de primera ocupacié

La llicencia de primera ocupacié verifica que I'execucié de les obres d'edificacio i les

d'intervencid, s’han portat a terme segons el contingut de la llicéncia i el projecte executiu
apertat.

Estan subjectes a la prévia obtencié de llicéncia de primera ocupacié les actes d’edificacid i Gs
del sél subjectes a llicéncia d'obres, segiients;

1. La reparacid, rehabilitacié, modificacié i reforma d'edificis existents destinats a habitatge
que modifiquin el nombre d'establiments, canviin I'ds, alterin la configuracié arquitectdnica
de I'edifici o actuin sobre sistema estructural de I'edifici.

2, Les ampliacions dels volums d’edificis existents destinats a habitatges.

3. Les obres de nova planta d’habitatges.

Article 21. Llicéncia d'enderroc

Estan subjectes a l'obtencié de llicéncia d'enderroc les disminucions parcials o totals del volum
dels edificis. Els enderrocs parcials, lligats amb obres de reforma o ampliacioé queden exclosos
d'aquest tipus de llicéncia i quedaran incorporats en la llicéncia d'obres de construccid.

Quan es tracti d'edificis que comptin amb algun tipus de proteccié especial, i que admetin la
seva demolicié parcial, la llicencia d'enderroc s’ha de tramitar simultdniament amb la de nova
construccio.

En el supdsit que les activitats recollides en aquest article comporiessin 'ocupacié de la via
publica amb elements auxiliars dels relacionats a Fart 25, caldra obtenir la corresponent
autoritzacid, formulant expressament la sol-licitud, en els termes que especifica I'art 42.

Article 22, Llicéncia per alteracié del medi rural

Estan subjectes a la prévia obtencié de Hllicéncia les actuacié que alterin el medi rural.

Tenen la consideracié d'actuacions que alteren el medi rural, totes aquelles actuacions com:

1, Moviments de terres

Estan subjectes a llicéncia per a moviments de terres tots els actes que comportin desmunts,
terrapienaments, explanacié, excavacié o rebaixos i, en general, aquells que comportin
alteracions en la topografia de! terreny, com a Unica finalitat.

S’exciouen de llicéncia els moviments de terres aguells gue tinguin per objectiu la realitzaciéd

d'un acte subjecte a un altre tipus de llicéncia, per entendre’'s que queden incorporats en
aguesta.

11
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2. Tala d'arbres i realitzacio de tallafocs.

Estan subjectes a la prévia obtencio de llicdncia qualsevol tipus de tala d'arbres en sol no
urbanitzable o urbanitzable, a excepcié de les autoritzades en s6i no urbanitzable pels drgans
competents en matéria agraria o forestal.

S’exclouen de llicéncia per tala d’arbres aquelles que tinguin per objectiu la realitzacié d’'un
acte subjecte a un altre tipus de llicencia, per entendre’s que queden incorporats en aquesta.

3. Obertura i manteniment de camins

Estan subjectes a la prévia obtenci¢ de llicéncia I'obertura o manteniment de camins, corriols
o similars.

S'exclouen de llicéncia les obertures de camins aquells que tinguin per obiectiu la realitzacid

d’'un acte subjecte a un altre tipus de llicéncia, per entendre’s que queden incorporats en
aguesta.

4. Quaisevol altre actuacié que afecti les caracteristiques naturals dels terrenys ifo la imatge
del territori, com :

a. L'extraccié d’arids.

b. L'acumulacié de residus i diposits de materials.

Article 23, Llicéncia de parcel-lacié i divisio horitzontal

Estan subjectes a la previa obtencid de llicéncia de parcellacié totes les modificacions
parcel-laries de divisid, agrupacié o redistribucié de terrenys, llevat dels suposits legals
d'innecessarietat de llicéncia, i les divisions en propietat horitzontal dels diversos establiments
dels edificis que no estiguin contemplats en llicéncies d'obres préviament atorgades.

Article 24. Llicéncia de rasa

Esta subjecte a la prévia obtenci6 de ilicencia de rasa, les obres a la via publica relacionades
amb els serveis de subministrament ptblics com:

a. Desplagaments provisionals de serveis pablics aeris o soterrats (elécirics, telefonics,...)
b. L'execucid de nous subministres de serveis publics.

Les obres vinculades a xarxes de serveis de subministrament publics gue es realitzin en el marc
d'un projecte d’urbanitzacié aprovat, no estan subjectes a 'obtencio de lliceéncia de rasa.

Article 25. Autoritzacié per ocupacid de la via o espai public relacionada amb els actes
relatius a I'edificacid.

Estan subjecte a la prévia obtencié d'autoritzacié d'ocupacié de la via o espai public tots els
actes d'utilitzacio privativa del domini pablic mitjancant instal-lacions provisionals d’obres com :

a. Aparells elevadors i grues torre.

b. Bastides
¢. Tanques d'obres.
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d. Magatzematge provisional deis materiais d'obra.
e. Casetes d'obra o de venda immobiliaria.

f. Contenidors i guies de runa.

g. Estintolament d'elements de fagana.

Les autoritzacions d'ocupacié de la via plblica complementaries a les obres, enderrocs o
instal-lacions de grues i aparells elevadors, que siguin necessaries per a I'execucié de les obres,
en les condicions minimes de seguretat, es sol-licitaran, tramitaran i autoritzaran preferentment,
conjuntament amb les llicéncies que complementen, mitjangant la corresponent proposta

d'ocupacié de via plblica redactada segons els criteris establerts en l'annex | d'aquesta
ardenancga.

Article 26. Autoritzacié per execucié d’obres subjectes a llicéncia fora de I’horari laboral

Estan subjectes a la prévia obtencio de llicéncia les obres e instal.lacions de qualsevol tipus que
s’hagin de realitzar, justificadament i amb caracter extraordinari, fora del horari de 8 a 20 hores
en diumenges i festius.

Article 27. Actes promoguts per altres administracions.

Tots el actes d'edificacié assenyalats en aquest capitol, quan siguin promoguts per altres
administracions, i no es tramitin com a projectes d’obres plbligues, estan iguaiment subjectes a
llicéncia o comunicacid prévia, segons correspongui, en els mateixos termes que els particulars
si bé amb les especialitats establertes a ia normativa vigent.

Article 28. Actes subjectes perd exempts de llicéncia.

Les obres d'urbanitzacid, construccié | enderroc quan s'executin d'acord amb un projecte
d’urbanitzacié aprovat per 'Ajuntament no requeriran la preceptiva llicéncia municipal.

No és exigible la previa llicéncia urbanistica per executar obres o actuacions que constitueixin
objecte d'un ordre d’execucio, llevat que, de conformitat amb la normativa aplicable, requereixi
I'elaboracié d'un projecte técnic. En aquest cas l'ordre d'execucié ha de senyalar el termini de
presentacié d'aquest projecte i de la resta de documentacié exigible i I'autoritzacié de Pexecucid
de les obres resta subjecte al régim de comunicacié previa (art. 253 del Decret 305/2006).

No obstant I'anterior, les actuacions urgents que no admetin demora s’han d'executar de
manera immediata i sota la direccié técnica corresponent i en les condicions i amb les
caracteristiques que es determinin en la prépia ordre.

La declaracié d'estat ruinés no eximeix del deure de la persona propietaria ifo responsabie
d'obtenir llicéncia prévia per I'execucid de les actuacions que calgui executar (art. 262.2 del
Decret 305/20086)
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CAPITOL SEGON

REQUISITS DOCUMENTALS DE LES COMUNICACIONS PREVIES, SOL-LICITUDS DE
LLICENCIA | AUTORITZACIONS

Article 29. Generalitats

Les comunicacions prévies i sol-licituds de llicéncia o autoritzacié han d’anar acompanyades de
la documentaci6 prevista a la normativa aplicable i en aquesta ordenanca.

Sempre i quan s’estableixin instruments d’autentificacié dels documents presentats per mitjans
electrdnics, aquests podran substituir als descrits en aguest capitol.

Article 30. Comunicacions prévies d’obres de manteniment d’edificis

En tots els casos, préviament a la realitzacidé de I'actuacié objecte de la comunicacié caldra
presentar la segiient documentacié:

1. Instancia de comunicacid d'execucié de lPobra, preferentment segons mode! oficial,

signada per l'interessat i degudament complimentat, en tots els casos, amb les seglients
especificacions :

a. Identificacié complerta de linteressat (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcio de l'obra o actuacié projectada amb el detall suficient per a la seva
correcte identificacid i pressupost.

¢. Emplagcament de la finca on es vol realitzar 'actuaci¢, segons dades facilitades pel
propi Ajuntament.

d. Indicacié de la documentacio que s’aporta juntament amb la instancia.
2. Autoliquidacio acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.
3. Fotografia de fa part de I'edifici o lloc de I'actuacio.
Article 31. Comunicacions prévies d’obres que requereixin la presentacioé de projecte

I} En tots els casos, préviament a la realitzacié de 'actuacid objecte de la comunicacié caldra
presentar la segiient documentacié:

1. Instancia de comunicacié d'execucié de l'obra, preferentment segons model oficial,

signhada per l'interessat | degudament complimentat, en tots els casos, amb les seglents
especificacions :

a. ldentificacié complerta de linteressat (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcid de l'obra o actuacidé projectada amb el detall suficient per a la seva
correcte identificacié.

¢. Emplagament de la finca on es vol realitzar actuacié, segons dades facilitades pel
propi Ajuntament.

d. Indicacié de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.
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2. Autoliguidacié acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.

3. Dos exemplars del projecte basic de l'actuacié que es vol realitzar, signades per un tecnic
competent.

4. Fuil d’assumpcid de direccid de I'obra signat per un técnic competent i visat pel col-legi
professional corresponent, si es preceptiu.

5. Fotografies de I'edifici on es vol realitza 'actuacio.

6. Estudi basic de seguretat i salut o de I'estudi de seguretat i saluf visat, segons procedeixi.

7. Nomenament del contractista.

8. Contracte d'acceptacié dels residus generats a Pobra, amb un gestor autoritzat, si
procedeix.

9. Justificar que s’ha dipositat la fianga de residus de la construccid o documents
equivalents, en els supdsits d'exempcid legalment aplicables, si procedeix.

I1) A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es requerira :
1. Actuacions que impliquin utilitzacid privativa del domini public :

a. Autoritzacié d’'ocupacié de via publica segons les determinacions de Fannex |, a la
que s'acompanyara de la documentacio prevista a l'art. 42 de la present ordenancga.

2. Obres a executar amb l'objectiu d'instal'lar activitats amb incidéncia ambiental incloses
en els annexos | o |l de la Liei 20/2009 de 4 de desembre, de Prevencio i Control Ambiental
d’Activitats de Catalunya.

a. Caldra presentar simultaniament la comunicacié d'obres i la Hicéncia/autoritzacio
ambiental.

b. La iniciacio de {'obres prévia a I'expedicié a la lliceéncia ambiental exigeix que es
presenti comunicacid per l'interessat, adjuntant certificat de compatibilitat favorable, amb
la finalitat de comprovar que aguestes s'executaran d'acord a la normativa vigent.

¢. Disposar dlinforme técnic favorable de I'activitat. En cap cas, podran iniciar-se les obres
si no s’ha presentat la corresponent sollicitud de llicéncia ambiental i no s’ha emés el
corresponent informe favorable.

d. Compromis per escrit, en instrument plblic notarial 0 compareixenga davant del
secretari/a de 'Ajuntament, d'asumpcid de la plena responsabilitat de les conseqiiéncies que
poguessin derivar-se de l'eventual denegacid posterior de ia llicéncia ambiental, renunciant a
qualsevol accid ifo indemnitzacié per als danys i perjudicis.

3. En aclivitats amb incidéncia ambiental subjectes al régim de comunicacié, si cal fer obres ifo
instal.lacions, s'ha de demanar i obtenir previament la licéncia municipal o formalitzar la
corresponent comunicacio, i executar les obres i instal.lacions abans de efectuar la comunicacid
de 'activitat.
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Article 32. Comunicacions prévies de rétols

En tots els casos, préviament a la reaiitzacié de lactuacié objecte de la comunicacio, es
requerira la presentacié de la seglient documentacié:

1. Instadncia de comunicacié d'execucié de l'obra, preferentment segons model oficial,

signada per linteressat i degudament complimentat, en tots els casos, amb les seglienis
especificacions:

a. ldentificacié complerta de l'interessat (nom, adreca, DIN o NiF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcié de Tl'actuacid projectada amb el detall suficient per a la correcta
identificacio.

¢. Emplagament de la finca on es vol realitzar I'actuacio, segons dades facilitades pel
propi Ajuntament.

d. Indicacié de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.
2. Autoliguidacié acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.

3. Dos exemplars de la documentacid grafica i escrita que expliqui les caracteristiques i
emplagcament de I'element proposat.

4. Fotografia de la fagana o I'immoble amb indicacié de I'emplagament de l'element.

5. Pressupost de la instal-lacié.

Article 33. Llicéncies d'obres

I) En tots els casos, préviament a la realitzacié de I'actuacié objecte de la llicéncia, caldra
sol.licitar la corresponent llicéncia d'obres presentant la seglient documentacié :

1. Instancia de sol.licitud de llicéncia d’'obra, preferentment segons modet! oficial, signada per

linteressat i degudament complimentada en ftots els casos, amb les seglents
especificacions:

a. ldentificacié completa del promoior (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal, del t&cnic/director de les obres i del constructor.

b. Descripcié de I'obra o actuacié projectada amb el detall suficient per a la seva correcte
identificacio.

¢. Emplagament de la finca on es vol realitzar I'actuacié, segons dades facilitades pel
propi Ajuntament
d. Indicaci6 de la documentacid que s'aporta juntament amb Ia instancia.

2. Autoliguidaci6 acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.

3. Pos exemplars del projecte basic de I'actuacié que es vol realitzar, signades per un técnic
competent, si és preceptiu.

4. En edificacions aillades a més a més s'incorporara aixecament topografic de la parcel.la quan
les obres a executar impliquen adaptacions topografiques ifo moviment de terres.
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5. Fotografies del solar i del seu entorn, en les que es visualitzi :

a. La vegetacié existent al solar.
b. Els edificis veins.

6. Full d'estadistica segons model de la Direcciéo General d'Arquitectura i Habitatge, en les
actuacions que s’hi contemplen.

7. Certificacié o nota simple del Registre de la Propietat on consti les dades de la finca registral
objecte de la edificacio.

8. Quan sigui necessari la cessid de sol destinat a vialitat, es presentara document signat pel
propietari davant del secretari/a de FAjuntament, de cessi6 lliure i gratuita a FAjuntament.

1) A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, amb la sol-licitud de
llicéncia es requerira :

1. Actuacions que impliquin ocupacio de fa via publica amb elements auxiliars.

a. Sollicitud d’'autortizacié d’ocupacié de via publica segons les determinacions de
'annex [, i de conformitat amb el que es preveu a l'art. 42 de la present ordenanca

2. Obres amb exigéncia d’aigua calenta sanitaria.

a. Avantprojecte de la instal-lacid de captacio d'energia solar per aigua calenta sanitaria,
per tal de poder-ne avaluar el seu impacte volumeétric i visual.

3. Obres que afectin arbrat puibiic i solars amb arbres.
a. Estudi previi Pla de proteccio de 'arbrat existent.

4, Obres a executar amb P'obiectiu d’instal-lar activitats amb incidéncia ambiental incloses
en els annexos | o li de la Llei 20/2009 de 4 de desembre, de Prevencid i Control Ambiental
d’Activitats de Catalunya.

a. Caldra sollicitar simultaniament ia llicencia d'obres i la llicéncia/autoritzacio
ambiental.

b. La iniciacié de I'obres prévia a I'expedicid a la lliceéncia ambiental exigeix que es
presenti comunicacié per I'interessat, adjuntant certificat de compatibilitat favorabie, amb
la finalitat de comprovar que aquestes s'executaran d’acord a la normativa vigent.

c. Disposar d’informe técnic favorable de l'activitat. En cap cas, podran iniciar-se les
obres si no s’ha presentat la corresponent sol.licitud de llicéncia ambiental i no s’ha
emeés el corresponent informe favorable.

d. Compromis per escrit, en instrument public notarial o compareixenga davant del
secretari/a de TI'Ajuntament, d'assumpcid de la plena responsabilitat de les
conseqliéncies que poguessin derivar-se de 'eventual denegacié posterior de la ilicéncia
ambiental, renunciant a qualsevo! acci¢ ifo indemnitzacié per als danys i perjudicis.

5. En activitats amb incidéncia ambiental subjectes al régim de comunicacié, si cal fer cbres ifo
instal.lacions, s’ha de demanar i obtenir previament la llicéncia municipal o formalitzar la
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corresponent comunicacid, i executar les obres i instal.lacions abans de efectuar la comunicacié
de P'activitat.

6. Nova planta o creacié de nous habitatges agricoles en sél qualificat com a no urbanitzable
agricola :

a. Certificacié registral de ftitularitat i carregues de la finca.

b. Documentacio acreditativa de la condicié de regadiu o seca de la finca en qué es vol
realitzar I'actuacio.

c. L'Ultima declaracié de renda del destinatari de 'habitatge o document acreditatiu de
la seva condicié de professional de I'agricuitura o la ramaderia. En cas de no coincidir
amb el promotor de {'obra s’haura d’acreditar la seva relacié

d. Memodria justificativa de la necessitat d’implantar un nou habitatge per a la correcta
explotacid agricola de ia finca.

La resta de documentacié prevista a la normativa urbanistica d'aplicacié.

7. Construccions i instal.lacions propies d’'una activitat agricola, ramadera o forestal.
S’estara al que es preveu a la normativa urbanistica d’aplicaci6.

8. Obres de nova planta d'instal-lacions i construccions en sdl no urbanitzable.

a. Estudi d'impacte paisatgistic i la resta de documentacié que preveuen el reglament i
la llei d’urbanisme)

9. Un exemplar més del projecte basic per a cada una de les circumstancies seglients que
concorrin en el projecte :

a. Habitatge de nova planta en sol no urbanitzable.

b. Installlacions o obres declarades d'interés social en sdl no urbanitzable.
¢. Actuacions dins l'ambit del Parc de la Serralada Litoral.

d. Intervencio en zones afectades per la Liei de carreteres vigent.

e. Intervencid en zones afectades per la Llei d'aiglies vigent.

f. Intervencions en zones d'afeccid del domini public.

g. Intervencions en soil urbanitzable programat.

h. Intervencions en solars inclosos dins del perimetres BCIN, BCIL o EPA.
i. Intervencions en edificis fora d'ordenacio.

I} Atorgada la llicéncia d'obres, i amb caracter previ | necessari a l'inici de les obres, haura de
presentar-se en el registre municipal la segiient documentaci6 :

1. Full d’assumpcié de direccié de 'obra signat per un téchic competent i visat pel collegi
professional corresponent, si fos preceptiu.

2. Estudi, o estudi basic de seguretat i salut signat per un técnic competent i visat pel

col.legi professional corresponent, si es preceptiu, i restants projectes complementaris que,
en el seu cas, es precisin per executar |les obres.

3. Projecte d'execucid visat amb ceriificat de! t&cnic conforme no incorpora modificacions
substancials respecte al projecte basic en base al que s’ha concedit la llicéncia d’obres. En
cas de produir-se modificacions aquestes deuran constar en la sollicitud i hauran de ser
relacionades amb detall i de forma expressa pel técnic redactor en un annex { memoria
descriptiva, planols acceptats i nou pressupost si procedeix) de madificacié del basic que
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haura de ser autoritzat expressament per 'Ajuntament previ a I'inici de les obres.

S'adjuntara al projecte d’execucié un annex d'escomeses de serveis pablics on es definira
les obres a executar en sdl public per dotar I'obra projectada dels serveis de que no
disposin, conforme els criteris municipals, amb el segiient contingut minim:

a. memoria descriptiva com a minim dels segiients punts: estat actual, xarxes existents,
xarxes a implantar, escomeses a executar i justificacio de les solucions. Tot aixd seguint els
detalls i criteris municipals i les directrius de les diverses companyies subministradores dels
serveis publics, amb les quals es deurd consultar préviament a la solucié adoptada.
S'integrara a la memoria copia de les consultes i, en el seu cas, respostes efectuades.

b. Planol de tragat proposat sobre cartografia municipal reflectint 'eix de la traga en
projeccio real i els serveis que vagin a ser efectuats en executar l'obra (aigua potable,
sanejament, enllumenat public, semafors, gas natural, xarxa eléctrica, telecomunicacions i
uns altres).

¢. Planols de seccions transversals acotades dels serveis exisients o a implantar i
detalls de les conduccions a executar segons els criteris municipals.

d. En el plec de prescripcions técniques del projecte d'execucidé a presentar s'hauran
d'incloure els continguts necessaris referents a les rases i conduccions a construir.

e. En lestudi de seguretat i saiut es deura tractar la inclusidé de fes obres de l'annex
d'escomeses com un punt més de les obres projectades.

f. Pla de control de gualitat de les unitats i materials reflectits en el plec de prescripcions
técniques de lI'annex d'escomeses de serveis publics.

g. La direccid facultativa de les obres es responsabilitza de la suficiéncia dels serveis
urbanistics exigibles segons la llicéncia d'edificacié i la connexié amb les xarxes
d'infraestructures corresponents, i si escau, les garanties necessaries per a la reposicio
dels serveis i infraestructures afectats provisionalment (art. 19.1.c Liei 3/2004 LODCE).

4, Document de qualificacié empresarial del constructor.
5. Nomenament del constructor.
6. Contracte d’acceptacié dels residus generats a I'obra, amb un gestor autorifzat.

7. Justificacié que s’ha dipositat la fianga de residus de la construccid o documents
equivalents, en els supdsits d’exempcio6 legalment aplicables.

8. Justificacio que s’ha diposita ia fianga de vialitat.

9. Acta de replanteig signada pel promotor, la direccio facultativa i el constructor fent referéncia
expressa als serveis urbanistic exigibles segons la liicéncia d'edificaci6 i la connexié amb les
xarxes d'infraestructures corresponents, i en el seu cas la reposicid dels serveis
d'infraestructures afectats provisionaiment.

En el cas d’ampliacions o noves plantes d’habitatges i edificis residencials, en general, s’haura
d’aportar, amés amés :

1. Full d’assumpcié de direccio de l'obra signat per un técnic competent i visat pel col-legi
professional corresponent.

2. Justificacid de Pexisténcia de visat del Programa de control de gqualitat signat per un
arquitecte técnic
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En el cas d'obres que impliquin la creacié de més d’un establiment :

1. Projecte subscrit pel técnic competent visat pel collegi oficial corresponent
d'infraestructura de les comunicacions, segons prescriu la normativa d’aplicacio.

En el cas d'obres de nova planta i rehabilitacions amb exigencia d'aigua calenta sanitaria:
1. Projecte d’instal-lacié de captacié d'energia solar visat.

En el cas d'obres de nova planta i canvis d'Us o rehabilitacions integrals d'edificis destinats a
supermercats de més de 5.000 m? centres d’'oci de més de 3.000 m?, naus magatzem de més

de 10.000 m?, edificis administratius de més de 4.000 m?, hotels i hospitals de més de 100 liits i
recintes firals de més de 10.000 m®.

1. Projecte de la instal-lacié de captacié d'energia solar fotovoltaica visat.

IV} Per I'obtencié de llicéncia d'obres en edificis existents, de reforma, consolidaci6, restauracié
o rehabilitacié i reestructuracié que alterin la configuracié arquitectonica de P'edifici, el seu
sistema estructural o els requisits basic de I'edificacio, es requerira la presentacié simultania del
projecte técnic basic i d'execucié per duplicat 'exemplar, signat pel técnic competent i visat pel
col.legi oficial pertinent , si fos preceptiu, descriptiu de les obres a realitzar, amb planol de
situacid, d'estat actual i reformat i pressupost detaliat, aixi com justificacié dels parameires
urbanistic de l'edificacio existent.

Article 34. Llicéncia d’instal-lacié de grues-torre en propietat privada

En tots els casos, préviament a la realitzacié de l'actuacié caidra demanar la corresponent
llicéncia presentar la seglient documentacio

1. Instancia de sollicitud, preferentment segons model oficial, signada per linteressat i
degudament complimentat, en tots els casos, amb les seglients especificacions:

a. ldentificacié complerta de linteressat (nom, adrega, DIN o NiF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Llicencia de les obres de les que és element auxiliar la grua-torre.
c. Emplagament de la finca on es vol realitzar I'actuaci6, segons dades facilitades pel

propi Ajuntament,
d. Indicacié de la documentacié que s'aporta juntament amb la instancia.
2. Autoliquidacié acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.

3. Dos exemplars del projecte técnic de la instal-lacid, signades per un técnic competent i
visades pel col-legi professional corresponent.

4. Certificat de pre-muntatge emés per una ECA.

5. Full d’assumpcio del control del funcionament de la grua mentre sigui a l'obra, signat per
un técnic competent i visat pe! col-legi professional corresponent.

6. Fotocopia d'asseguranga de responsabilitat civil, amb un capital minim de 400.000 € per
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sinistre,

En tot cas, la posada en funcionament de la grua-torre, restara condicionada a la presentacio de
la sol-licitud registrada de certificat de la instal-lacié a una E.C.A (model GR-1).

Article 35. Llicéncies de canvi d'Gs

En tots els casos, préviament a la realitzacio de I'actuacié objecte de la llicéncia caldra sol.licitar
la corresponent llicéncia de canvi d'Us presentant la seglient documentacio :

1. Instancia de sollicitud de llicéncia, preferentment segons model oficial signada per

linteressat i degudament complimentada en tots els casos, amb les seglients
especificacions :

a. ldentificacié completa de linteressat (nom, adre¢a, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripci6 de I'objecte de l'actuacié amb el detall suficient per a la seva correcta
identificacio.

¢. Emplacament de fa finca on es vol realitzar I'actuacié, segons dades facilitades pel
propi Ajuntament.

d. Indicacié de la documentaci6 que s’aporta juntament amb la instancia.

e. Dades estadistiques municipals.

2. Autoliquidacié acreditativa de haver ingressat les taxes corresponents.

3. Dos exemplars de la documentacié grafica que reflecteixi 'espai on es pretén realitzar el
canvi d’(s, signada per un técnic competent, que com a minim incloura planol de planta de
'estat actual i del proposat.

4. Certificat de solidesa, signat per un técnic competent i visat pel colllegi professional
corresponent.

La llicencia de modificacié d'us es considerara implicita en la llicéncia d’obres o ambiental que
s'atorguin als projectes on es plasma la modificacié d'us.

La modificacid d'is de no residencial a residencial implica la necessitat de presentar a la
finalitzacié de les obres la sol.licitud de llicéncia de primera ocupacio.

Article 36. Llicéncies de primera ocupacio

1) Per a la primera ocupacié de les obres de nova planta, ampliacié, reconstruccio o rehabilitacié
integral d’habitatges, una vegada acabades les obres i complimentades les condicions
assenyalades a la llicéncia, caldra demanar la corresponent llicéncia a la que s'adjuntara la
seglient documentacid:

1. Instancia de sollicitud de llicéncia, preferentment segons model oficial signada per
linteressat | degudament complimentada en tois els casos, amb les seglients
especificacions :

a. ldentificacié completa de linteressat (nom, adrega, DIN o NiF, teléfon, fax i adrega

electrdnica) o del seu representant iegal.
b. Descripcié de I'objecte amb el detall suficient per a la correcta identificacio.
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¢, Emplagament de la finca, segons dades facilitades pel propi Ajuntament.
d. Indicacié de la documentacié que s'aporta juntament amb la instancia.
2. Autoliquidacid acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.

3. Certificat final d'obres signat pels técnics que han portat la direccid de obra i visat pel
col-legi professional corresponent

4. Document que acrediti 'alta o variacio a efectes de la Contribucié Territorial Urbana.

5. Certificat acreditatiu que el disseny, els materials empleats i I'execucié de I'obra s’ajusten
a la legislacié vigent, especialment en materia de condicions acustiques en la construccio.
L'esmentada certificacié s’ajustara al codi técnic d’edificacio i normativa que el desenvolupi
i complementi.

6. Planols d’escomeses dels diversos serveis urbans segellats per les companyies
respectives i/o concessionaris {aigua, electricitat, sanejament, enllumenat, telefonia i gas).

7. Documentacioé que acrediti el compliment de les condicions particulars de la llicéncia
d'obres concedida, si procedeix.

8. Acreditacio de la viabilitat immediata de contractar els subministrament dels serveis
publics per part dels futurs usuaris de I'edifici, amb certificacié de les companyies de
subministra de gas, electricitat i teléfon, si procedeix.

9. Imprés d'autoliquidacié acreditatiu det pagament dels tributs corresponents.
ll} A més a mes, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira:

1. En edificis amb varis establiments que es sotmetran al régim de propietat horitzontal o
lloguer:

a. Butlleti d'instal.lacié de telecomunicacions i, en el seu cas, certificat fi d'obres de
PICT segellat per l'organisme competent de telecomunicacions.

2. Obres que tinguin installada captacié d’energia solar per aigua calenta sanitaria o
captacio d’energia solar fotovoltaica

a. Certificacid visada del técnic competent del correcte funcionament de la instal-lacio .
b. Contracte de manteniment de ia instal-lacio.
¢. Dades estadistiques de la instal-laci6.

3. Quan durant 'execucidé s’hagin produit variacions no substancials respecte al projecte en
base al que es concedi llicéncia :

a. Memoria descriptiva de les variacions no substancials.

b. Un exemplar dels planols de la part d'obra que s'hagi vist modificada no
substancialment durant 'execucio.

En cas de que s’hagin produit modificacions substancial caldrd demanar i obtenir préviament la
corresponent llicéncia d'obres.
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4, El pressupost real de I'obra executada.

lil) En el supdsit d'edificacions existents sense llicéncia de construccio, la infraccié urbanistica

de la qual hagés prescrit, i que precisin llicéncia de primera ocupacié requeriran la presentacié
de la seglient documentacio:

1.

6.

Instancia de sol'licitud de llicéncia, preferentment segons model oficial signada per

linteressat i degudament complimentada en tots els casos, amb les seglents
especificacions:

a) ldentificacié completa de linteressat (nom, adre¢a, DIN o NIF, teléfon, fax i
adreca electronica) o del seu representant legal.

b} Descripcid de I'objecte amb el detall suficient per a la correcta identificacio.

c) Emplacament de la finca, segons dades facilitades pel propi Ajuntament.

d} Indicacié de la documentacié que s'aporta juntament amb la instancia.

Autoliquidacio acreditativa de haver ingressat els tribuis corresponents.

Certificat de! técnic competent visat pel col.legi oficial corresponent, si es preceptiu,
acreditatiu que l'edifici o, en el seu cas, la part del mateix susceptible d'ds individualitzat
se ajusta a les condicions d’habitabilitat exigible per a I'Gs a que es destina.

Projecte d'execucid de l'edificacio i certificat final d’obra degudament visats.

Quatre Oltims rebuts de limpost de bens i immobles, sempre que en el cadastre
Iimmoble figuri amb la configuracié actual, o altra documentacié acreditativa de
Pantiguitat de 'edificacid.

Imprés acreditatiu del pagament dels tributs corresponents.

Article 37. Llicéncies d'enderroc

I} En tots eis casos, préviament a ia realitzacié de I'actuacid objecte de la llicéncia caldra
sol.licitar la corresponent llicéncia d'enderroc presentant la seglient documentacié :

1. Instancia de sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial signada per
linteressat i degudament complimentada en tots els casos, amb les segilents
especificacions :

a. ldentificacid complerta de l'interessat (nom, adre¢a, DIN o NIF, {eiéfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcio de I'obra o actuacié projeciada amb el detail suficient per a la correcta
identificacid.

c. Emplagament de la finca on es vol realitzar l'actuacio, segons dades facilitades pei
propi Ajuntament

d. Indicacié de la documentacio que s’aporta juntament amb la instancia.

e. Dades estadistiques municipals.

2. Autoliquidacié acreditativa de haver ingressat les taxes corresponents

3. Dos exemplars del projecte basic de 'actuacié que es vol realitzar, signades per un técnic competent i
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visades pel col-legi professional corresponent, si es preceptiu.

4. Fotografies en color en les que es pugui visualitzar ;

a. L’edifici a enderrocar.

b. Els elements d'urbanitzacié, serveis, senyalitzacié i mobiliari publics afectats per
lenderroc.

5. Full d'estadistica segons model de la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge.

6. La resta de documentacié prevista en la normativa d'aplicacio.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, i preferentment amb la
sol-licitud de la llicéncia, es requerira:

1. Actuacions que impliquin utilitzacié privativa del domini public;

a. Sollicitud d'autoritzaci6 amb proposta d'ocupacié de via pUlblica segons les
determinacions de I'annex .

2. Un exemplar mes del projecte basic per cada una de les circumstancies seglients que
concorrin en el projecte:

a. Intervencié en zones afectades per la Llei de carreteres, la Llei d'aiglies o en zones
d’afeccid de domini public.
b. Intervencions en solars inclosos dins de perimetres declarats BCIN, BCIL, EPA.

) Atorgada la llicéncia d'enderroc, i amb caracter necessari i previ a I'inici de les obres, haura de

presentar-se en el registre municipal, en el seu cas OAC, la seglient documentacio:
1. Projecte d'execuciod visat amb certificat del técnic conforme no incorpora modificacions
substancials respecte al projecte basic en base al que s’ha concedit la llicéncia d’'obres. En
cas de produir-se modificacions aquestes deuran constar en la sollicitud i hauran de ser
relacionades amb detall i de forma expressa pel técnic redactor en un annex ( memoria
descriptiva, planols acceptats i nou pressupost si procedeix) de modificacié del basic que
haura de ser autoritzat expressament per I'Ajuntament previ a l'inici de les obres.

2. Full d'assumpcié de direccid de Pobra signat per un técnic competent i visat pel col-legi
professional, si fos preceptiu.

3. Estudi, o estudi basic de seguretat signat per un técnic competent i visats pe! col.legi
professional corresponent, si fos preceptiu.

4. Document de qualificacié empresarial i nomenament del contractista.
5. Contracte d’acceptacid dels residus generats per 'obra d’un gestor autoritzat

6. Justificar que s’ha dipositat la fianca de residus de la construccié o documents
equivalents, en els supdsits d'exempciéd legalment aplicables.

24



Ajuntament ¢’ Argentona
7. Justificant d’haver dipositat la fianga de vialitat.

Article 38. Llicéncies d’alteracié del medi rural.

En tot cas, préviament a la realitzacié de 'actuacio subjecte i a la concessié de la corresponent
llicéncia, es requerira;

1. Instancia de sollicitud de llicéncia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglients especificacions:

a. ldentificacié completa de l'interessat (nom, adrega, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant iegal.

h. Descripcid de l'obra o actuacié projectada amb el detall suficient per a la correcta
identificacid.

¢. Empiagament de la finca on es vo! realitzar I'actuacio, segons dades facilitades pel
propi Ajuntament.

d. Indicacié de la documentacié que s'aporta juntament amb la instancia.

2, Autoliquidacié de les taxes i dels impostos corresponents, segons ordenances fiscals
vigents.

3. Dos exemplars de la documentacié grafica i escrita que expliqui les caracteristiques de
Factuacio que es vol realitzar.

4. Fotografia de I'ambit de I'actuacio.
5. Pressupost de l'actuacié
A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es requerira:
1. Quan 'actuacié impliqui un impacte ambienta!l negatiu:

a. Dos exemplars del projecte de restauracio.
b. Pressupost del projecte de restauracio.

Articte 39, Llicéncies de parcellacid i divisié horitzontal
Les sollicituds de llicéncia inclouran la seglient documentacio:

1. Instancia de sollicitud de liicéncia, preferentment segons model oficial signada per
Finteressat i degudament complimentada en tots els casos, amb les seglents
especificacions :

a. Identificacié complerta de l'interessat (nom, adreca, DIN o NIF, teiéfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcié de l'operacid juridica amb el detall suficient per a la correcta identificacio,
indicant en tot cas superficie i llindars de les finques resuitant de la segregacio, havent-
se de descriure també les porcions de la finca matriu destinades pel Pla General a
vialitat, equipaments, etc..

¢. Emplagament de la finca o finques afectades, segons dades facilitades pel propi

25



Ajuntament d’ Argentona

Ajuntament.
d. Indicacié de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Autoliquidacié acreditativa de haver ingressat els tributs corresponents.

3. A més per a la llicéncia de parcel-lacié caldra aportar:

A) Dos exemplars de la documentacié grafica i escrita que reflecteixi amb precisié I'actuacio
que es vol realitzar, incloent, com a minim:

a. Memoria justificativa del compliment de la parcellacié proposada a la normativa
vigent.

b. Descripcié de les finques resultants, a efectes de la seva immatriculacié en el
Redgistre de la Propietat.

¢. Planols, acotats, de l'estat actual i de la proposta de parcel-lacié a E. 1:500, en sol urba i
E. 1:1.000 en sd! urbanitzable i no urbanitzable.

d. Si en les finques existis qualsevol tipus d’edificacio, es reflectira en els planells i la
descripcid, indicant el seus parametres urbanistic i justificant I'ajust de la parcel.la als
parametres urbanistic d’aplicacio. El manteniment de P'edificacié existent condicionara el
disseny de les noves parcel.les a 'haver de complir la normativa urbanistica que I'afecti.

4. Certificat de l'estat de domini i carregues de la parcel:la en l'actualitat on hi consti la
descripcid de la finca ifo edificacio, emés pel Registre de la Propietat.

En cas que no sigui necessaria la llicéncia de parcel.lacié, la sollicitud de certificacié
d'innecessarietat haura de especificar el fonament legal en el qual s'empara i acompanyar
planol d'emplagament i qualificacié del sdl, aixi com la descripcié de les parcel.les objecte de la
certificacid, juntament amb la documentacié acreditativa de 'acte en qué es fonamenti.

5. A més en cas de llicéncia de divisio horitzontal caldra aportar informacié sobre llicéncies
d'obres prévies.

Article 40. Llicéncia de rases i escomeses de servei

1) En tots els casos, préviament a la realitzacié de l'actuacié objecte de la liicéncia caldra
sol.licitar fa corresponent llicéncia presentant la seglient documentacio :

1. Instancia de sollicitud de llicéncia, preferentment segons model oficial signada per
Finteressat i degudament complimentada en tfots els casos, amb les seglients
especificacions :

a. ldentificacid completa de linteressat (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o de! seu representant legal.

b. Descripcié de i'obra o actuacio projectada amb el detall suficient per a la seva
correcte identificacié.

c. Adrega del carrer i les finques al davant de les quals es vol realitzar I'actuacio,
segons dades facilitades pel propi Ajuntament

d. Indicacié de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.

e. Dades estadistiques municipals.

f. Indicacio d’altres llicéncies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.

2, Autoliguidacié acreditativa de haver ingressat els tribuis corresponents.
3. Dos exemplars del projecte
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4. Fotografies en les que es pugui visualitzar:

a. Els slements d'urbanitzaci6, serveis, senyalitzacié i mobiliari publics de Pentorn de la
zona d'actuacié.

5. Si cal ocupar la via publica segons les determinacions de I'annex |, caldra demanar la
corresponent autoritzacio.

Il) Atorgada la llicéncia i amb caracter necessari i previ a l'inici de les obres haura de presentar-se
en el registre municipal la segllent documentacié.

1. Full d'assumpcid de direccié de I'obra signat per un técnic competent.

2. Justificacié de 'existéncia de visat de I'estudi basic de seguretat i salut, si fos preceptiu.
3. Document de qualificacié empresarial i nomenament del contractista.

4. Contracte d’acceptacié dels residus generats a l'obra, amb un gestor autoritzat, si
procedeix.

5, Justificar que s'ha dipositat la fianga de residus de la construccié o documents equivalents,
en els suposits d'exempcio legalment aplicables, si procedeix.

6. Justificant d’haver dipositat la fianga de vialitat.

Article 41. Autoritzacié per execucié d’obres subjectes a llicéncia fora de I'horari laboral.

L'execuci6 de les obres subjectes a llicéncia o comunicacié prévia fora de I'horari comprés entre
les 8:00 i les 20:00 hores en dies laborables requerira prévia autoritzacié municipal.

A la sol.licitud d'autoritzacié s'adjuntara en tot cas, la seglient documentacio:

1. Instancia de sollicitud de llicéncia, preferentment segons model oficial signada per
linteressat i degudament complimentada en tots els casos, amb les seglients
especificacions:

a. ldentificacié complerta de Vinteressat (nom, adreca, DIN o NIF, teiéfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal

b. Adrega, descripcid de l'obra i referéncia de la llicéncia concedida, o de la comunicacié
prévia efectuada.

2. Memoria justificativa de la necessitat de treball fora de l'horari establert anteriorment i
concreci6 de Phorari previst i durada de fa proposta del nou horari.

Article 42. Autoritzacié d'ocupacié de la via ptblica amb elements auxiliars de la
construccié

Les autoritzacions per a ocupacié de la via publica complementaries a les obres de construccié
se sollicitaran simultaniament amb les llicéncies corresponents i s'ajustaran a les
determinacions de Fannex | d’agquesta ordenanca.

Les autoritzacions per a ocupacié de la via publica complementaries a obres subjectes a
comunicacié prévia hauran de sollicitar-se i obtenir-se, si fos precedent, amb caracter previ a la
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realitzacié de la comunicacié de la realitzacié de les obres. La sollicitud d’autoritzacio
d’ocupacié de la via publica requerira la presentacié de la seglient documentacio:

1. Instancia de sol'licitud de llicencia, preferentment segons model oficial signada per

linteressat i degudament complimentada en tots els casos, amb les seglients
especificacions :

a. ldentificacié complerta de interessat (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal

b. Descripcié de I'actuacio que es vol realitzar, la seva justificacio i el temps previst per
Focupacid i les mesures de seguretat que s’han d’adoptar per tant d’evitar danys i
perjudicis a persones o bens.

c. Emplagament de 'ocupacio, segons dades facilitades pel propi Ajuntament.

d. Indicacid de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Proposta d’ocupacid de la via plblica segona les determinacions de l'annex I,

3. Autoliquidacié acreditativa del pagament dels tributs corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

4. Assegurancga de responsabilitat civil.
5. Proposta de mohilitat.

Article 43. Reduccié de documents

Quan es sol.licitin varies llicéncies de forma conjunta, es padran suprimir els documents gue en
aplicaci¢ dels requisits exigibles a cada llicéncia per separat, resultin reiteratius.

Article 44. Legalitzacié d'obres ja executades

I) Per a la legalitzacio de les obres ja executades es requerira la mateixa documentacié que per
les obres sense iniciar i a més a més:

1. Ceriificat de solidesa signat per un teécnic competent i visat pel collegi professional
corresponent, si fos preceptiu de la part d'obra executada sense liicéncia. No obstant I'anterior,
es presentara directament el projecte executiu i el certificat final d'obres.

) En el cas de que la legalitzacié Gnicament pugui se parcial hi hagi d'implicar 'enderroc
d'obres executades s’acompanyara a més a més la documentacid prevista per les obres
d'enderroc.
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CAPITOL TERCER

REQUISITS MINIMS EXIGITS ALS PROJECTES

Article 45, Generalitats

Els projectes d'execuci6, quan es requereixin, segons el tipus d'acte d’edificacié i Us del sdl,
hauran d’anar signats per un técnic competent i visats pel col-legi professional corresponent.

Quant al contingut, s'ajustaran a la normativa aplicable a aquest tipus de document i descriuran
especialment, amb precisio:

1. Les actuacions a realitzar.

2. El compliment de la normativa urbanistica aplicable.

3. El compliment de la legislacié supramunicipal aplicable.

4. E! compliment de les ordenances municipals que siguin d'aplicacié en funcié del tipus
d'actuacio.

Sempre que s'estableixin instruments legals d'autentificacié dels documents presentats per
mitjans electronics, aquests podran substituir als que es descriuen en aquest capitol.

Article 46. Presentaci6 i format dels projectes

El format de presentacio, tant de les memories com de la documentacié grafica sera,
preferentment, el DIN-A4, perd també s'admetran els formats foli i holandés.

La mida maxima deis planols sera el format DIN-A1, preferentment enquadernats i, en tot cas,
es plegaran amb pestanya de, com a minim, 2’56 cm, per tal de faciiitar-ne la seva incorporacié
als expedients administratius.

L'escala utilitzada en la documentacié grafica sera preferentment a 1:100, tot i admetre’n
muitiples o divisors, segons les caracteristiques del projecte.

Article 47. Documentacié del projecte basic
1) El projecte basic contindra al menys la seglient documentacio:

a) Memaria descriptiva en la que s'especificara, a més a més de les determinacions legalment
establertes:

1. Una clara descripcié de les actuacions a realitzar i e! seu procés d'execucio.

2. La relacié de tota la normativa supramunicipal, tant d'ambit estatal com autondmic,
d'obligat compliment, segons les caracteristiques de actuaci6.

3.La relaci® de les ordenances municipals, dobligat compliment, segons les
caracteristiques de la actuacio.
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4. L.a descripcio del planejament que afecta a I'actuacié;

a. Planejament derivat, si es dona el cas.
b. Qualificaci6 i classificacio del sdl.
¢. Parametres urbanistics basics.

5. Justificacié de I'ajust del projecte a les Normes urbanistiques de planejament general del
municipi d’Argentona.

6. Justificacié de I'ajust del projecte a la normativa supramunicipal aplicable.

7. Documentacié relativa a la produccié i gestidé de residus de la construccié i demolicio,
d'acord amb la normativa d'aplicacié.

8. Fotografia de la parcella on es pretengui construir, en la que s'apreciin les edificacions
existents, la situacié en la que es troben els vial que limitin amb ella, aixi com les faganes dels
edificis confrontants.

9. Documentacié grafica del projecte.

La documentacié grafica dels projectes técnics descriura, amb detall, les actuacions que es
pretenen realitzar, a nivell de plantes, algats i seccions amb acotacié, com a minim, de tots
els parametres establerts per les Normes urbanistiques de planejament general del
municipi d’Argentona i les ordenances municipals aplicables ( profunditat edificable, algada
reguladora, punt d'aplicacié de l'algada reguladora, dimensions dels patis de lHum,
dimensions dels vols de balcons....en edificacions amb tipologia d'alineacié a vial i
separacions a limits, algada reguladora, algada de les tanques perimetrals, enjardinament i

anivellacié de la totalitat de la parcella ... en edificacions amb tipologia aillada) i incloura,
en tots els casos:

a) Planol d'emplagament a E.1:1.000 o E 1:2.000, sobre la base de! vigent planejament
general del municipi d’Argentona.

b) Planol de conjunt, realitzat mitjangant presa de dades per topografia classica on es
dibuixin a escala 1/500 els elements existents a la parcella, com a edificacions, tanques,
urbanitzacio, etc, necessaris per identificar la finca i tot 'ample del vial que dona fagana.
S'indicara ocupacié i retranqueix de 'edificacié incloent quadre justificatiu del compliment
dels parametres de l'edificaci6. A més es grafiara la segilent documentacié:

eLa finca amb la seva superficie i limits acotats, segons definicié de la propietat i ia seva
correspondencia amb el titol. En e! supodsit d’existir edificacions a la parcella es
descriura i quantificara l'edificabilitat consumida.

sAlineacions oficials, segons document de partié.

sdefinicid, en el seu cas, de la part de la finca destinada a vials, equipaments, zones
verdes, efc., amb la seva superficie i dimensions acotades.

1I) A més a més, segons el tipus d'obra, es requerira:
1. Obres de nova planta:

a. Seccions per les parts de la proposta amb diferent volumetria, amb indicacié del
volum maxim permes per les Normes urbanistiques de planejament general del municipi
d’Argentona.

b. Seccions globals de la parcella i algats de les tanques perimetrals amb nivells de

terreny de la propia finca i la finca vetna o espai plblic confrontant, en actuacions en
zones de tipologia aillada.
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c. Alcat global del carrer, en zones qualificades per les Normes urbanistiques de
planejament general de! municipi d’Argentona con a A1, en el que es justifiqui l'algada
proposada.

d. Quan a resultes de l'actuacid quedin mitgeres vistes des del carrer, en la
documentacié grafica i la memdria, s’indicara, amb precisid, la solucié d'acabat de la
mitgera vista.

e. En tots els casos i en especial en els edificis que formin part del Cataleg del
Patrimoni arguitectdnic, la documentacié grafica que reflecteixi les faganes, indicara,
amb detall, els tipus de materials i colors proposats, i en el seu cas la resta de
documentacié prevista en el cataleg corresponent.

111} Obres d’ampliacio:

a. Alcat global del carrer, en zones qualificades per les Normes urbanistiques de
planejament general del municipi d’Argentona A1, en el que es justifiqui l'algada
proposada.

h.Quan a resultes de l'actuacid quedin mitgeres vistes des del carrer, en la
documentaci6 grafica i la memoria, s'indicara, amb precisio, la solucié d'acabat de la
mitgera vista.

c¢. En tots els casos i en especial en els edificis relacionats en el Pla Especial del Cataleg
del Patrimoni arquitectdonic d’Argentona que formen part del Cataleg del Patrimoni
arquitectonic, la documentacié grafica que reflecteixi les faganes, indicara, amb detali,
els tipus de materials i colors proposats.

d. Plantes seccions i algats que reflecteixin, clarament, la totalitat del volum existent i el
proposat, en la unitat parcel-laria.

IV) Obres de reforma

a. Plantes, algats ifo seccions de P'estat actual, abans de I'actuacié. La documentaciod
grafica de l'estat actual pot substituir-se per indicacio, sobre la mateixa base grafica,
amb color groc 1a part d'obra que s'enderroca i amb vermell la que es fa de nou

V) Obres que impliquin ocupar la via publica amb elements auxiliars:

a.Sol licitud d'autoritzacié d'ocupacié de la via publica amb el contingut i condicions
especificades a 'art.42 i a I'annex | d'aquesta ordenanga.

Article 48. Documentacio del projecte d’execucié

Ei projecte d'execucié visat pe! collegi professional corresponent, s'ajustara a les
determinacions del projecte basic utilitzat per obtenir la llicéncia. En cas de produir-se
modificacions aquestes hauran de constar en la sollicitud i ser relacionades amb detall i de
forma expressa pe! técnic redactor, en un annex de modificacié del basic que incloura memaoria
descriptiva, planols acceptats i nou pressupost si procedeix. També s'adjuntara annex
d’'escomeses de serveis publics on es defineixin les obres a executar en sol public per a dotar a
Iobra projectada dels serveis urbanistics necessaris. El projecte executiu contindra al menys la
seglient documentacio.

a) Memoria descriptiva com a minim dels seglents punts: estat actual, xarxes existents,

xarxes a implantar, escomeses a executar i justificacié de les solucions. Tot aixo seguint
els detalls i criteris municipals i ies directrius de les diverses companyies
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subministradores dels serveis publics, amb les qué es deura consuitar préviament a la
solucié adoptada. S'integrara a la memdria copia de les consultes i, en el seu cas,
respostes efectuades.

b) Planol de tragat proposat sobre cartografia municipal reflectint I'eix de la traga en
projeccid real i els serveis que vagin a ser afectats en executar {'obra (aigua potable,
sanejament, enllumenat piblic, semafors, gas natural, xarxa eléctrica, telecomunicacions
i uns altres).

c¢) Planols de seccions transversals fitades dels serveis existents o a implantar i detalls
de les conduccions a executar segons els criteris municipals.

d) En el Plec de Prescripcions Téchiques del projecte d'Execucid a presentar s'hauran
d'incloure els continguts necessaris referents a les rases i conduccions a construir.

e) En I'Estudi de Seguretat | Salut s’haura de tractar la inclusié de les obres de I'Annex
d'Escomeses com un punt més de les cbres projectades.

f) Pla de Control de Qualitat de les unitats i materials reflectits en el Plec de
Prescripcions Técniques de I'Annex d'Escomeses de Serveis Piblics.

g) La direccio facultativa de les obres es responsabiliiza de la suficiencia dels serveis
urbanistics exigibles segons la Llicéncia d'edificacié i la connexi6 amb les xarxes
d'infraestructures corresponents, i si escau, les garanties necessaries per a la reposicid
dels serveis i infraestructures afectats provisionalment (art. 19.1.c Llei 3/2004 LOFCE).
h) En el suposit de ser necessaria la utilitzacio de grua, s'adjuntara planol que identifiqui
la seva ubicacid i copia de la pdlissa d'asseguranga de responsabilitat civil, amb una
cobertura minima de 300.000 euros, que haura d'estar vigent durant el muntaige,
funcionament, desmuntatge i la seva estada en obra. Una vegada instal-lada s'aportara
certificat acreditatiu de la seva correcta instal-lacio i estat de conservacié i funcionament.
i) Estudi, o estudi basic de seguretat i salut, i Projecte Técnic subscrit per Técnic
competent visat pel Collegi Oficial corresponent d'infraestructura de les
telecomunicacions, segons prescriu la normativa d'aplicacid, i restants projectes
complementaris que, si escau, es precisin per executar les obres.

i) Documentacié assenyalada en l'article 4.1 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer,
pel qual es regula la produccié i gestié dels residus de construccié i demolicié (BOE
ntimero 38 de 13 de febrer de 2008).

k) Acta de replanteig subscrita pel promotor, 1a direccié facultativa i el constructor, fent
referéncia expressa als serveis urbanistics exigibles segons llicéncia d'edificacié i la
connexié amb les xarxes diinfraestructura corresponents, i si escau, la reposicié dels
serveis d'infraestructura afectats provisionalment.

I}Quan es fracti d'obres de demolicid, s'adjuntard a més el projecte parcel.lari a escala
1:2.000 assenyalant la construccié objecte de demolicié, planois fitats de la planta,
seccions i algats a escala 1:100, pressupost per capitols del cost d'execucié de les obres
amb expressio de la durada prevista. Es descriuran les mesures de proteccié per als
edificis confrontants i per a la via plblica, presentant, a més, fotografies en color de les
faganes i coberta de l'edifici a demolir. En aquests casos s’acreditara que el constructor
posseeix una polissa de responsabilitat civil que cobreixi els possibles desperfectes i
danys a béns publics i privats que puguin ocasionar-se amb motiu de I'enderroc. Sense
perjudici d'aixo, eis projectes de demolicié que es presentin en solars als quals recaiguin
mitgeres d'edificis confrontants, portaran incorporat com a annex un estudi técnic sobre
l'estat de seguretat d'aquests edificis confrontants i, si escau, proposta de mesures
cautelars que garanteixin la seva seguretat durant I'execucié de les obres. El Projecte
Técnic contindra la documentacid assenyalada en l'article 4 del Reial decret 105/2008,
d'1 de febrer, que regula la produccié i gestié de residus de construccié i demolicié.
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En cas de llicéncies d'obres en espais o edificis catalogats la presentacié del projecte
executiu visat sera necessari en el moment de la presentacié de la peticié de llicencia.

Article 49. Les correccions de deficiéncies en els projectes técnics

Les correccions dimensionals, com modificacid d'algades reguladores, profunditats
edificables, dimensions de cossos sortints, dimensions de patis de llum, volums
edificables etc., del projecte que pel seu compliment n’impliquin el reflex en els planols
d'obra, s’hauran de modificar aportant nova documentacié grafica de la part afectada,
visada, en nombre de cdpies i format igual que la part del projecte que ha de substituir.
En el cas que el projecte s’hagi presentat enquadernat, en les dues copies que es lliuren
als interessats, un cop concedida la llicéncia, es substituiran els planols anullats pels
modificats, mentre que la copia que restara en Pexpedient administratiu contindra eis
planols anul-lats i els modificats.

Les correccions simples i de poca importancia que puguin resoldre’s amb anotacions
textuals en els planols o memodria del projecte com materials de fagana, tractaments de
mitgeres etc., poden fer-se directament sobre tota la documentacio del projecte tecnic
gue se’n vegi afectada i en totes les copies que siguin exigibles. Aquest tipus d'esmenes
es formalitzaran anotant I'esmena, la data en qué es produeix i identificacio de la persona
gue la fa, que ha de ser 'autor del projecte.
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TiTOL IV

REGIM JURIDIC APLICABLE A LES COMUNICACIONS, LLICENCIES | AUTORITZACIONS

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS SOBRE TRAMITACIO DE LES SOL-LICITUDS

Article 50. Tramitacions conjuntes

Per tal de facilitar els tramits tant a l'interessat com a I'Ajuntament, sempre que sigui possible,

es fara la tramitacié conjunta, de totes les comunicacions, llicéncies ifo autoritzacions que
concorrin en un unic objecte.

La tramitacié conjunta es fara, en general, a sol licitud de l'interessat, excepte en els supdsits
relacionats en els articles seglents. '

Article 51. Tramitacions conjuntes
Sera obligatoria la tramitacié conjunta del seglient:

1.Les comunicacions prévies i les autoritzacions per ocupacié de la via plblica que concorrin en un
Unic fet constructiu

2. Les llicéncies d'obres i les autoritzacions per ocupaci6 de la via publica que concorrin en un Unic
fet constructiu.

3. Les llicencies d'enderroc, liicencies de rases i les autoritzacions per ocupacié de la via publica
que concorrin en un unic fet constructiu.

4. Comunicacions prévies d'obres i els canvis d'is gue concorrin en un Unic fet constructiu.

5. Llicencies d’activitats i llicéncies d'obres que concorrin en un Gnic acte.

Article 52. Llicéncies condicionades

Quan en un Unic fet constructiu coincideixin I'enderroc i la nova construccid, i la concessid
d'aquesta dltima esta condicionada a que s’hagi concedit la llicéncia d’enderroc.

Quan el fet constructiu, subjecte a comunicacid prévia o llicéncia d'obres, tingui la finalitat
d’instal-lacio d’'una activitat concreta subjecte a la concessioé de llicéncia o autoritzacié ambiental
per estar classificada com annexos il o |, no es concedira llicéncia d'obres fins que no es donin
les circumstancies previstes als articles 31 i 34 de la present ordenanca.

Article 53. Condicions d’efectivitat de les comunicacions prévies
1) Només tenen validesa juridica les comunicacions ajustades a la normativa aplicable i
presentades de conformitat amb les determinacions d'aquesta ordenanga, i en aquest cas
son eficaces des de la seva entrada en el Registre general de 'Ajuntament, moment a partir
del qual es pot portar a terme l'actuacié comunicada.

2} La comunicaci6 prévia no atorga als titulars facultats de domini plblic ni servei public ni
dona cobertura a efectes juridics que vuinerin la normativa d’aplicacié.
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3) Per tal que una comunicacié prévia es consideri reaiment efectuada, i per tant possibiliti
Factuacid, a més a més d'ajustar-se a la normativa aplicable, cal que incorpori la
documentacié prevista en aquesta ordenanga.

4) En el supodsit de que es presenti una comunicacié prévia per obres que no s'ajusten a la
normativa aplicable o que no reuneixi els requisits fixats en aquesta ordenanga, Vinteressat
que I'hagi presentat no estara habilitat per executar I'obra objecte de la comunicacio.

En el termini de 10 dies habils, a comptar des de la presentacié de la comunicacio,
'Ajuntament haura de requerir a linteressat per tal que presenti la documentacié que
manca per presentar, advertint-io que no esta habilitat per executar I'actuacié comunicada, i
de la possible comissio d’una infraccié urbanistica en el cas que 'executi.

Passat 10 dies des del requeriment sense la presentacié de la documentacio requerida es
procedirad de declarar el desestiment de I'actuacié comunicada, mitjangant resolucié que
s’haura de nofificar a l'interessat.

5) En el supdsit que es presenti una comunicacié prévia per a una actuacio per a la qual
s'exigeixin llicéncia urbanistica, l'interessat que I'hagi presentat no estara habilitat per a
executar 'objecte de la comunicacié.

En el termini maxim de 20 dies habils, a comptar des de la presentacié de la comunicacio,
IAjuntament dictara resolucié declarant la manca d'efectes de la comunicacid prévia i
requerint a l'interessat per tal que presenti ia sol.licitud de ilicéncia urbanistica, advertint-lo
que no esta habilitat per executar I'actuaci6 comunicada, i de la possible comissié d’una
infraccio urbanistica en el cas que I'executi.

6) La comprovaci6 posterior per part dels serveis técnics municipals de les actuacions
comunicades no és requisit previ per a la seva execucid. La correcta presentacié de la
comunicacié prévia facultara per a I'exercici de I'actuacio objecte d'actuacio.

En cas que es comprovi la inexactitud o falsedat en qualsevol dada de la comunicacié
prévia, manifestacié o document, o de lincompliment dels requisits fixat en la normativa
urbanistica, I'interessat no podra continuar executant 'actuacié comunicada.

En el supdsit descrit al punt anterior 'Ajuntament notificara a linteressat el resultat de ia
comprovacio, advertint-lo de fa impossibilitat de continuar executant 'actuacié comunicada.
Tot aixd, sense perjudici de 1a posterior incoaci6 de 'oportdl expedient de proteccio de la
legalitat urbanistica. En qualsevol cas ia resolucié prevista en aquest apartat no s’entendra
com acte de proteccid de legalitat urbanistica i en consequéncia ni afectara a la prescripcié
de l'accié ni suposara linici del comput del termini per a la resolucié de I'expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica.

Article 54. Procediment per a 'atorgament de llicéncies

Les actuacions basiques per a 'atorgament de les llicéncies que es diran son les seglients:

1) Atorgament de llicencies d'obres:
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| Una vegada presentada la sol.licitud de llicéncia d'obres amb tota la documentacié prevista
en aquesta ordenanca es seguiran els seglients tramits:

a)informe de l'arquitecte municipal sobre adequacié de les obres a la normativa
urbanistica aplicable (régim del so6l i parametres d'edificabilitat) i condicions
d’urbanitzacio

b)informe juridic sobre Fadequacié del sol.licitat a la normativa aplicable.

c¢)Proposta del regidor responsable del departament

d)Resolucié de I'Alcalde o drgan en el qué hagués delegat

Hl En funcié de les especials circumstancies concurrents, derivades del que es sol.licita o de la
normativa aplicable, el procediment descrit anteriorment pot integrar altres actuacions entre les
que, sense caracter exhaustiu, es citen les seglients:

a)informes d’altres serveis municipals.

b)informes ifo autoritzacions d’altres administracions publiqgues amb competéncies
concurrents (Carreteres, Agéncia Catalana de I'Aigua, Diputacié de Barcelona, Cultura,
Patrimoni, Comerg, Agriculiura, Medi Ambient, etc.). Si linforme o l'autoritzacié no
s’adjunta amb fa sollicitud PAjuntament trametrd copia de 'expedient per tal que es
resolgui en el termini maxim previst en la normativa d'aplicacié. Transcorregut aquest
termini, sense rebre l'informe o I'autoritzacid, es prosseguiran les actuacions llevat que ia
normativa d'aplicacié consideri negatiu el silenci.

HI Quan les obres tinguin per objecte la construccié (nova planta, ampliaci6, rehabilitacié
integral, reconstruccio...), de un edifici o local per a destinar-lo a un (s diferent al d’habitatge
es tramitaran simultaniament els procediment de les llicencies d'obres i ambientals. Les
exaccions municipals es satisfaran independentment i segons el que estableixin les
respectives ordenances fiscals.

IV Quan la llicéncia es sol.liciti en un ambit d’actuacié en execucid, es donara audiéncia a
urbanitzador de la mateixa durant un termini de 10 dies habils, havent-se de garantir les

mesures necessaries per a evitar que les obres d'edificacié entorpeixin ifo obstaculitzin les
d’'urbanitzacio.

V En el supodsit d'obres que afectin a edificis catalogats abans de la proposta del regidor

responsable caldra sotmetra I'expedient als tramits addicionals previstos en la normativa
d’aplicacié.

2} Atorgament de llicéncia de parcel.lacio:

| Les actuacions basiques de procediment per a 'atorgament d'aquest tipus de llicéncia, una

vegada presentada la sol.licitud amb tota la documentacié prevista en aguesta ordenancga,
seran;

a) Informe topografic

b) Informe de Parquitecte municipal

¢} Informe juridic

d) Proposta del regidor responsable

e) Resolucio de I'Alcalde o drgan en qui delegui.

i Igual procediment es seguird per a la resolucié de sollicituds de certificacions
d'innecessarietat de llicéncia de parcel.lacio.
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3) Atorgament de llicéncia de primera ocupacioé:

| Les actuacions basiques de procediment per a 'atorgament d’aquest tipus de llicéncia, una
vegada presentada la sol.licitud amb tota la documentacié prevista en aquesta ordenanca,
seran:

a) Inspeccio “in situ” de la construccid per part de I'arquitecte municipal.

b) Emissio d'informe de 'esmentat técnic verificant si 'execucié de les obres s’ha portat

a terme amb subjeccié al projecte objecte de la llicéncia, a les condicions imposades en

lesmentada llicéncia i a I'aptitud per al Us al que es destina.

c) Informes d’altres técnics municipals sobre I'afectacié de les obres a la vialitat, als

serveis publics i al mobiliari urba.

d) informe juridic.

e) Proposta del regidor responsable

f) Resolucié de I'Alcalde o érgan en qui delegui.

Ii La llicéncia de primera ocupacié sera suficient per a obtenir ia devolucid dels avals i altres

garanties constituides per assegurar el compliment de les obligacions derivades de la flicencia
d’obres.

4) Atorgament de llicéncia de modificacié d’Gs urbanistic:

| Les actuacions basiques de procediment per a I'atorgament d’aquest tipus de liicéncia, una
vegada presentada la sol.licitud amb tota la documentacié prevista en aquesta ordenanga,
seran;

a) Informe de P'arquitecte municipal sobre l'adequacié de V'Us residencial sollicitat al

permés en planejament i sobre el compliment de les condicions d’'habitabilitat.

b) Informe juridic.

¢) Proposta del regidor responsable

d) Resolucié de VAlcalde o drgan en qui delegui.

Article 55. Terminis de resolucio de les Hicéncies i autoritzacions

Els terminis de resolucié de les llicéncies i autoritzacions seran els que estableixi la legislacid
aplicable.

El comput dels terminis quedard interromput quan pugui imputar-se el retard a linteressat
(aportacié de documentaci6, esmena de discrepancies o similars) o a alires institucions o
organismes que hagin d'emetre informes preceptius o concedir autoritzacions previes,

Article 56. Tipus de deficiéncies de les sol'licituds de llicéncia o autoritzacié

Les deficiéncies de les sol-licituds de llicéncia o autoritzacio, detectades pels Serveis Técnics o
Juridics municipals i per les administracions o organismes que hagin d'emetre informes
preceptius, es classificaran en:

1. Discrepancies no esmenables.- Seran totes aquelles que signifiquin la introduccié de
modificacions substancials en el projecte i en qualsevol cas, les seglients:

a. Projectar obres o instal-lacions per a usos no admesos a la zona on esta situat.
b. Aplicar coeficients d'edificabilitat superiors ais regulats.
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Ultrapassar el nombre de plantes o la profunditat edificable.

. No respectar zones verdes o espais lliures previstos en el planejament.

e. Incomplir les exigéncies previstes sobre la reserva d'aparcaments, mesures de
proteccié diincendis i supressié de barreres arquitectoniques, quan no sigui possible
adaptar el projecte.

o o

La concurréncia, en la sol licitud de llicéncia d'alguna de les discrepancies relacionades com a
no esmenables, pot comportar la denegacié de la llicéncia o llicéncies tramitades conjuntament,
prévia audiéncia de l'interessat.

2. Discrepancies esmenables.- Es consideraran esmenables la resta de discrepancies inclosa la
manca de documentacio exigible en aplicacié de la legislacié vigent.

Article 57. Forma i terminis per resoldre deficiéncies esmenables
Les deficiéncies, segons el tipus, s'esmenaran seguint els segiients procediments:

1) Discrepancies esmenables derivades de la manca de presentacié de documentacié
exigible: es requerird al peticionari per una sola vegada i recollint totes les esmenes
sol.licitades per tots els técnics municipals, per tal que en el termini de 10 dies habils
esmeni les discrepancies i, en el seu cas, aporti la documentacié requerida, amb
advertiment que si esmena las discrepancies se’l tindra per desistit de la seva peticié de
conformitat amb el que es preveu a I'art. 71 de la Llei 30/92 de 26 de novembre, de Régim
Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Com.

2) Resta de discrepancies esmenables: es requerira al peticionari per una sola vegada i
recollint totes les esmenes sol.licitades per tots els técnics municipals, per tal que en el
termini de 10 dies habils esmeni les discrepancies i, en el seu cas, aporti la documentacio
requerida, amb advertiment que en cas contrari es procedira a denegar la petici6, previ el
tramit d'audiéncia previst en el punt seglient.

3) Discrepancies no esmenables: es concedira als sol.licitants un termini de 10 dies de
prévia audiéncia abans de dictar resolucié denegant a liicéncia sol.licitada.
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CAPITOL SEGON

DEURES DEL SOL-LICITANT PREVIS A LA CONCESSIO 1 EFICACIA DE LES LLICENCIES

Article 58. Generalitats

Les sollicituds de llicéncia s’hauran de formalitzar segons del determinacions establertes en la
present ordenanca.

L'eficacia de les llicéncies atorgades queda condicionada a garantir les carregues urbanistiques
derivades de I'aplicaci6 de la legislacié urbanistica i el planejament vigent.

Article 59. Obligacié de cessio6 de terrenys i de completar fa urbanitzacié

Per a atorgar llicéncia de construccidé en sol urba és necessari que la parcel-la tingui la
consideracié de solar i en conseqiiéncia disposi del serveis urbanistics previstos legalment i
s’hagi efectuat la equidistribucié i les cessions de terreny destinats a sistemes i equipaments
previstos al planejament.

Maigrat aixd, pot atorgar-se la llicéncia d'obres condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d'urbanitzacié en els supdsits previstos en la normativa urbanistica.

La llicdncia de 1a. ocupacié esta condicionada a qué s’hagi completat la urbanitzacio
correctament, i s’hagi aixecat i signat la corresponent acta de recepcié de les obres
d'urbanitzacio.

Article 60. Obligacid de rentincia del valor afegit que les obres impliquen.

Les obres que s’autoritzin amb caracter provisional o en edificis en situaci6 de fora d'ordenacié
comportaran les obligacions previstes en la normativa urbanistica d'aplicacié.

Ei valor de les obres que s'autoritzin no pot ésser, en cap cas, compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-lacié o compensacio.

Article 61. Obligacié de realitzar excavacions arqueologiques.

Els promotors d'cbres i alires intervencions en solars o edificacions que es trobin dins de
perimetres declarats com a BCIN ( Be cultural d'interés nacional), BCIL ( Be culiural d'interés
local) o EPA (Espai de proteccid arqueologica), estan obligats a:
1. Assumir les despeses derivades de les excavacions arqueologiques.
2. Facilitar 'assessorament t&cnic en matéria constructiva, de seguretat i mecanica del sol
durant les excavacions arqueoldgigues.
3. Adaptar el projecte a d'interés public de les possibles troballes arqueologiques

La concessio de la licdncia, estard condicionada al resultat de les excavacions i a I'estudi sobre

la incidéncia que les obres poden tenir en les restes arqueoldgiques, elaborat per un
professional especialitzat en aquesta matéria.
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CAPITOL TERCER

COMPETENCIA | CONTINGUT DE L’ATORGAMENT DE LLICENCIES | AUTORITZACIONS

Article 62. Competéncia municipal

La competéncia per resoldre les sol-licituds de llicéncia o autoritzacié i el control del actes
sotmesos a comunicacié prévia relacionades en aquesta ordenanca, és municipal, sens
perjudict dels informes previs preceptius o autoritzacions, segons la legislacié vigent, que en
determinats casos hauran d'emetre altres administracions o organismes.

L’érgan competént per la concessié d'aquestes llicéncies i autoritzacions per exercir el control

dels actes sotmesos a comunicacio prévia és I'Alcalde/ssa, sense perjudici de les delegacions
que pugui efectuar.

Article 63. Contingut implicit i explicit de les lticéncies i autoritzacions

Tot alld que disposen les Normes urbanistiques de planejament general del municipi
d’Argentona, les ordenances municipals i la resta de legislaci6 aplicable, s'entendra inclds en el

contingut de 'acte d'atorgament de la llicéncia, a més a més de les determinacions explicites
reflectides en els projectes autoritzats.

Article 64. Aclariment del contingut de les llicéncies i autoritzacions

No es poden justificar les vulneracions de les Normes urbanistiques de planejament general del

municipi d’Argentona i les ordenances municipals vigents, en el silenci o insuficiéncia del
contingut de la llicéncia.

Qualsevol persona que acrediti una vinculaci6, en facte de construccié pel que s'ha atorgat

licencia pot dirigir-se a I'Ajuntament d’Argentona per sol-licitar la informacié que consideri
necessaria.

A la llicencia s'hi ha d'afegir, com expressi6 grafica del contingut, un exemplar del projecte o

documentacié aprovats, amb el segell de la Corporacid, que prevaldra sobre qualsevol altre
descripcid de l'obra autoritzada.

Article 65. Vigéncia de les llicéncies i autoritzacions.

Els terminis per a l'inici i acabament de I'execucio dels actes sotmesos a llicéncia i autoritzacio
és el que s’especifica en la resolucié de I'atorgament.

En general, el termini de vigéncia és de 2 anys més 1 any, de prorroga, pels actes sotmesos a
llicencia d'obres i a llicéncia d'instal-lacio de grues i de 6 mesos més 3 mesos, de prorroga, pels
actes sotmesos a llicéncia d'enderroc, lliceéncia d'alteracid del medi rural, i autoritzacio
d’ocupacié de la via plblica amb elements auxiliars a les obres.

En cap cas les obres podran interrumpir-se per un termini superior a 6 mesos. Aquest termini es
reduira a la meitat per les liicéncies d’enderroc i d'alteracié de! medi rural. En cas que es
produeixi aguesta interrupcié la llicéncia caducard de conformitat amb el que es preveu als
articles 78 i 79 de la present ordenanga.
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Article 66. Vigéncia de les comunicacions prévies
Els terminis per a Yinici i acabament de I'execuci6 dels actes sotmesos a comunicacio prévia és

de 6 mesos des de la data en que la comunicacié es faci reaiment efectiva per ajustar-se a la
normativa aplicable, o des de que s'iniciin les obres si aquesta data es anterior.
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CAPITOL QUART

OBLIGACIONS DELS TITULARS DE LES LLICENCIES

Article 67. Obligacions materials

1. Tot titular d'una llicéncia urbanistica municipal esta subjecte a les segiients obligacions,
com a régim juridic general integrant del contingut de la llicéncia, i sense perjudici de les
condicions especifiques que puguin establir-se en la mateixa per aplicacié de a normativa
en vigor, atenent a les circumstancies concurrents en cada cas.

Obligacions d’execucié de tot tipus de llicéncia:

a.

Realitzar les obres ajustades a la [licéncia concedida i en el cas d'introduccié
de modificacio substancial del seu contingut o incorporacié d’elements visibles
des de la via publica, sol-licitar la corresponent modificacié de llicéncia.
Realitzar les obres complint tota la normativa aplicable a nivell municipal i
supramunicipal ( Normes urbanistiques de planejament general del municipi
d'Argentona, planejament derivat, ordenances municipals, legislacié de
seguretat i higiene en el treball, dret civil, legislacié sobre la proteccié de la
contaminacio acustica, etc... )

Realitzar les obres en horari ditirn {de 8 a 20 hores) i en dies laborables.
Queda prohibida Fexecucié d'obres subjectes a llicéncia, en dies festius i
diumenges i fora del horari ditirn, si no es disposa d'autoritzacié expressa.
Realitzar les obres sota direccié facultativa. La renlincia o abséncia de técnics
directors invalida I'eficacia de la llicéncia i s'han de paralitzar les obres. S’ha
de comunicar la rentncia i nou nomenament dels técnics directors de I'obra.
Reparar, substituir o indemnitzar els danys que es causin a tercers o als
elements de la urbanitzacié, del sol, del subsol i vol de la via plblica, tals com
voreres, paviments, bordons, baculs, punts de llum, plagues de carrer i
nimeros de policia, arbres, escocells, parterres, bancs, papereres, baranes,
escales, embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies,
mines d’aigua, conduccions i altres elements analegs.

Reparar, substituir o complementar, segons procedeixi i a criteri dels Serveis
técnics municipals, les connexions a la xarxa puablica de sanejament en
I'execucid d'obres subjectes a llicéncia.

Mantenir en condicions d'eficacia tots els elements publics afectats per 'obra
durant la seva execucio.

Retirar en el termini de quaranta-vuit hores després d'acabada l'obra, els
materials sobrants, hastides, tangues i barreres.

Si es produeix la paralitzacié de les obres, el titular de la liicéncia estara
obligat a :

- Reposar els elements d'urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a l'inici
de les obres.

- Tancar la parcel-la o solar a limit de la fagana,

- Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que l'obra paralitzada no
afectés negativament les edificacions veines ni l'espai public. En el suposit
d'incompliment d’aquestes determinacions, I'autoritat municipal pot dictar les
corresponents ordres d'execucid i possibles execucions subsididries dels
treballs, amb carrec al titular de la llicéncia.
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2. Obligacions derivades de la concessié de llicéncies d’obres:

a. Permetre la servitud d'instal-lacions o elements d'interés pubilic.

b. Comunicar a 'Ajuntament, si s'escau i segons el tipus d'acte subjecte a llicéncia,
les fases d'execucid seglents:

Acabament dels fonaments, si escau, segons el tipus d'obra.
Cobertura aiglies, si escau, segons el tipus d'obra.

« Interrupcié dels treballs superiors a un mes en les obres majors i quinze dies
en ies menors.

¢ Acabament de les obres.

¢. Recollir i conduir les aigiies pluvials fins a la xarxa plblica de clavegueram amb
conduccions no visibles des de la via ptiblica.

3. Obligacions derivades de la concessid de llicéncies de rases:

a. Comunicar una setmana abans de! inici de les obres d'obertura de rases les
seglients dades :

- Empresa de serveis afectada.

- Empresa constructora.

- Data d'inici de 'obra i termini d'execucio.

- Adreca de l'obra.

- Referéncia de I'expedient administratiu

- Identificacié del responsable de 'obra {nom i teléfon mobil).

b. Collocar a totes les tanques i mantenir en bones condicions durant el termini
d'execucio de l'obres d’obertura de rases, rétols amb la segilient informacio:

- Empresa de serveis afectada.

- Empresa constructora.

- Data d'inici de I'obra i termini d’execucié.
- Adreca de f'obra.

- Referéncia de I'expedient administratiu.

4. Collocar i mantenir en bones condicions i visible des de la via publica durant el transcurs
de les obres de nova planta, un cartell informatiu de les principals caracteristiques de les
mateixes (contingut, promotor, técnic autor i director, constructor, data de la ilicéncia
concedida, nombre de I'expedient i termini d'execucidé segons la mateixa).

5, Disposar sempre en |'obra de cdpia de la llicéncia d'edificacié i del projecte aprovat. Aixi
com, si escau, les autoritzacions de l'ocupacio de la via publica, vorera o caigada. Aquesta
documentacid sera mostrada a requeriment del personal de I'Ajuntament encarregat de la
inspeccié d'obres o dels agents de la Policia Local.

6. Adoptar totes les mesures de seguretat i salut laboral establertes en la normativa vigent,
tant respecte a I'edificacio com a la via publica.
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7. Reparar els desperfectes que l'execucié de les obres puguin causar en la via publica,
constituint garantia suficient a aquest efecte.

8. Tancament perimetral del solar i instal-laci6, si escau, de plataforma de proteccid de
vianants des de la primera planta de pisos.

9.La constitucié de fiances o avals en les obres d'edificacié i polisses de responsabilitat en
les de demolicio i instal-lacié de grues, aixi com qualsevol altra forma de cauci6 o garantia
s'exigira expressament en la llicéncia mitjancant la imposicié de condicio suspensiva dels
seus efectes. El titular abans d'iniciar les obres haura de presentar en el Registre de
FAjuntament les garanties exigides degudament formalitzades.

10. L'incompliiment de qualsevol de les obligacions assenyalades en aquest article, pot
determinar la suspensié cautelar de les obres en execucié o la denegaci6 de la primera
ocupacié de les obres finalitzades, sense perjudici que a més pugui considerar-se com a
infraccié urbanistica o un altre tipus d'incompliment tipificat.

11. Totes les llicéncies s'atorgaran per termini determinat tant per iniciar, com per acabar
les obres, excepte les referides als usos, que tindran vigéncia indefinida sense perjudici de
I'obligacié legal d'adaptacié a les normes que a cada moment els regulin.

Una vegada atorgada la llicéncia i, si escau, presentat el projecte d'execuci, s'haurd
d'iniciar, concloure i no interrompre la construccioé dins dels terminis en ella determinats.

12. [Alcalde o drgan en qui delegui, podran concedir prorrogues deis terminis de les
llicencies per una sola vegada i per un nou termini no superior a l'inicialment acordat,
sempre gue la llicéncia sigui conforme amb l'ordenacié urbanistica vigent en el moment
d'atorgament de la prorroga.

13. L'0rgan competent, per concedir la llicéncia, declarara d'ofici o a instancies de part, la
caducitat de les licéncies, prévia audiéncia de linteressat, una vegada transcorreguts els
terminis corresponents.

Article 68. Obligacions formals

1. El promotor o titular de la sollicitud de llicéncia haura de presentar tota la documentacié
que aquesta ordenanga estableix segons el tipus d'instrument d'intervencié que es tracti.
ambiental d'aplicaci6; en aquest cas es procedira, prévia audiéncia, a denegar la llicéncia.

2. Obtinguda la llicéncia i amb una antelacié minima de set dies al seu inici, el titular de la
llicéncia d’obres haura de comunicar a 'Ajuntament el comengament de les obres. Aixi
mateix, haura de procedir ai compliment de les exigéncies formals expressades en el
condicionament de fa llicencia.

3. El titular d'una llicéncia d'obres ha de comunicar a 'Ajuntament les incidéncies que
sorgeixin durant la realitzacié de les obres, que tinguin repercussié en la via publica o en les
condicions de la llicéncia. En tot cas sera preceptiva la comunicacio6 de la interrupcié de les
obres, amb indicacié expressa de la causes que la motiven, que pugui donar lloc a
sobrepassar el termini d'execucié establert en ia llicéncia.
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4, El titular d'una llicéncia esta aixi mateix obligat a sollicitar expressament a I'Ajuntament,
indicant en planol la superficie a ocupar i el temps d'ocupacié i adjuntant copia de la
llicéncia o comunicacié prévia, I'autoritzacid per a l'ocupacid de via publica - voreres -, en el
cas gue sigui necessaria, aportant la solucid gue s'estimi més adequada per resoldre el
transit de vianants.

Article 69. Responsabilitats derivades de les signatures dels projectes técnics

El fet d'assumir la direccio de I'obra, responsabilitza al técnic que I'execucio s'ajusta a la
llicéncia concedida.

En el supbsit de rentncia del técnic designat es suspendran l'execucio dels treballs fins
que es designi nou técnic competent i la nova designacid sigui comunicada a 'Ajuntament
mitjangant document en qué consti la seva acceptacio.

Article 70. Responsabilitat dels constructors
El consfructor de l'obra es corresponsable, juntament amb el promotor titular de la

llicéncia i els técnics directors de l'obra, del compliment de les determinacions de la
llicéncia o autoritzacié atorgades, d’acord amb la normativa vigent.
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CAPITOL CINQUE

VARIACIONS DE LES SOL-LICITUDS EN TRAMIT | DE LES LLICENCIES O
AUTORITZACIONS CONCEDIDES.

Article 71. Canvi de sol-licitant en el procediment

En el cas que durant la tramitacié d'una llicéncia es produeixi un canvi d'interessat, s’haura de
formalitzar la sol-licitud compiint amb el segiients requisits minims:

1. Instancia de comunicacié del canvi de sollicitant, cosignada per l'actual i el nou
sol-licitant, amb les seglients especificacions:

a.ldentificacié completa del nou sol-licitant.
b.Total conformitat del nou sol-licitant amb la documentacio obrant a 'expedient.

Article 72, Canvi de titularitat d'una llicéncia o autoritzacié concedida.

En el cas que amb posterioritat a la concessié de la llicéncia ifo autoritzacié es vulgui fer una
transmissid a un altre titular, s’haura de formalitzar la comunicacié corresponent complint amb
el segilents requisits:

1. Instancia de comunicacié del canvi de titularitat consignada pel titular actual i el nou
titular, amb les seglients especificacions:

a. ldentificacié completa del nou titular {(nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal, i de 1a llicdncia objecte de transmissio.

b. Especificaci6 precisa de la transmissié o no de les possibles fiances dipositades a
nom del titular inicial, i en el cas que no es transmetin constitucié de la nova fianca a
nom del nou titular.

¢. Sol'licitud de devolucié de la possible fianca dipositada per I'antic titular, en el cas
gue no es transmeti al nou titular.

d. Compromis subscrit pel nou fitular d'executar les obres conforme al contingut de la
llicéncia atorgada i al projecte técnic autoritzat.

2. Autoliquidacié acreditativa del pagament del {ributs corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

Es competéncia de I'Alcalde, sense perjudici de les delegacions que pugui conferir, dictar
resolucié donant-se per assabentat del canvi de titularitat.

En defecte de comunicacié de la transmissio, els subjectes intervinents en 'esmentada

transmissié son responsables solidaris dels danys, perjudicis i responsabilitats que puguin
derivar-se de I'actuacio objecte de la llicénciafautoritzacié.
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Article 73. Modificacié ifo ampliacié de la llicéncia o autoritzacié concedida.

Per a l'execucié de les variacions del projecte autoritzat que impliquen modificacions
substancials o per a variar les condicions i/o terminis de Focupacié de la via publica autoritzats,
s'haura de sol-licitar expressament 'oportuna llicéncia o autoritzacié d’ampliacié ifo modificacio,
d'igual manera i amb els mateixos requisits exigits a la sol'licitud de llicéncia inicial.

Als efectes d'obligacié de sollicitud de modificacié o ampliacid de llicéncia, s'entenen
modificacions substancials les que modifiquin:

1. Les que afectin els fonaments o els elements estructurals.

2. Les que modifiquin el volum, 'ocupacié o les superficies construides, les instal.lacions o els
serveis comuns.

3. Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.
4, Les que substitueixin o modifiquin els usos preestablerts o previstos.

5. Les que afectin immobles del patrimoni histdrico-artistic o es trobin sotmesos a especial
proteccio.

L'aportacié del projecte d’execucié amb modificacions substancials respecte al projecte basic,
en base al que es concedi llicéncia, no implica l'inici d'ofici, del tramit de modificacié de
llicéncia.

Article 74. Prorroga de llicéncia o autoritzacio.

En el cas que l'obra no es pugui executar en el termini inicial previst a la llicéncia concedida,
abans d'un mes del venciment, s’haura de formalitzar la sol-licitud d’ampliaci¢ del termini previst
complint amb el seglients requisits:

1. Instancia de sollicitud de prorroga de la llicdncia concedida, amb les seglienis
especificacions:

a. ldentificacié completa del titular (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b, Descripcid de lobra autoritzada, 'adrega de I'obra, data de concessio de la llicéncia, el
nim. d'expedient i fotografies de I'estat de I'obra.

2. Autoliquidacié acreditativa del pagament del tributs corresponents, segons ordenances fiscals
vigents.

Article 75. Rentncia de la llicéncia o autoritzacié concedida

En el cas que Yinteressat, per la causa que sigui, renuncii a la licéncia o autoritzacié atorgada,
haurd de notificar-ho per escrit. La devolucié dels tributs, guan sigui procedent, es tramitara
Unicament a instancia de part.

La sollicitud de devolucié total o parcial, si és procedent, del fributs satisfets es formalitzara
complint els seglients requisits:

1.Instancia de sol-licitud de la devolucié especificant:

a.ldentificacié completa del subjecte a nom de qui es practica la liquidacié de Pimpost
o taxa per ocupacid de la via publica.
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h.Full de dades econdmiques, segons models, del compte bancari on s’ha de
practicar la devoluci6, conformat per P'entitat bancaria corresponent.

c.Certificat del técnic director de les obres sobre l'import de 'obra executada, si és el
cas.

Article 76. Canvi de técnics

Tots els técnics fa intervencié dels quals resulti necessaria segons alld que preveu aquesta
ordenancga, que deixin de prestar els seus serveis a I'esmentada obra, han de posar-ho en
coneixement de 'Ajuntament en un termini maxim de 24 hores, mitjangant instancia en el que
s'expressi la causa de la rentincia.

La designacié dels nous técnic es comunicara a FAjuntament complint els seglienis requisits:

1.Aportacié de 'assumpcié de direccié d’'obra dels nous técnics.

2 Escrit, signat pels nous técnics, de conformitat amb les determinacions del projecte
aprovat i en cas contrari formaliizar les modificacions que correspongui segons les
determinacions d'aguesta ordenanca i la legislacié aplicable.

El promotor de les obres no pot continuar-les fins que no nomeni uns nous técnics directors i ho
comuniqui a I'Ajuntament, dins dels 6 dies seglients al cessament dels anteriors directors, en
cas contrari es consideren suspeses les obres. En tot cas s’adoptaran les mesures que siguin
necessaries per garantir la seguretat de I'obra.

Article 77. Canvi de constructors

Si es canviés 'empresa encarregada de realitzar de ['obra, l'empresari constructor, dins del
termini de 6 dies, hauria de posar aquesta circumstancia en coneixement de I'Administracio
municipal, mitjangant un escrit en qué expressés la circumstancia de la renuncia.

La designacio del nou construcior es formalitzara complint el seglient requisit:

1.Aportacié del nomenament del nou constructor.
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CAPITOL SISE

PERQUA DE DRETS SOBRE LES COMUNICACIONS PREVIES | SOL-LICITUDS |
LLICENCIES O AUTORITZACIONS CONCEDIDES.

Article 78. Caducitat de!l procediment

En els procedimenis iniciats a sol-licitud de linteressat quan es produeixi la paralitzacié per
causa imputable a aquest, I'Administracié municipal pot procedir a declarar la caducitat de ia
sol licitud seguint el procediment legaiment establert.

Article 79. Caducitat de les comunicacions prévies, llicéncies i autoritzacions

El incompliment dels terminis per linici i 'acabament de les obres i, si s'escau, les prorrogues
concedides, fixats en aguesta ordenanga, comporta en tot cas:

1.La caducitat de la comunicacid previa, de la llicéncia o autoritzacié originaria i la necessitat de
formalitzar, de nou, la comunicacié prévia o la sol-licitud de llicéncia o autoritzacié.

2. L'adaptacio de I'obra a les modificacions de normativa, fins i tot les de caracter técnic-
constructiu, que s'haguessin aprovat amb posterioritat a ia concessié de la llicéncia inicialment
concedida.

Article 80. Incompliment de les condicions de la llicéncia o autoritzacio.
Les comunicacions llicéncies o autoritzacions quedaran sense efecte si s'incompleixen les
condicions a qué estaven subjectes i hauran de ser revocades quan desapareguin les

circumstancies que van motivar-ne I'atorgament o en sobrevinguessin d'altres que d’haver-hi
estat o conegut, haurien justificat la denegacié.
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CAPITOL SETE

DEVOLUCIO DE LES FIANCES

Article 81, Generalitats

La devolucio de les garanties constituides com a condicié d’eficacia de la llicéncia o autoritzacié
atorgades es fara a sol licitud de l'interessat i es produira quan es justifiqui que s'han acomplert
totalment i satisfactdriament les obligacions que aquestes garantien.

En cas d'edificis de nova planta destinats a habitatges o canvis d’is a habitatges la sol.licitud
s’efectuara amb la peticié de llicéncia de primera ocupacié, i es resoldra al mateix acord.

Article 82. Requisits exigits a les sol licituds de retorn de fianga.
En el moment de la sol-licitud, es requerira;
1.Instancia de sol licitud especificant:

a. ldentificacidé completa del subjecte a nom de qui s'efectua el diposit.
b. Elimport i el concepte de la fianca préviament dipositada.

2.Full de dades del compte bancari on s’ha de fer la devolucid, segons model, conformat per
I'entitat bancaria, en el cas que la fianca hagi estat dipositada en metal-lic.

A més a més, es requerira;

1. Justificant d'un gestor autoritzat de residus de la construccid conforme ha rebut els
residus generats per I'obra, per a les fiances per a garantir 'abocament controlar
d'aquest tipus de residus. Aquest justificant ha d'especificar, 'adreca i referéncia de
I'obra de precedéncia.

2. Justificant d'haver liquidat les carregues d'urbanitzacié pendents, per a les fiances
dipositades per a garantir-les.
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TiTOLV

CONTROL MUNICIPAL DE LES OBRES

CAPITOL PRIMER

INSPECCIO MUNICIPAL
Article 83. Generalitats

Durant I'execucié de tota classe d'obres i d'ocupacio de la via ptblica, els Serveis d'Inspeccid ifo
Técnics Municipals podran examinar els trebalis sempre que ho considerin convenient o ho
ordeni l'autoritat competent. Aquest serveis també podran ordenar i/o proposar les mesures
necessaries per a garantir 'abséncia de risc o perill per a persones o béns.

La inspeccid comprendra tots els aspectes relacionats amb |'obra, fins i tot, la presa de
mostres, si escau.

El fitular de la llicencia, personalment o a iravés de persona que el representi, i el director
facuitatiu de I'obra estan obligats a assistir als actes d'inspeccié que siguin citats a l'efecte, com
també a franquejar I'entrada a la finca als Serveis d'Inspeccio i/o Técnics Municipals. En cas
dincompliment d'aquests deures, el Servei corresponent en donara compte a [‘Autoritat

Municipal, que iniciara les accions administratives i/o judicials que corresponguin d'acord amb la
normativa vigent.

El titular d'una llicéncia de nova planta o d'ampliacié d'un edifici existent haura de comunicar als
Serveis Técnics Municipals el moment en que l'estat de I'obra es trobi en les seglients fases:

1. Fonaments executats i replanteig de 'ocupacio, en planta, de l'edifici.

2. Replanteig executat de la primera planta en qué es produeixi una reduccid de l'ocupacio
respecie a la fase anterior

3. Aiglles cobertes.

4. Obra finalitzada.

Article 84. Efectes dels actes d'inspeccio.

La inspeccié municipal examinara si les obres realitzades s'ajusten a 1a llicéncia concedida, en
cas afirmatiu, s'estendra un informe que aixi ho acrediti.

En cas contrari, la inspeccié reflectira en l'informe els incompliments que haguessin observat, a
la vista del qual es podra requerir al titular de la llicéncia que ajusti I'execucié de l'obra a
l'autoritzacidé atorgada, o bé, disposar amb caracter provisional la immediata suspensié de les
obres i 'adopcidé de les mesures de proteccid que es consideri necessaries, sense perjudici de
la instruccié de l'oport expedient sancionador.
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TITOL VI

REGIM DISCIPLINARI

CAPITOL PRIMER

INFRACCIONS
Article 85. Generalitats

La infraccié d’aquesta ordenanga sera objecte de sancié administrativa d’acord amb la legislacié
aplicable.

Article 86. Infraccions i sancions

Les accions i omissions tipificades com infraccions al Text refés de la Llei d’'Urbanisme
comportaran la tramitacié del corresponent expedient sancionador i la imposicié, si escau, de
les sancions corresponents d'acord amb els articies 219 i 220 de mateix Text refos.

Sense perjudici de les seves responsabilitats contractuals, i en quant a responsabilitat i
garanties, les persones fisiques o juridiques que intervenen en el procés de l'edificacio
respondran davant dels propietaris i de tercers adquirents dels edificis, o part dels mateixos,
segons el que determina l'article 17 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacio de

I'Edificacid.

Article 87. Infraccions i sancions en matéria d’ocupacions de la via puiblica

Constitueixen infraccions respecte a l'ocupaci6 privativa de la via plblica;

1. L'ocupaci6 de la via pablica sense disposar de la corresponent autoritzacio.

2. El no ajustar-se a les determinacions i condicions de les autoritzacions per ocupacié de la via
publica concedides.

3. La resta de infraccions previstes en I'Ordenanga de Convivéncia Ciutadana.

Les infraccions especificades en aquest article, implicaran a més de la imposicié de la sancio
corresponent, l'obligacié de satisfer els fributs corresponents per l'ocupacié de ia via piblica
efectuada i sense perjudici de Pobligaci¢ de reparar o indemnitzar els danys i perjudicis causats.
Article 88. Infraccions i sancions derivades de Palteracié dels elements ptublics
Constitueixen infraccions respecte a I'Gs dels elements i serveis publics:

1. La privacit de I'ts public dels elements i serveis publics.
2. Els danys causats al domini pablic local.

Les infraccions especificades en aquest article, implicaran a més l'obligacié de reparar o
indemnitzar els danys i perjudicis causats.
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Article 89. Sancions per ocupacié de la via puablica i alteracidé dels elements publics.

Les infraccions del que es preveu en aquesta ordenanga en relacié a 'ocupacié de la via publica
ifo lalteracié dels elements puiblics es consideren, de conformitat amb el que es preveu en

I'Ordenanga de Convivéncia Ciutadana Municipal com a infraccions greus i €s sancionaran amb
multa de 750 € a 1.500 €.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
PRIMERA.- Les llicencies d'obres que s’atorguin com a conseqiiéncia de solicituds
presentades dos mesos abans de I'entrada en vigor de la present ordenanca, o 1 mes en cas de
comunicats o autoritzacions, es regiran per les disposicions legals vigents en aquell moment.
SEGONA.- En el moment de Pentrada en vigor del Pla Especial del Cataleg totes les
referéncies, que en aquesta ordenanga s’efectuen a béns catalogats o inclosos al cataleg s'han
d’entendre referits a béns o espais subjectes al Pla Especial de Cataleg.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades les normes municipals d'igual o inferior rang que s'oposin al contingut
d’aquesta ordenancga.
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ANNEX1

REGULAFE() DELS ELEMENTS AUXILIARS DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO, EN
RELACIO A LA VIA PUBLICA

Condicions generals

L'ocupaci6 o influéncia a la via publica per elements auxiliars de les obres complira les seglients
condicions generals:

1. Cal que estigui justificada pel desenvolupament de les obres, procurant limitar I'ocupacio
superficial i la permanéncia als minims necessaris i garantir 'adequada seguretat.

2. S’ha d’adaptar a les exigéncies del transit de persones i vehicles, aix6 és, durant la
instal-lacié hauran de permetre un correcte Us de la via publica per a la resta de
ciutadans.

3. Mentre duri f'ocupacido s'ha d'assegurar el correcte funcionament deis elements de
I'enllumenat, mobiliari i senyalitzacié publics.

4. lLes bastides i qualsevol ocupacié de la via plblica, s’han de senyalitzar i protegir
mitjangant barrats establerts i continuats que restin il-luminats tota la nit.

5. S’ha de preveure sempre, I'existéncia d’'un pas adaptat lliure per a vianants, segons les
determinacions del codi d'accessibilitat vigent (amplada minima 90 cm. i algada minima
2’1 m).

6. L’ocupacié de la via publica s'entén sempre amb caracter provisional, mentre durin les
obres. Per aix0, des del moment que transcorri un mes sense realitzar trebalis en la
construccid o que actes previstos a la via publica ho aconsellin (segons criteri dels
Serveis Municipals), caldra suprimir i deixar lliure 'espai ocupat de la via publica, sens
perjudici d'adoptar les mesures de precaucié convenients.

Propostes d’ocupacio de la via ptblica

Les propostes d'ocupacio6 de la via plblica tenen per objectiu la planificacié de I'ls privatiu de ia
via plblica, amb els elements necessaris durant tot el procés de l'obra, garantint la seva
compatibilitat amb els usos i elements publics preexistents

Les propostes d’ocupacid de la via publica han de contenir, com a minim:

1. Reflex de les preexisténcies en fotografies, planol i relacio dels elements d'urbanitzacio
usos que suporta la via pUblica en la rodalia de I'obra ( papereres, senyals de fransit, dimensio
de les voreres, guals, pas d'autobusos, edificis d'equipaments propers etc..).

2. Memaéria del procés d’enderroc ifo de construccié previst, amb justificacié de la compatibilitat
de locupacié de la via plblica proposada en el projecte amb els elements i usos publics de les
rodalies de Vobra.

3. Indicacié precisa de cada un dels eiements auxiliars de la construccidé que sén necessaris a
cada fase de l'obra, indicant el tipus d’'element auxiliar, les dimensions i el temps previst
d'ocupacié

4, Planols de les diverses ocupacions previstes en format DIN-A-4.

5. Planol de detali de posicié Optima dels pals provisionals d'instal-lacions, si es déna el cas, en
format DIN-A4,

6. Proposta mobilitat que ha de contenir;
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a} Incidéncia i ocupaci6 fisica, espacial i temporal que hagi de tenir 'obra o I'activitat, sobre la
via publica i en especial sobre les voreres i d'altres elements de pas i seguretat dels vianants i
I'accés dels veins, amb especial referéncia a les persones amb mobilitat reduida i amb indicacié
de les variants o alteracions que s’hagin de produir durant les diverses fases de 'obra o del
desenvolupament de I'activitat en 'esmentada ocupacio.

b) Proposta detallada i dibuixada en planols d’'una escala tal que permeti la identificacio i
definicio dels circuits de pas de vianants, de vehicles, detallats per cada tram o fase de I'obra de
I'activitat que afecti a la mobilitat i accessibilitat aixi com relacié i emplagament dels elements i
material de senyalitzaci6, enllumenat i seguretat necessaris per garantir la mobilitat i
accessihilitat, introduint una referéncia especifica als elements que afectin a la mobilitat i a la
seguretat de persones amb mobilitat reduida.
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