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Diligéncia —

Per fer constar que en sessié celebrada pel Ple corporatiu en data 26 de gener de 2026,

es ratifica la present “Modificacié Puntual del POUM. PAU-12 Can Cirés. Argentona. Text Refés gener 2026”,
ajustada al document aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona,
en sessio6 celebrada el 14 d’octubre de 2025, incorporant les prescripcions sol-licitades per a la seva publicacio.
Argentona, a data i signatura digital
La secretaria

Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal a I'ambit:

P.A.U. -12 “CAN CIRES”

ARGENTONA

TEXT REFOS, gener 2026
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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.0 Antecedents

L’ambit objecte de modificacié puntual correspon al poligon d’actuacié urbanistica nim. 12 “Can Cirés”
delimitat pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) d’Argentona aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 2 de novembre de 2020 amb acord de
conformitat al Text reféds de 21 de desembre de 2020, i publicacié al DOGC de data 24 de febrer de
2021.

L'article 99.2 del TRLUC estableix que en el cas que les determinacions del planejament que s’han de
modificar tinguin una vigencia inferior als cinc anys requereixen I'informe favorable de la Comissio
territorial d’urbanisme competent préviament a la seva tramitacio.

Per donar compliment a aquesta determinacié , I’Ajuntament d’Argentona va sol-licitar I'informe previ
a la tramitacié d’'una modificacié de planejament general amb una vigéncia inferior a 5 anys a la
Comissio Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona (CTUAMB) que, en sessié de 7 de
juny de 2024, acorda:

“Informar favorablement la modificacio puntual del POUM d'Argentona, PA-12 "Can Cirés", del
mateix municipi, als efectes de I'article 99.2.a del Text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en el sentit que, sens perjudici de posteriors
consideracions que puguin observar-se al document finalment sotmés a tramit, res s’oposaria a
la iniciacidé d’una modificacid puntual a I'ambit, sempre i quan es doni compliment als requisits
legals propis d’aquest tipus de figura de planejament detallats a la Llei d’urbanisme.”

D’altra banda, de la part expositiva de I'acord de la CTUAMB cal destacar el seglient:

“lgualment, es considera important també recaptar informe favorable en matéria de bombers,
ates que la substitucio del vial amb sortida rodada a carrer Cirés per un vial que per als vehicles
es proposa sense sortida i Unicament té enllac amb el carrer Cirés per a vianants suposa una
important modificacid que fa replantejar les estrategies d’intervencié en cas d’emergéncia per
incendi.”

Per donar compliment a aquesta prescripcié, s’ha efectuat la corresponent justificacié a la memoria
d’ordenacio, al‘apartat 2.2 deJustificacié de la solucid adoptada, i s’han establert les mesures
normatives, tant a la normativa urbanistica de la modificacio als criteris d’urbanitzacié de I'art.5, com al
planol d’ordenacié 0.04 de justificacié de la intervencié de bombers.

El contingut integre de I'acord de la CTUAMB consta a I'annex 1 de la memoria.
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Posteriorment, la Comissio territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona en sessié de 14
d’octubre de 2025 acorda l'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual del POUM d’Argentona PAU-
12 ”Can Cirés” supeditada a la presentacio d’un Text Refds que incorpori les prescripcions seglients:

1.1 Cal que el document incorpori els condicionants de I'Informe de Patrimoni
1.2 Cal que el document incorpori I'estudi d’impacte de génere a la memoria d’ordenacio segons
el que disposa I'article 53 de la Llei 17/2015 d’igualtat efectiva de dones i homes.

El present document incorpora tant, els condicionants de I'Informe de Patrimoni a la memoria i
normativa, com un nou apartat a la memoria per I'estudi d'impacte de genere.

El contingut integre de I'acord de la CTUAMB d’aprovacié definitiva de la modificacié de planejament
supeditat a la presentacié d’un Text Refds consta a I'annex 5 de la memoria.

El contingut integre de I'informe del Departament de Cultura consta a I'annex 6 de la memoria.
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1.1 Introduccié

L'ordenacié prevista pel POUM pel poligon d’actuacié urbanistica num. 12 “Can Cirés” contempla
I'obertura del carrer Nadal fins el carrer de Can Cirés fet que comportaria I'enderroc de les cases
adossades afectades per la prolongacié del vial i que formen part del conjunt historic del veinat de
Cirés.

Davant aquesta situacio el Ple municipal, en sessid de 4 d’abril de 2022, acorda la suspensié de llicencies
per aquest poligon d’actuacié amb la finalitat d’estudiar detalladament el conjunt edificat del veinat de
Cirés en I'ambit del poligon d’actuacié PAU-12 en relacid a I'estudi de la possible revisié de I'ordenacid i
la catalogacié del conjunt historic previstos per I'actual planejament.

En aquest sentit, la present modificacié puntual del POUM contempla la revisio, tant de la catalogacié
del conjunt edificat historic del veinat de Cirés, com de I'ordenacid prevista pel planejament vigent.

1.2 Objectiu de la modificacio

L'objectiu de la modificacio és la preservacio del conjunt edificat historic que conforma el veinat de Cirés
dins de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica PAU-12 amb la incorporacié al cataleg del cossos
edificats afectats inicialment per la prolongacid del carrer de Can Nadal, fet que comporta la modificacid
de I'ordenacio per ajustar-la a aquest fi.

Aixi doncs, els criteris i condicions previstos per la nova ordenacié sén els seglients:

e Establir una ordenacid que permeti el manteniment del conjunt edificat historic que conforma el
veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica PAU-12 definit pel POUM.

e Ampliar la catalogacid dels elements arquitectonics del veinat de Cirés, fitxa E2-29 als 4 cossos
adossats a la masia original situats a gregal que abans estaven afectats per |'obertura del carrer
de Can Nadal.

e Definir una vialitat que s'adapta al conjunt edificatori historic i que permet, tant la connectivitat
del carrer Nadal amb el carrer Cirés a nivell de vianants, com I'accessibilitat al futur equipament
previst.

e (Creacié d'un nou espai lliure / zona verda a l'interior illa relacionat amb el nou vial i amb el
conjunt historic que millorara la qualitat ambiental i funcional d'aquest ambit

o Redefinicid de I'ambit de I'equipament public ja previst pel POUM que comprendra la casa
principal i els cossos del conjunt historic situats a gregal que inicialment estaven afectats per
I'obertura del carrer Can Nadal.

e Assignacio dels usos a aquest equipament public per poder implantar allotjaments dotacionals i
usos socio-culturals

e En quant a l'aprofitament que atorga l'actual POUM per aquest poligon d'actuacié urbanistica,
s'assigna el mateix sostre edificable privat i s'incrementa el nombre d'habitatges en un més
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passant dels 3 inicialment previstos a 4, a efectes de compensar la reduccié dels sols privats que
comporta la nova proposta d'ordenacio respecte a la vigent per garantir aixi la viabilitat del pla.

e Definir els ambits on desenvolupar I'aprofitament privat que es configuren de dos maneres ben
diferenciades per integrar-se amb |'entorn i preexistéencies:

o Dos habitatges s'ubicaran dins I'edificacié historica en els moduls situats al costat de la
resta del conjunt fora del poligon. Es preveu assignar-li la mateixa qualificacié urbanistica
de zona 1 ja prevista als edificis fora del poligon (que ja contemplen el mateix Us
d'habitatge) per garantir la continuitat del conjunt historic edificat.

o Els dos habitatges aparellats de nova implantacié previstos pel planejament vigent es
reubiquen donant fagana al carrer Cirés.

e Assignar unes carregues urbanistiques similars a les actualment establertes pel planejament
vigent per garantir aixi (amb aprofitaments i carregues similars) la viabilitat del poligon
d'actuacio urbanistica.

13 Marc juridic aplicable

El marc juridic d'aquesta modificaciéd puntual correspon a les disposicions del Text Refés de la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (d’ara endavant TRLUC), Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agostamb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012i pel Reglament de la llei d'Urbanisme, Decret 305/2006, de
18 de juliol, ambdds amb les modificacions introduides posteriorment.

D'acord amb l'article 96 del TRLUC, les modificacions de planejament es subjectaran a les mateixes
disposicions enunciades per a la seva formacié.

Atés que la nova ordenacié proposada contempla un increment de la de la densitat de I'Us residencial
del poligon d’actuacié urbanistica delimitat, es troba en un dels suposits establerts en I'article 96.c del
TRLUC i, per tant, subjecte a les particularitats dels articles 99 i 100 del referit TRLUC

14 Documentacié de la modificacio

La documentacio de la present modificacié puntual del POUM s'ajusta als requeriments establerts a I'art
118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, Decret 305/2006, del 18 de juliol, que regula la documentacio
de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic.

En aquest sentit, la documentacido que compren la modificacié puntual del POUM proposada queda
relacionada en I'index, entenent que I'abast i contingut de cadascun dels apartats s'ajusta a la finalitat
concreta que implica la present modificacid, tenint en compte que es tracta d'una intervencié en uns
sols urbans no consolidats de reduides dimensions i d'escassa incidéncia en relacidé als aspectes
ambientals i de mobilitat.

D’acord a les determinacions que estableix |’article 99 del TRLUC, el present document contempla a
I'annex 4 de la memoria la relacié dels propietaris de I'ambit amb les notes simples expedides pel
Registre de la Propietat.
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1.5 L'ambit de la modificacio

L’ambit de la modificacid correspon al poligon d’actuacié urbanistica nim. 12 “Can Cirés” delimitat pel

Pla d’ordenacié municipal d’Argentona.

Compren una part dels terrenys de I'antic veinat de Cirés situats a la prolongacioé del carrer de Can Nadal
i el carrer de Can Cirés. La superficie de I'ambit és de 3.315 m2s.

Els seus limits sdn: A Nord amb parcel-les unifamiliars de I'illa, a oest amb el carrer de Can Cirés, a sud
amb parcel-les unifamiliars i un cami existent a I'interior d'illa que dona accés al veinat, a sud-est amb la
resta d'edificacions del veinat historic de Cirés, a est amb parcel-les unifamiliars de l'illa i el carrer de
Can Nadal que queda tallat a I'ambit per la preséncia del conjunt historic.

En relacid a la topografia, el conjunt historic edificat es situa majoritariament sobre la cota 77 que és la
del pati principal situat a sud que també coincideix amb la cota del final del carrer de Can Nadal. El
terreny va baixant situant-se la plataforma de la part nord del veinat sobre la cota 75. Els terrenys més
propers a al carrer de Can Cirés es troben en una plataforma inferior de I'antic veinat entre les cotes 72
i 73 situades a la cota del vial. El desnivell entre aquestes darreres plataformes queda conformat per un
talus.

En quant a les edificacions existents son les que conformen la major part de I'antic veinat historic de
Cirés. El conjunt principal es situa en diferents cossos a la banda nord -est i es complerta amb tres
construccions auxiliars que delimiten el pati principal situat a sud.
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1.6 Estructura de la propietat

El planol estructura de la propietat segons cadastre és el seglient:

PR+

A continuacid es relacionen les dades cadastrals de les parcel-les incloses en el poligon d'actuacié:

v

o

Ref. cadastral localitzacié Sup. Parcel-la (m2)  Sup. Cons (m2) 3

o

Finca 1 02000310G500050001xU BO CAN CIRES DE 2 325m2 192m2 g
©

. S
Finca 2 0200007DG500050001WU  BO CAN CIRES DE 3 866m2 590m2 i
Q

Finca 3 0200037DG500050001UU BO CAN CIRES DE 4 158m2 204m2 E
[}

. 5 E
Finca 4 0200038DG5000S0001HU  BO CAN CIRES DE 5 143m2 166m2 z 2
23%

. Rog
Finca 5  0200005DG500050001UU CL CAN CIRES DE 18 1.196m2 342m2 853
o028

i
Finca 6 0200006DG5000S0001HU  CL CAN CIRES DE 20 591m2 -m2 cge
© ©

S8E

sgg

888
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1.7 El planejament vigent

El planejament vigent correspon al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) d’Argentona aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 2 de novembre de 2020
amb acord de conformitat al Text refés de 21 de desembre de 2020, i publicacié al DOGC de data 24 de
febrer de 2021.

Segons el POUM, els terrenys de I'ambit objecte de la modificacié estan classificats de sol urba no
consolidat i comprenen I'ambit del Poligon d'actuacié urbanistica PAU-12 "Can Cirés"

La regulacid del poligon d'actuacio s'estableix a I'article 182 de les normativa urbanistica del POUM:
Art. 182. PA.12 - Can Cirés

1.- Es delimita el Poligon d’actuacioé “PA.12 - Can Cirés” de sol urba no consolidat, amb I'objectiu
de d’executar les obres d’obertura del tram final del carrer Nadal, i el seu enllag amb I'avinguda
Carrer de Cirés. El desenvolupament d’aquest poligon permetra I'ordenacio de tres parcel-les
d’edificacié privada, i la cessio per a equipament public de I'edifici catalogat de Can Cirés. El seu
ambit, aixi com les alineacions del vial es fixen al planol de zonificacio N.4.6

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacio son el seglients:
Superficie total: 3.597 m2
Cessions:
Equipaments: 1.368 m2
Vialitat: 452 m2
10% aprofitament urbanistic
Qualificacio urbanistica:
Eixample unifamiliar en el nucli urba (Clau 6b): 350 m2.
Cases adossades (Clau 5b): 1.145.m2, amb un maxim de 2 habitatges.
Obligacions:
Executar les obres d’urbanitzacid del vial

3.- Es fixa el sistema d’actuacio de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica. i es
programa la seva execucio en el segon sexenni.

Referent a l'article anterior s'ha detectat una errada en la superficie total de I'ambit. El sumatori dels
sols de sistemes de cessid i els de les zones privades establerts en el mateix article donen 3.315m2s (en
comptes dels 3.597m2 que consten a |'article) i que és el correcte comprovades les superficies de I'ambit
en el planol normatiu.
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En el planol del POUM N.4.17 queda recollida I'ordenacié i qualificacions urbanistiques previstes pel

poligon d'actuacio:

Dins de I'ambit del poligon d'actuacié es troben les segiients catalogacions incloses en el Cataleg de
Bens protegits del POUM :

Cataleg de Bens Protegits: Conjunts
C2-04 Veinat de Cirés
Marc legal: CM
Nivell de proteccié: 3 Ambiental

Conservacio de faganes i elements d’imatge exterior.
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V'e'l'nét Cirés C2_04

EMPLACAMENT:
Y 1> Coordenades UTM: X 450177 - Y 4599967
y & 2 ) [;-*
/4 \E 204 ?
<L N Escala:  1/2.000
DESCRIPCIO

Conservacio: Bo

Data, época: S. XVII

Veinat format a redos del mas Cirés, els propietaris del qual van establir les cases durant la segona meitat del segle
XV

A banda del mas Cirés i la masoveria, protegides individualment, hi ha quatre cases de cés entre mitgeres, algunes
amb elements de pedra en la facana.

Ha esta inclos d'acord amb els criteris establers en el punt 2.2 de la Memoria.

El mas Cirés tambeé té proteccié arqueoldgica mitjangant la fitxa Q2-09.

Bibliografia:
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DADES URBANISTIQUES

DETERMINACIONS NORMATIVES

Veinat Cirés 02-04

Marc legal: CM
Cataleg Municipal

Bens culturals o naturals de competéncia
municipal

Nivell de proteccio: 3  Ambiental.

Conservacio de faganes i elements d'imatge
exterior.

Classificacio SU Sol urba
Qualificacio:

1b Nucli antic
Eq Equipament comunitari

recents que el desvirtuen.

Prescripcions (Totesles cases que estan al nordest del mas Cirés (marcades al planol amb color beige clar) es regularan
particulars segons el criteri "d'intervencions d'adequacié” (art. 250b de la normativa), excloent-se aquelles reposicions

S'han de conservar in situ totes les obertures de pedra, tant les visibles com les que puguin apareixer en fer-
hi obres de reforma, quan caldra repicar les faganes.

generals

Prescripcions (Tot allo que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en la SECCIO 2.2 de la normativa.

Cataleg de Bens Protegits:

Elements arquitectonics:
E2-29 Mas Cirés
Marc legal: BCIL

Nivell de proteccio: 2 Tipologica

Conservacié de |'estructura tipologica, volumetria i imatge.
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Mas Cirés E 2' 29

EMPLACAMENT:
Y g , Ubicacio:
N S R Veinat Cirés
Coordenades UTM: X 450216 - Y 4599982
3 Referéncia cadastral: 0200007DG5000S0001WU
E2-29
Y\ ez !
E Escala:  1/2.000
DESCRIPCIO

Tipologia Masia del Tipus Il
Us actual:  Residencial

Conservacio: Ruinés
Data, época: S. XVII-XVIII

Autor: Desconegut
Superficie de parcella*: 866m2
Sostre Edificat*: 590m2

* informacid extreta de la web de la "Direccion General del
Catastro", www.sedecatastro.gob .es/

Masia molt complexa, amb moltes construccions annexes.

Ha estat inclosa d'acord amb els criteris establerts en el punt 2.1.1 de la Memobria.

L'edifici principal té€ planta baixa i dos pisos, amb teulada a dos vessants amb frontd a la facana, i tres céssos perpendiculars a
la facana. Té un portal rodé de pedra granitica de 13 dovelles, tres finestres (una a cada cds) del pis, i una finestra al segon pis
que tan sols té un cds. L'aspecte d'aquest conjunt data al segle XVII.

A tramuntana hi ha un edifici annex de dos céssos, de planta baixa i pis, un amb teulada a dos vessant amb fronté a la facana i
l'altre amb frontd lateral, amb un portal quadrat i amb finestres de pedra.

El subsol tambeé esta protegit mijancant la fitxa Q2-09.

Bibliografia: ~ Lluis Boneti Gari. Les Masies del Maresme (1983).
J. Lladg, F. Lladé, D. Farell, E. Subifia, O. Calvo. Les masies d'Argentona. Fonts nim. 8. Centre d' Estudis
Argentonins (2001).
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Mas Cirés E 2 L 2 9

DADES URBANISTIQUES
Marc legal: BCIL
B¢ Cultural d'Interés Local

Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala

Nivell de proteccio: 2  Tipologica.

Conservacié de |'estructura tipoldgica, volumetria i
imatge

Classificacio: SU Sol urba
Qualificacio:
Eq Equipament comunitari

DETERMINACIONS NORMATIVES

Prescripcions (Shauran de conservar les obertures de la facana principal, sense obrir-ne de noves.
particulars

Prescripcions |Totalld que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en l'article 244 de la normativa.
generals

També forma part de I'ambit del poligon d’actuacié de can Cirés un cos edificatori que forma part de
I'altra element arquitectonic E2-30 adjacent que completa el conjunt C2-04 que conforma I'antic Veinat
de Cirés

Cataleg de Bens Protegits:
Elements arquitectonics:
E2-30 Mas Cirés
Marc legal: BCIL
Nivell de proteccié: 3 Ambiental

Conservacio de faganes i elements d’imatge exterior.
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Masoveria Cirés E 2 -3 0

EMPLACAMENT:
Ubicacio6:
Veinat Cirés, 1

Coordenades UTM: X 450177 - Y 4599967
Referéncia cadastral: 0200030DG5000S0001DU

Escala:  1/2.000

DESCRIPCIO

Tipologia Casa de pageés
Us actual: Residencial

Conservacié: Bo
Data, época: 1835

Autor: Desconegut
Superficie de parcel-la*: 1405m2
Sostre Edificat*: 542m2

*informacié extreta de la web de la "Direccion General del
Catastro”, www sedecatastro.gob.es/

Casa de pages de planta baixa i dos pisos, d'un cés perpendicular a la facana, amb teulada a dos vessants amb fronté a la
facana.

Ha estat inclosa d'acord amb els criteris establerts en el punt 2.1.1 de la Memoria.

Té un cos de planta baixa amb terrat afegit a la fagana, en la banda sud, afegit durant la segona meitat del segle XXX

En la fagana hi ha escrit I'any 1835.

Biblioarafia: J. Lladé, F. Lladé, D. Farell, E. Subifia, O. Calvo. Les masies d'Argentona. Fonts niim. 8. Centre d'Estudis
Argentonins (2001).

ttps://argentona.eadministracio.cat/
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DADES URBANISTIQUES

DETERMINACIONS NORMATIVES

Masoveria Cirés E 2-30

Marc legal: BCIL
Bé Cultural d'Interés Local

Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala

Nivell de proteccio: 3  Ambiental.

Conservaci6 de faganes i elements d'imatge
exterior.

Classificacio: SU Sol urba
Qualificacio:
1b Nucli antic

Prescripcions [En cas d'actuacio en la fagana, caldra abans comprovar 'existéncia d’elements de pedra en I'ambit de la
particulars intervencio seguint els criteris de l'article 248 de la normativa).

Seria convenient eliminar el cos afegit a la facana.

Es permet, mitiancant la tramitacié d'un PMU, modificar el régim d'usos per tal de permetre el nombre
d'habitatges que resultaria de I'aplicacié de la normativa del planejament vigent.

generals

Prescripcions Tot allo que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en l'article 245 de la normativa.

Dins de I'ambit es localitza una zona arqueologica relacionada al Cataleg de Bens Protegits:

Zones arqueologiques:
Q2-09 Mas Cirés
Marc legal: BCIL

Nivell de proteccio: 5 Preservacio d’entorn

Preservacié d’entorns d’interés arqueologic, geologic, paleontologic, paisatgistic o natural.
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més Cirés Q2'09

EMPLACAMENT:

A%

Coordenades UTM: X 450216 - Y 4599982

2R A
&)
e

Escala:  1/2.000

Conservacio: Desconegut

Data, época: S. XIV

El mas Cirés del veinat de Llado ja apareix esmentat en la documentacio des del 1360.
El seu aspecte actual data del segle XVII.

Ha esta inclos d'acord amb els criteris establers en el punt 2.3 de la Memaria.

La masia també té proteccid arquitectdnica mitjangant la fitxka E2-29.

Bibliografia: Cuadrada, Coral, El Maresme Medieval: Habitat, Economia i Societat, segles
X-XIV, Mataro (1988).
J. Lladé-F. Lladé-D. Farell-E. Subifia, La carta arqueoldgica d'Argentona. Estat actual. XIX Sessid
d'Estudis Argentonins, Mataré (2003)
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DADES URBANISTIQUES

Prescripcions
particulars

Prescripcions
generals

DETERMINACIONS NORMATIVES

Mas Cirés Q2-09

Marc legal: BCIL.

Bé Cultural d'Interés Local

Pla Especial de Patrimoni. Llei 9/1993 de 30 de
setembre del Patrimoni Cultural Catala

Nivell de proteccio: 5  Preservacio d'entorn
Preservacié d'entorns d'nterés arqueologic,
geologic, paleontoldgic,paisatgistic o natural

Proteccié ambiental:

Classificacio SU Sol urba
Qualificacio:
1b Primeres cases d'estiueig

Procediment a seguir per a la realitzacié d'obres i altres intervencions esta descrit en l'artcle 262 de la

normativa.
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2. MEMORIA DE L'ORDENACIO

2.1 Proposta de modificacié del planejament

D'acord als objectius exposats en la memoria de la informacid, la proposta de modificacié puntual del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d'Argentona consisteix en la preservacié del conjunt edificat
historic que conforma el veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica PAU-12 amb la
incorporacié al cataleg del cossos edificats afectats inicialment per la prolongacié del carrer de Can
Nadal, fet que comporta la modificacié de I'ordenacid per ajustar-la a aquest fi, i a I’"hora equilibrar
I"aprofitament urbanistic atorgat pel planejament vigent en el sentit de resituar el mateix sostre privat i

donar un habitatge més per la reducciod del sol privat de la proposta respecte al planejament vigent.

imatge de la proposta d'ordenacid
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Els criteris i condicions previstos per la nova ordenacié sén els seglients:

e Establir una ordenacié que permeti el manteniment del conjunt edificat historic que conforma el
veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica PAU-12 definit pel POUM.

e Ampliar la catalogacié del conjunt del Veinat de Cirés i concretament dels elements
arquitectonics corresponents als 4 cossos adossats a la masia original situats a gregal que abans
estaven afectats per I'obertura del carrer de Can Nadal.

e Definir una vialitat que s'adapta al conjunt edificatori historic i que permet, tant la connectivitat
del carrer Nadal amb el carrer Cirés a nivell de vianants, com I'accessibilitat al futur equipament
previst.

e Creacié d'un nou espai lliure - zona verda a l'interior illa relacionat amb el nou vial i amb el
conjunt historic que millorara la qualitat ambiental i funcional d'aquest ambit.

e Redefinicid de I'ambit de I'equipament public ja previst pel POUM que comprendra la casa
principal i els moduls del conjunt historic que inicialment estaven afectats per I'obertura del
carrer Can Nadal.

e Assignacid dels usos a aquest equipament public per poder implantar allotjaments dotacionals i
usos socio-culturals.

e Establir una nova ordenacié del sol d'aprofitament privat on es redueix la seva superficie a favor
dels sols publics de cessid.

e Assignar el mateix sostre edificable privat (714,40m2st) que atorga I'actual POUM per aquest
poligon d'actuacioé urbanistica.

e Assignar una densitat de 4 habitatges , un més que els 3 habitatges actualment previstos pel
POUM

e Definir els ambits on desenvolupar I'aprofitament privat que es configuren de dos maneres ben
diferenciades per integrar-se amb |'entorn i preexisténcies:

o Dos habitatges s'ubicaran dins I'edificacié historica en els moduls situats al costat de la
resta del conjunt fora del poligon. Es preveu assignar-lis la mateixa qualificacié urbanistica
de zona 1 ja prevista als edificis fora del poligon (que ja contemplen el mateix Us
d'habitatge) per garantir la continuitat del conjunt historic edificat

o Els dos habitatges aparellats de nova implantacié previstos pel planejament vigent es
reubiquen en una nova parcel-la prevista donant facana al carrer de Can Cirés.

e Assignar unes carregues urbanistiques similars a les actualment establertes pel planejament
vigent per garantir aixi, amb un aprofitament urbanistic similar (resultat de compensar la
reduccio de sols privats de la proposta respecte al planejament vigent amb l'increment d'un nou
habitatge) i costos d'urbanitzacid similars, la viabilitat del poligon d'actuacié urbanistica.
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Aixi doncs es proposa la modificacid de I'article 182 de les normes urbanistiques del POUM d'Argentona
gue quedara establert de la seglient manera:

Art. 182. PA.12 - Can Cirés

7

1.- Es delimita el Poligon d’actuacié “PA.12 - Can Cirés” de sol urba no consolidat, amb I'objectiu
de Establir una ordenacio que permeti el manteniment del conjunt edificat historic que conforma
el veinat de Cirés dins de I'ambit i que es cataloga per garantir la seva preservacié. Es defineix
una vialitat que s'adapta al conjunt edificatori historic i que permet, tant la connectivitat del
carrer Nadal amb el carrer Cirés a nivell de vianants, com |'accessibilitat al futur equipament
previst. El desenvolupament d’aquest poligon permetra l'ordenacié de tres parcel-les
d’edificacié privada, dos aparellats de nova implantaci6 amb facana al carrer Cirés i dos
habitatges en I'edificacié del conjunt historic. La cessid per a equipament public de la resta de
I’edifici catalogat de Can Cirés juntament amb els espais lliures de l'interior d'illa que es
destinaran a zona verda.

El seu ambit, aixi com les alineacions del vial es fixen al planol de zonificacié N.4.6

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacio son el segiients:

Superficie total: 3.315m2
Cessions:
Equipaments: 1.470 m2
Vialitat: 440 m2
zona verda: 436 m2

10% aprofitament urbanistic
Qualificacio urbanistica:
Zona de nucli antic (Clau 1): 303 m2 per un maxim de 2 habitatges
Cases adossades (Clau 5b): 666 m2, amb un maxim de 2 habitatges.
Obligacions:

Executar les obres d’urbanitzacio dels sols de cessio de sistema viari i d'espais lliures.

3.- Es fixa el sistema d’actuacio de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. i es
programa la seva execucio en el primer - segon sexenni.
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Veinat Cirés

QUALIFICACIO DEL SOL CATALEG DE BENS PROTEGITS

SISTEMES, SOL PUBLIC ZONES, SOL PRIVAT

Eosetes [T Metuc 8 ©25 Bamarts araoctice: s i
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proposta de qualificacié dels sols

En quant al cataleg de patrimoni arquitectonic, arqueologic, paisatgistic i ambiental del POUM es
proposen les seglients modificacions:

Ampliar la catalogacié del Conjunt del Veinat de Cirés, fitxa C2-04, als 4 cossos adossats a la
masia original situats a gregal, que abans estaven afectats per |'obertura del carrer de Can Nadal

Modificacié dels ambits de les fitxes dels Elements Arquitectonics E2-29: Mas Cirés i E2-30:
Masoveria Cirés ajustant els cossos edificats catalogats de cada fitxa a I'estructura de la
propietat i al poligon d’actuacié urbanistica PA-12 Can Cirés

Modificacid de la fitxa del Element Arquitectonic E2-29 Mas Cirés ampliant la catalogacio als 4
cossos adossats a la masia original abans afectats per I'obertura del carrer i establir els nivells de
proteccio als diferents cossos edificats:

o Nivell de proteccié 2: “tipologic” per la masia original de Mas Cirés.
o Nivell de proteccié 3: “ambiental” per la resta de cossos adossats a la masia original.

També s’estableixen a la fitxa E2-29 les determinacions normatives particulars pels diferents
cossos edificats ajustats als nivells de proteccid establerts en relacid als usos d’equipament i
d’habitatge previstos en la present modificacié del POUM.
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e D’acord I'Informe de patrimoni del Departament de Cultura de 23 d’abril de 2025
s’hauran d’acomplir les seglients condicions:

o

Caldra preservar la composicié dels frontis de les cases que en formen part,
amb les diferents tipologies d’obertures que s’hi conserven, aixi com els
acabats exteriors amb morter de calg.

Caldra que, préviament a qualsevol intervencié sobre el conjunt es faci un
estudi dels interiors de les edificacions, ja que aquest es del tot necessari per
documentar quins elements d’interes hi ha i quins s’haurien de conservar.

Caldra recuperar i preservar els esgrafiats originals de la facana del volum
principal sota la supervisié d’un tecnic especialitzat en conservacié -
restauracio.

Caldra utilitzar les mateixes teules antigues existents i posar-ne de
recuperades en el cas de plantejar-se la refaccié de les cobertes.

Caldra que qualsevol futura llicencia d’obres municipal estigui condicionada a
la realitzacid, ja sigui en fase prévia i/o en fase d’obra, d’un control
arqueologic de tots els moviments de terres previstos en el futur projecte,
tant a l'interior de l'edifici com al seu redds, a fi i efecte de determinar
I'existéncia de restes arqueolodgiques corresponents a fases constructives
pre-existents, mitjancant la realitzaci6 d’una intervencié arqueologica
preventiva a tal efecte. Aquesta intervencié haura d’estar préviament
autoritzada pel Departament de Cultura i s’"haura de dur a terme seguint els
preceptes i el disposat en el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de
proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM D’ARGENTONA: P.A.U. — 12 “CAN CIRES”, TEXT REFOS

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 205

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

Verificacio: https://argentona.eadministracio.cat/




2.2 Justificacio de la solucié adoptada

D'acord als articles 3 i 9 de la Llei d'Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 del 3 d'agost, la proposta de
modificacié d'una figura de planejament urbanistic ha de justificar I'observanca de l'objectiu de
desenvolupament sostenible i de les directius per al planejament urbanistic.

D'acord a aquest criteri de desenvolupament sostenible, la modificacié es desenvolupa en una zona
urbana molt acotada amb un model d'ocupacié no dispers en el territori amb I'objectiu basic de
manteniment i catalogacié de tot el conjunt edificat historic que conforma el veinat de Cirés dins de
I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica PAU-12.

La nova ordenacidé contempla un aprofitament urbanistic similar al previst pel planejament vigent pero
redistribuit de manera diferent dins el poligon per garantir, com s'ha dit, el manteniment del conjunt
edificat historic de Cirés i a I'hora la viabilitat de desenvolupament del Pla.

D'acord a l'article 97 de la Llei d'Urbanisme, decret legislatiu 1/2010 del 3 d'agost, la proposta de
modificacié d'una figura de planejament urbanistic ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa,
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

En aquest sentit la modificacié puntual del POUM proposa una reordenacié del poligon d’actuacié
urbanistica PAU-12 Can Cirés que queda justificada:

En relacid als interessos privats:

e S'estableix una nova ordenacié volumeétrica que garanteix un aprofitament urbanistic similar ja
permet desenvolupar el mateix sostre edificable del POUM (714,4m2st) i un habitatge més
(4hab) dels 3 habitatges inicialment previstos per compensar la reduccié de sol privat de
526m2s ja que passen dels 1.495m2s inicials a 969m2s.

e S'estableixen unes carregues urbanistiques similars a les previstes pel planejament vigent
En relacid als interessos publics:

e La nova ordenacié permet el manteniment i catalogacié de tot el conjunt edificat historic a
efectes de garantir la seva preservacio.

e L'obtenciod per cessid de la major part del conjunt edificat historic que es destina a equipament
public amb la previsié d'utilitzar-lo per a allotjaments dotacionals i usos socio-culturals

e L'obtencid d'una nova vialitat cedida i urbanitzada pels propietaris del poligon que garanteix la
preservacio de I'edificacié historica pero que a nivell de vianants permet la connexid del carrer
de amb el carrer de Cirés. També garanteix |'accessibilitat al futur equipament.

e |a cessid i urbanitzacio dels sols situats a l'interior d'illa a I'entorn del conjunt edificat historic i
del nou vial de connexid que es destinaran a zona verda per completar i potenciar el conjunt del
veinat historic de Cirés

e Com ja establia el planejament vigent es delimita un poligon d’actuacid urbanistica per obtenir
dels propietaris la cessid dels sols abans esmentats destinats a sistemes, la urbanitzacidé del
carrer previst i el 10% de I'aprofitament urbanistic atorgat al poligon d'actuacié urbanistica.
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proposta de les condicions d’ordenacio

Justificacio de la intervencié de bombers per les modificacions del sistema viari

Els vials d’aproximacid pes vehicles de bombers sdn existents. Tant el carrer de Can Cirés, el carrer Can
Nadal, com el carrer Mestre Falla tenen una amplada superior als 3.5m que determina el DB SI5.

Tots els edificis de I'interior de I'ambit i els existents afectats per la modificacié del carrer Can Nadal,
gue es proposa sense sortida, tenen una altura d’evacuacié descendent menor que 9m i per tant, no es
requereix d’un espai de maniobra davant les facanes accessibles d’acord al DB SI5.

El DB-SI 5 Intervencid dels bombers, no fa referéncia a edificis d’alcada d’evacuacié menor de 9m. Per
tant, cal seguir les disposicions de les Taules per la Interpretacié de la Normativa de Seguretat Contra
Incendis i les Instruccions Tecniques Complementaries del Departament d’Interior de la Generalitat de
Catalunya.

Les condicions d’aproximacio i entorn dels edificis amb alcada descendent <9m venen determinades pel
DT-12. Aquestes condicions a les quals es dona compliment sén:

En tots els casos la distancia maxima des del vial d’aproximacié fins als accessos a peu a l'interior de
I'edifici s6n menors de 50 m i 'amplada minima de pas és superior a 1,80m.

Els dos vials d’aproximacié sense sortida del Projecte, carrer Can Nadal i el vial conegut com Veinat de
Cirés tenen una amplada minima de 5m amb una alcada lliure minima 4,5m. Aquests dos vials
d’aproximacio sense sortida s'hauran de senyalitzar com a tals.

En el vial Veinat de Cirés que és d’aproximacié sense sortida de més de 20 m de llarg s’ha disposat un
espai suficient per la maniobra dels vehicles del servei d’extincié d’incendis. Aquest espai ve determinat

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM D’ARGENTONA: P.A.U. — 12 “CAN CIRES”, TEXT REFOS

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 205

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

Verificacié: https://argentona.eadministracio.cat/




per la ITC SP-113, en que es defineixen les condicions minimes que ha de complir una via d’accés sense
sortida en zones urbanes. Es dona compliment a aquests requeriments preveient un espai en que es pot
inscriure una circumferencia de 15 metres de diametre (D) que ha d’estar permanentment lliure de
vehicles, obstacles o elements urbans (fanals, papereres, bancs...) que impedeixin la circulacié i
maniobra dels vehicles d’intervencio.

La proposta reflectida en el planol 0-04 contempla la intervencié dels bombers des del ¢/ Can Cirés
existent i des del vial Veinat Can Cirés, adequat als requeriments de carrer sense sortida de més de 20m
en que s’ha previst un espai suficient per la maniobra dels vehicles d’incendis. Des d’aquests dos vials la
distancia fins els accessos als diferents edificis de I'ambit és menor de 50m i per tant es garanteix la
possible intervencié dels bombers. Des d’aquest vial també es garanteix la intervencié en els edificis
protegits de fora I'ambit. Des del carrer Mestre Falla es pot garantir la intervencio dels bombers en els
habitatges existents en el tram en cul de sac del carrer Can Nadal, tal com és actualment, en ser la seva
longitud de 50m. De tota manera, hi ha la possibilitat de considerar un tram de longitud inferior a 20m
del carrer Can Nadal per facilitar la intervencié de bombers i cobrir la part posterior de les construccions

existents del veinat historic de Cirés dins de I'ambit de la proposta.

planol 0.04 amb suposits d’accessos per la intervencié de bombers
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2.3 Parametres quantitatius de la modificacié

Els parametres quantitatius queden definits en els quadres segiients:

Quadre de distribucié del sol:

PLANEJAMENT VIGENT: DISTRIBUCIO DEL SOL

PAU 12 CAN CIRES sol %

Sol public

sistema viari 452 m2s 13,63%
sistema d'equipaments 1.368 m2s 41,27%
sistema d’espais lliures - m2s -%
Total sol public 1.820 m2s 54,90%
Sol privat

Zona 1, Nucli antic - m2s -%
Zona 6b, Eixample unifamiliar en nucli urba 350 m2s 10,56%
zona 5b, casses adossades 1.145 m2s 34,54%
Total sol privat 1.495 m2s 45,10%
total poligon d'actuacio 3.315 m2s 100,00%
PLANEJAMENT PROPOSAT: DISTRIBUCIO DEL SOL

PAU 12 CAN CIRES sol %
Sol public

sistema viari 440 m2s 13,27%
sistema d'equipaments 1.470 m2s 44.34%
sistema d’espais lliures 436 m2s 13,15%
Total sol public 2.346 m2s 70,77%
Sol privat

Zona 1, nucli antic 303 m2s 9,14%
Zona 6b, Eixample unifamiliar en nucli urba - m2s -%
zona 5b, casses adossades 666 m2s 20,09%
Total sol privat 969 m2s 29,23%
total poligon d'actuacio 3.315 m2s 100,00%
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Quadre de distribucié de I'edificabilitat i densitat

PLANEJAMENT VIGENT: EDIFICABILITAT | DENSITAT

PAU 12 CAN CIRES SOSTRE Nombre habitatges
Sol privat

Zona 1, nucli antic - ma2st

Zona 6b, Eixample unifamiliar en nucli urba 175,00 m2st 1

zona 5b, casses adossades 539,40 m2st 2

total poligon d'actuacio 714,40 m2s 3
PLANEJAMENT PROPOSAT: EDIFICABILITAT | DENSITAT

PAU 12 CAN CIRES SOSTRE Nombre habitatges
Sol privat

Zona 1, nucli antic 246,07 m2st 2

Zona 6b, Eixample unifamiliar en nucli urba - ma2st

zona 5b, casses adossades 468,33 m2st 2

total poligon d'actuacié 714,40 m2st 4

Dels quadres anteriors es pot resumir que la modificacié
quantitatiu comporta:

puntual del POUM proposada a nivell

e Un increment de sols publics destinats a sistemes de 526m2s i una disminucié en la mateixa

proporcié del sol privat. Aquest augment des sols publics es produeix principalment en la

incorporacié d'una nova zona verda a I'ordenacié i I'ampliacié de I'equipament

e El manteniment del sostre edificable privat atorgat pel POUM de 714,40 m2st

e L'increment de 1 habitatge privat preveient un total de 4 habitatges respecte els 3 inicialment

previstos.
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2.4 Justificacio dels estandards urbanistics

Atés que la nova ordenacié proposada contempla un increment de la de la densitat de I'Us residencial
del poligon d’actuacié urbanistica delimitat, es troba en un dels suposits establerts en I'article 96.c del
TRLU i, per tant, subjecte a les particularitats de requeriment d'un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics de I'article 100 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, DL 1/2010.

D'acord a I'esmentat art 100, I'apartat 2 determina: "Quan la modificacié del planejament comporta
l'augment de la densitat de I'us residencial, sense increment de I'edificabilitat, s'ha de preveure una
reserva complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m? com a minim,
per cada nou habitatge."

En aquest cas al incrementar la densitat en 1 habitatge la reserva minima de nous sols destinats per a
equipaments o espais lliures equival a 10m2. Com es pot comprovar la proposta plantejada garanteix
amb escreix aquesta reserva ja que els sols destinats a equipaments s'incrementen en 102m2 (el
planejament vigent establia 1.368m2 i la proposta contempla 1.470m2) i es creen de nou 436m2 de sol
destinats a espais lliures.

Finalment indicar que els sols destinats a sistema viari, ara s’ajusten per poder preservar el conjunt
edificat historic que conforma I'antic veinat de Cirés dins de I'ambit i que a I'hora permeten la connexio
per vianants entre el carrer de Can Nadal i el de Cirés. Aquest ajust suposa una reduccio de 12 m2 dels
sols destinats a vial, el que representa que dels 452 m2 inicialment previstos pel POUM, la nova
ordenacio hi contempla 440m2.

En resum la proposta d’ordenacié contempla un increment del sol public de 526m2 respecte la prevista
pel POUM.
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2.5 Justificacié de la mobilitat generada

D'acord a I'article 2 del decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, aquests estudis avaluen l'increment potencial de desplagaments provocat per una
nova planificacié o una nova implantacid d'activitats i la capacitat d'absorcié dels serveis viaris i dels
sistemes de transport.

Segons l'article 3 del decret, aquests estudis s'han de contemplar en els documents de planejament
urbanistic general i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

Per aquesta modificacié puntual del pla general d’ordenacié municipal no es necessari el citat estudi ja
gue no es tracta d'una transformacié dels usos principals sind només d'una reubicacié del mateixos usos
previstos pel POUM per garantir el manteniment i catalogacié de I'edificacié del conjunt historic del
Veinat de Cirés.

No obstant aix0 s’ha efectuat l'estudi de la mobilitat generada per la nova proposta de
desenvolupament del sector comparada amb la inicial aprovada partint de les dades i parametres
utilitzats en I'estudi de mobilitat del POUM.

Segons el citat estudi de mobilitat del POUM el poligon d’actuacié urbanistica PA-12 generaria 295
viatges / dia d’acord al quadre seglent:

ESTUDIS DE MOBILITAT
POUM [FARGENTOMA lavola
Sector Lons verds Equipaments Mre. Habitatpes Hoteler Industrial Total
PAd Can Raimi 600 1231 0 1] v] 3.840 |
FAZ CanCabot 1 L350 2388 i} (1] 1] 3878
FAd Con Cabot 7 113 195 1ap [1] (1] AdR |
Ph4 Amuoliseid Polfzon Nord 1] 476 1] (1] 422 698 |
FAS Les Escomes (1l ] 1] 1] 0 21lz 1.691
EAE |aPlags ju] o] ol g ] 21
ELZ Disling ju] 1] ju] g ] 0
FAD Can Serrs del Puiz 1] i) 105 0 u] 1035
FAQ Fasgatge de |n Ben Flantads Fi ] ] 14 D ] 87
EALO Mag Cavaller 1] o] 14 0 i} 14
EAdd Can Balsdis [discontinil g0 in} 1} Zag o] 358
FALZ Can Cirdg 0 274 21 1) o] 293
FAL3 Serra Liadd 0 1116 ZE ] u] 1,144
EAid Lan Biiri 4] 1] ju] 1] ] B9
i Emzomis Riicriac i go D il 1] ]} 56
EALG Fasseiz Burrisc 2 12 ] ] 1] ] 12
FAL? Dalinls 2 0 386 14 1} 0 402
EAl18 Broscdsn Secre 116 o] i o] 1] n] 145}
Fiig Smnt Semon E o] Fa 1] n] 15
EFAZOD L/ Sant Jeume 1] i) 1] 1] 0 1]

Font-Elaboracid propia a partic del Decret 3242006 de regulacis dels estudio de la mokilitat generada
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Aquest 295 viatges/dia es repartien en 274 generats per I'equipament i 21 pels tres habitatges
previstos.

Als efectes de la mobilitat generada la nova proposta respecte a la inicial contempla:

e |a creaci6 d’una nova zona verda de 436 m2 de sol

e Unincrement de I'equipament que passa dels 1.368m2 de sol a 1.470m2

e L’increment d’un nou habitatge més respecte els inicialment previstos
(dels 3 inicials es passa a 4).

Aixo representa que el nombre de viatges que resulta de la proposta d’ordenacié d’acord els parametres
adoptats per I'estudi de mobilitat del POUM que provenen de les ratios que proposa el Decret 344/2006
de regulacid dels estudis de mobilitat generada és el seglient:

e Nombre viatges per les zones verdes: 436m2s x 5 viatges/100m2 = 22 viatges/dia
e Nombre viatges equipament: 1.470m2 x 20 viatges/100m2 = 294 viatges/dia
e Nombre viatges habitatges: 4 habitatges x 7 viatges/habitatges = 28 viatges/dia

Aixi doncs el total de viatges que generara la nova proposta prevista pel poligon d’actuacié PA-12 de Can
Cirés sera 344 viatges respecte els 295 previstos inicialment, es a dir un increment del 16,6 %.

En relacié a las modalitats de mobilitat previstes per I'estudi de mobilitat del POUM, els viatges originats
per les zones verdes es consideren que seran a peu o en bicicleta i més en el cas que ens ocupa que es
genera una nova zona verda de barri de petita dimensié complementaria a I'equipament.

Per tant a efectes dels viatges que es poden generar en vehicle aquests es redueixen a comptabilitzar els
originats pels habitatges i I'equipament el que representa que dels 295 viatges/ dia inicials es passi als
322 viatges/dia, el que representa un increment del 9,1%.

Per tant el increment de viatges que es generen per la nova proposta sén 27 viatges / dia.

D’acord als parametres previstos per I'estudi de mobilitat del POUM , el 50% del viatges corresponen a
mobilitat interna dins el municipi i I'altra 50% a mobilitat externa a altres municipis. El 57% del viatges
de mobilitat interna es fa amb vehicle mentre que els de mobilitat externa representen el 85%.

De l'aplicacié d’aquests parametres de I'estudi de mobilitat del POUM resulta que l'increment de
mobilitat generada amb el vehicle privat de la nova proposta respecte a la inicial resulta:

e Nombre de viatges en vehicle privat per mobilitat interna: 13,5 viatges x 57% = 8 viatges/vehicle
e Nombre de viatges en vehicle privat per mobilitat externa: 13,5viatges x 85% = 12viatges/vehicle

En resum, I'increment de viatges en vehicle privat que genera la nova proposta respecte la inicial és de
20 viatges /dia, valor que per la seva reduida dimensié no representa un increment significatiu de la
mobilitat generada.
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2.6 Informe ambiental

D’acord a I'article 96 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, DL 1/2010 amb les modificacions introduides
per la Llei 3/2012, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic (en
aquest cas una modificacié puntual del POUM) se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament.

L'article 59.f del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, referent a la documentacié que ha de contenir el
POUM, estableix que s’ha de contemplar la documentacié ambiental adequada i, com a minim, I'informe
mediambiental.

D’acord a I'art 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme, Decret 305/2006, del 18 de juliol, que regula la
documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic, les modificacions dels
plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de
la modificacid.

Segons l'article 7 de la llei 6/2009 d’Avaluacié ambiental de Plans i Programes, |la present modificacié no
esta subjecta a avaluacié ambiental, ja que el document no suposa una modificacié substancial de les
estrategies, directrius i propostes del planejament general.

Tot i aixi, el present document incorpora l'informe mediambiental, que s'ha redactat d’acord amb allo
que estableix a I'article 70 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei
d’urbanisme, pels informes de sostenibilitat ambiental.

Cal tenir en compte que el POUM aprovat al 2020 ja contempla en els seus annexes I'Estudi Ambiental
Estratégic als quals es referira aquest informe i li dona compliment.

El present informe ambiental pretén analitzar els aspectes ambientals que puguin ser rellevants i que cal
tenir en compte en els elements del POUM que es modifiquin.

Per tant, aquest informe conté:

1. Laidentificacid dels requeriments ambientals significatius de la modificacio

2. Lajustificacié ambiental de I'eleccié de I'alternativa d'ordenacié proposada.
3. Ladescripcié ambiental del pla d'acord amb ['alternativa d'ordenacié adoptada
4

La identificacid i avaluacio dels probables efectes significatius de I'ordenacié proposada sobre el
medi ambient.

5. Avaluacio global del pla i justificacié del compliment dels objectius ambientals establerts.

Requeriments ambientals significatius en I'ambit de la present Modificacié puntual del POUM.

Aspectes i elements ambientalment rellevants:

La present Modificacié puntual del POUM fa referéncia a un ambit molt concret que coincideix amb el
poligon d’actuacié urbanistica PA-12 «Can Cirés»

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM D’ARGENTONA: P.A.U. — 12 “CAN CIRES”, TEXT REFOS

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

Verificacio: https://argentona.eadministracio.cat/
? Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 205




Compren una part dels terrenys de I'antic veinat de Cirés situats a la prolongacio del carrer de Can Nadal
i el carrer de Can Cirés. La superficie de I'ambit és de 3.315 m2s.

Els seus limits son:

A Nord amb parcel-les unifamiliars de l'illa, a oest amb el carrer de Can Cirés, a sud amb parcel-les
unifamiliars i un cami existent a l'interior d'illa que dona accés al veinat , a sud-est amb la resta
d'edificacions del veinat historic de Cirés, a est amb parcel-les unifamiliars de l'illa i el carrer de Can
Nadal que queda tallat a I'ambit per la preséncia del conjunt historic.

Medi fisic
Es troba en gran part urbanitzat i edificat.

En relacid a la topografia, el conjunt historic edificat es situa majoritariament sobre la cota 77 que és la
del pati principal situat a sud que també coincideix amb la cota del final del carrer de Can Nadal. El
terreny va baixant situant-se la plataforma de la part nord del veinat sobre la cota 75. Els terrenys més
propers a al carrer de Can Cirés es troben en una plataforma inferior de |'antic veinat entre les cotes 72
i 73 situades a la cota del vial. El desnivell entre aquestes darreres plataformes queda conformat per un
ta

us.

En quant a les edificacions existents son les que conformen una part de I'antic veinat historic de Cirés.
Esta compost per la masia original | conjunt de diferents cossos adossats, un a garbi del Mas i quatre a
gregal que es van anant construint en el desenvolupament historic d’aquest veinat. L’edificacié es
completa amb tres construccions auxiliars a I'entorn del pati principal situat a sud.

Pel que fa a la climatologia, es la tipica de la fagana maritima, amb hiverns amb temperatures suaus, on
rarament glaga, i estius també moderats, amb alts nivells d'humitat. La precipitacid esta al voltant dels
650 mm., amb dos maxims significatius a la tardor i primavera, amb precipitacions que poden superar
els 100 mm/dia, de caracter torrencial. Els vents dominants sén de llevant.

Pel que fa a la hidrologia, cal destacar la incidencia del regim marcadament torrencial, tipic de la zona
del Maresme, amb temps de concentracid reduits, donant avingudes molt sobtades amb pluviometries
relativament reduides.

Medi natural

L’ambit objecte de I'actuacié es troba, com s’ha dit, en un entorn en la major part urbanitzat i consolidat
per I'edificacio.
Els elements de vegetacid es localitzen, principalment, en els espais no edificats que conformen el pati

principal davant el Mas de Cirés original amb algun peu d’arbrat significatiu i vegetacié arbustiva.

En quant a la fauna, I'espai no presenta un interés especial, tenint en compte que ens trobem dins d’un
ambit urba forca consolidat.
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Paisatge

Pel que fa al paisatge, I'ambit compren un espai molt significatiu i de singularitat, ja que correspon a una
part important del conjunt historic del veinat de Cirés.

Medi cultural

Els vectors culturals que incideixen en I’ambit corresponen, a nivell historic, al desenvolupament al llarg
del temps del veinat de Cirés recollits als annexos 2 i 3 del document, referents a I'Estudi Historic del
veinat de Cirés i I'annex de les noticies historiques relatives aquest veinat.

En relacio als aspectes patrimonials queden recollits al cataleg de patrimoni arquitectonic, arqueologic,
paisatgistic i ambiental del POUM: A nivell de tot el conjunt del veinat a la fitxa C2-04 del cataleg de
Bens protegits referits als conjunts. A nivell dels elements arquitectonics a la fitxa E2-29 i E2-30 del
cataleg de Bens referits als Elements Arquitectonics. Finalment , en quant a 'arqueologia, consta com
area d’expectativa arqueologica a la fitxa del cataleg Q2-09

Medi socioeconomic

Els principals indicadors socioeconomics d’Argentona estan detallats en la documentacié ambiental del
POUM

L'evolucio de la poblacié d’Argentona és un reflex de les poblacions del Maresme, per sota de Matard,
properes a Barcelona. Des dels anys 90 segueix un creixement suau pero continuat. Aquest creixement
es deu basicament a un saldo migratori positiu, en especial pel desplagament de poblacié de Barcelona i
la seva area metropolitana i, en menor mesura, pel creixement natural.

L'activitat segueix la tendéncia de la mitjana de Catalunya, amb un progressiu abandd de les activitats
tradicionals, i un increment de les activitats de serveis. Podriem dir que Argentona, com en general, el
Baix Maresme, és una area urbana especialitzada en la residencia (habitatge) i els serveis.

Riscos

Segons el document de sintesi de I’Estudi Ambiental Estratégic (EAI) del POUM els riscos naturals més
significatius d’Argentona sén el d’incendi forestal i el d’inundabilitat.

Referent al risc d’incendi forestal I'ambit es troba inserit dins d’'una trama d’eixample ja urbanitzada i
edificada en la seva major part i, per tant, amb les mateixes condicions de risc. L’ambit no es troba situat
en les zones urbanes de perimetre en contacte amb els sols forestals amb major risc.

Referent al risc d’inundabilitat I'ambit es troba proper al torrent de Cirés. Segons I'Estudi Ambiental
Estrategic pel Torrent de Cirés especifica :

e la seccid de la llera presentaria una capacitat hidraulica suficient per desguassar I'avinguda de
10 anys de periode de retorn.

e Per avingudes de 100 i 500 anys de periode de retorn, I'alcada de I'aigua que s’assoliria a
I'interior de la llera superaria la cota de coronament de la mota i el flux d’aigua desbordat
circularia pel carrer retornant a l'interior de la llera més aigua avall.

Per tant I'ambit de la modificacié queda fora dels ambits d’influéncia descrits als punts anteriors
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Justificacio ambiental de I'eleccié de I'alternativa d'ordenacié proposada.

Descripcid de les alternatives considerades

En funcié dels condicionants ambientals descrits i dels criteris i objectius ambientals especifics que se'n
deriven, s'estableixen dues alternatives, per tal de donar resposta a aquests objectius i facilitar-ne el seu
assoliment. Aquestes alternatives es descriuen a continuacio:

Alternativa 0

Aquesta alternativa suposa l'absencia de modificacid del pla, és a dir el manteniment de les condicions
actuals sense |'aplicacid de la proposta de modificacié puntual del POUM.

Aquesta opcié comporta la perdua dels valors historics i patrimonials del veinat de Cirés per I'enderroc
de part del conjunt edificat corresponent als 4 cossos adossats a gregal del mas principal per I'obertura
del carrer de Can Nadal previst pel POUM.

Alternativa 1

Aguesta alternativa correpondria a la de la proposta de planejament que preveu el manteniment de
totes les edificacions que configuren el Veinat historic de Can Cirés amb la seva catalogacid.

Justificacié ambiental de I'eleccio de I'alternativa seleccionada

De les alternatives plantejades, cal descartar |'alternativa 0, ja que suposa:

e |a pérdua dels valors historics i patrimonials del veinat de Cirés per I'enderroc de part del
conjunt edificat corresponent als 4 cossos adossats a gregal del mas principal per I'obertura del
carrer de Can Nadal previst pel POUM.

e lapérdua dels valors paisatgistics que aporta el conjunt historic en I'entorn en el que es situa.

L'alternativa 1 s'ajusta millor als requeriments ambientals de |'ambit, i als criteris generals del
planejament atés que:

e la recuperacié de totes les edificacions historiques del veinat historic del Veinat de Cirés i la
seva catalogacio.

e El manteniment del valors paisatgistics que aporta el conjunt historic en el entorn que es situa.

e la transformacié del tram del carrer Can Nadal que passara de vial tipic d’eixample a un
recorregut per a vianants i zona verda per salvar el conjunt historic, permetran una millora de
les condicions ambientals de I'ambit al potenciar les mobilitats ecologiques en detriment del
vehicle i una major presencia de vegetacié i permeabilitat del sols als espais lliures
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Descripcié ambiental del pla d'acord amb l'alternativa adoptada

Sintesi descriptiva del contingut de la modificacié puntual del POUM

L'alternativa escollida permetra I'assoliment dels objectius plantejats permetent el manteniment de
totes les edificacions que configuren el Veinat historic de Can Cirés amb la seva catalogacid.

Les qualificacions dels sols previstes i les condicions de I'ordenacié permetran que la major part del
conjunt protegit es destini a equipament municipal permetran una major interrelacié amb la poblacio.

La transformacié del vial tipic d’eixample en un recorregut per a vianants i zona verda per salvar el
conjunt historic, permetran una millora de les condicions ambientals de I'ambit al potenciar les
mobilitats ecologiques en detriment del vehicle i una major presencia de vegetacié i permeabilitat del
sols als espais lliures.

Identificacio dels sols i demandes addicionals

La present Modificacié puntual del POUM afecta a sols que estan classificats en origen com a sols urbans
gue Unicament han de completar els deures de cessid i urbanitzacio dels sols destinats a viari i zones
verdes i la cessio dels sols destinats a equipaments.

Per tant, no es plantegen demandes en sol no urbanitzable de canvi de classificacid, ni la creacié de
models de consum de sol de forma dispersa.

Pel que fa als sistemes, la modificacié representa una millora doncs s’incrementen els sols destinats a
espais lliures i equipaments. S’estableix la gestid urbanistica mitjancant la delimitacié d’un poligon
d’actuacié per garantir la cessio dels sols d’equipaments on s’ubiquen gran part dels edificis catalogats i
a més la cessid i urbanitzacié dels sols destinats a viari i zones verdes per part dels propietaris privats
resultant aixi de manera gratuita per I'administracio i, per tant, a favor del conjunt del municipi.

Atés que no ens trobem en el suposit d'una modificacié puntual del POUM que preveu sostre residencial
de nova implantacid, no s'escau fer cap reserva de sol per a la construccié d'habitatges de proteccio
publica.

Pel que fa a la demanda de recursos: abastament d’aigua, sanejament i generacid de residus, no
s’escauen consideracions especifiques, tota vegada que el sostre d’aprofitament privat és el mateix
respecte les previsions del POUM, i que ens trobem en un entorn urba que ja compta amb els serveis de
subministrament, sanejament i recollida de residus en funcionament.

Mesures per al foment de la preservacié i millora del medi ambient

La principal mesura adoptada en la present Modificacié puntual del POUM per al foment i preservacio i
millora del medi ambient és la seva propia motivacié per garantir el manteniment amb la catalogacié de
tot el conjunt edificatori que compren el Veinat historic de Cirés.

Complementariament, també es contempla com a millora del medi ambient la creacié d’'una nova zona
verda relacionada amb el recorregut per a vianants en substitucié del vial convencional del tram de Can
Nadal afectat per la modificacié.

Des d’un punt de vista energetic, el compliment dels criteris d’ecoeficiéncia de la normativa en mateéria
d’edificacié, garanteixen I'assoliment dels objectius d’eficiéncia energética.
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Identificacio i avaluacié dels efectes significatius sobre el medi ambient

Efectes sobre els recursos naturals

En tractar-se d’una actuacid en sol urba en origen, no s’identifiquen efectes significatius sobre els
recursos naturals.

Efectes sobre els espais i aspectes ambientalment rellevants

Per les caracteristiques de l'actuacid proposada, l'aspecte més rellevant és que es possibilita el
manteniment del conjunt historic edificat del veinat de Cirés a nivell patrimonial i de valor paisatgistic.

Efectes ambientals derivats de la mobilitat generada

Com es justifica en 'apartat de la present memoria d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, la modificacid
proposada no té efectes significatius respecte a aquest vector.

Avaluacio global del pla i justificacié del compliment dels objectius ambientals

Per tot alld exposat, es considera que, globalment, la present Modificacié puntual del POUM tindra
efectes més positius, respecte a les previsions inicials del planejament, sobre les condicions ambientals
del lloc que es transforma donat el manteniment del conjunt historic del Veinat de Cirés i la creacid
d’una nova zona verda.

El desenvolupament complert d'aquesta modificacid puntual del POUM donara compliment als
objectius ambientals plantejats.

2.7 Memoria social: produccié d’habitatge de proteccié publica

D’acord a 'article 96 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, DL 1/2010 amb les modificacions introduides
per la Llei 3/2012, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic (en
aquest cas una modificacié puntual del POUM) se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament.

L'article 59.h del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, referent a la documentacié que ha de contenir el
POUM, estableix que s’ha de contemplar "la memoria social, que ha de contenir la definicié dels
objectius de produccio d'habitatge de proteccido publica en les modalitats que determina la Llei
d'urbanisme de Catalunya.".

D'acord amb l'article 57.3 del DI 1/2010, els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions
i revisions han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccid publica sol suficient per al
compliment dels objectius definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del
sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacid, tant en sol urba no consolidat com en

sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de
regim general, de régim especial, o d’ambdds regims, o els régims que determini com a equivalents la
normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d’Us.

Atés que no ens trobem en el suposit d'una modificacié puntual del POUM que prevegi sostre
residencial de nova implantacid, no s'escau fer cap reserva de sol per a la construccié d'habitatges de
proteccio publica.
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2.8 Estudi d'impacte de génere

L’article 53 de la llei 17/2015 d’igualtat efectiva de dones i homes estableix que s’ha d’incorporar la
perspectiva de genere en totes les fase de disseny, planificacié, execucid i avaluacié urbanistica per a
posar en igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracid dels espais urbans, les necessitats i les
prioritats derivades del treball de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar
a eliminar les desigualtats existents.

La present modificacié del planejament contempla la creacid d’un nou espai urba que contempla el
manteniment del conjunt edificat historic que conforma I'antic veinat de Cirés, el que comporta la
remodelacid dels sols destinats a vialitat i espais lliures previstos al seu seu entorn.

A continuacié es justifica I'ordenacid proposada a partir dels criteris establerts a la “Guia per al
planejament urbanistic i I'ordenacié urbanistica amb la incorporacid de criteris de génere” (Ana Bofill
Levi, 2008) promoguda per I'Institut Catala de les Dones i el Departament de Politica Territorial i Obres
Pdbliques.

e Quant a les condicions naturals del terreny:

Es molt important I’analisi de les variables geografiques, geologiques i mediambientals per establir els
objectius formals amb la finalitat d’aconseguir un habitat com més confortable millor per a la
ciutadania. En aquest sentit, el principal objectiu es el manteniment del conjunt edificat historic que
conforma l'antic veinat de Cirés, el que implica 'adequacié total amb les tipologies i les
caracteristiques del lloc. El tracat de la vialitat i els espais lliures s’han efectuat per garantir el
manteniment dels elements patrimonials i establint uns itineraris amb pendents molt suaus per facilitar
la mobilitat a peu. L'orientacid de les facanes principals del conjunt historic del veinat de Cirés, aixi com
de les noves edificacions proposades, son a sud-est i conseqlientment les secundaries a nord-oest,
seguint els criteris de la Guia abans referida que les estableix com les millors orientacions pels edificis
tant per 'assoleix com per als vents.

e Quant a les caracteristiques del teixit urba:

Forma i dimensio:

En quant a la dimensid i formalitzacio del teixit urba proposat, tal com s’ha dit, parteix del manteniment
del conjunt edificat historic de I'antic veinat de Cirés i s’ha projectat amb la creacid d’espais intermedis,
jardins i patis comunitaris del propi equipament relacionats amb el conjunt que permeten una major
permeabilitat, accessibilitat i espais de control i de relacid per les persones.

Tipologies de I’edificacid:

Un del objectius de génere principals és la barreja d’usos residencials, d’equipaments, serveis i altres
usos compatibles. En aquest sentit, per reforcar aquest objectiu, es considera que I'Us previst per
I"'ajuntament pel conjunt de I'antic veinat de Cirés com a equipament per habitatge dotacional i altres
usos complementaris fomenta aquesta barreja d’usos en un entorn mono-residencial de baixa densitat.
El manteniment d’aquest conjunt historic pot ser un generador de nova centralitat, tant pels seus usos
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diferencials respecte I'entorn com pels seus valors patrimonials, ambientals i paisatgistics per la
remodelacid prevista dels espais lliures i vialitat dels seu entorn.

En quant als edificis i, d’acord als criteris preferibles de la Guia, la forma i disposicié de I’antic conjunt
edificat es troba situat majoritariament d’acord a les millors orientacions i amb unes fondaries
edificables que poden permetre la il-luminacié natural i ventilacié creuada dels habitatges a les dues
facanes sense la necessitat de patis interiors, fet que garanteix unes condicions optimes de comfort pels
usuaris.

e Quant a l'espai public:
L’espai public:

Els criteris previstos per d’ordenacié de I'espai public a I’'entorn del conjunt edificat, a mantenir pels
seus valors historics i patrimonials, s’han efectuat principalment per garantir I'accessibilitat i la mobilitat
de les persones que van a peu.

La transformacio del tram del carrer Can Nadal que passara de vial tipic d’eixample a un recorregut per a
vianants i zona verda per salvar el conjunt historic, permetran una millora de les condicions ambientals
de I'ambit al potenciar les mobilitats ecologiques en detriment del vehicle i una major presencia de
vegetacid i permeabilitat del sols als espais lliures.

Tant els espais comunitaris de I'equipament, com els espais Iliures i la vialitat de I’entorn s’han plantejat
amb la previsid de recorreguts i espais per als vianants que garantiran, tant la continuitat i connexié amb
la xarxa viaria de I'entorn, com la disposicié d’espais de majors dimensions, com sera el cas del pati
davanter del conjunt historic, que permetran diferents utilitzacions per la relacié de les persones.

Criteris d’urbanitzacio:

Els itineraris previstos per passejar als espais lliures i comunitaris de I'equipament, es projectaran amb
pendents suaus i amplada suficient per la plantacié d’arbrat que permetin zones d’ombra i per tant la
millora del confort dels usuaris. El projecte d’urbanitzacié haura de preveure que els itineraris pels
vianants s’efectuin garantint les maximes visuals possibles, amb paviments antilliscants i amb una
il-luminacié nocturna amb llums compatibles amb els arbres i la vegetacié que es proposi.

e Quant a I'aparcament i transport public:
L’aparcament:

Pel que fa referencia a la dotacié d’aparcament, aquesta es localitza a les places habilitades a la xarxa
viaria de l’entorn, normalment disponibles al correspondre a un teixit urba de baixa densitat,
majoritariament d’habitatges unifamiliars, que ja disposen d’aparcament dins les parcel-les.

El transport public:
Respecte al transport public, les parades d’autobus més properes al sector de I'antic veinat de Cirés es

localitzen a I’Avinguda Puig i Cadafalch, que es troben a uns 10 minuts caminant tal com recomana la
Guia.
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29 Desenvolupament, gestid i pla d'etapes

Desenvolupament:

Es preveu el desenvolupament de I'ambit mitjancant la delimitacié d’un unic poligon d’actuacio
urbanistica amb un pla d’etapes que s’efectuara posteriorment a |I'aprovacié d’aquesta modificacié del
POUM.

Gestio:

La gestio del poligon d’actuacid urbanistica delimitat s’efectuara pel sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacid basica.

Pla d’etapes:
S’estableix un termini maxim de 2 anys a partir de I'entrada en vigor de la present modificacié puntual

del POUM per presentar el document del Projecte de reparcel-lacid i el Projecte d’urbanitzacio a efectes
d’iniciar la seva tramitacio.

S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en que siguin executius els instruments de
gestid: Projecte de reparcel-lacié i d’'urbanitzacio, per a I'inici de les obres d’urbanitzacid.

Es preveu un termini de 8 anys per la finalitzacid6 de les obres d’edificacié del sector i pel
desenvolupament de I'equipament..

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM D’ARGENTONA: P.A.U. — 12 “CAN CIRES”, TEXT REFOS

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 205

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

Verificacio: https://argentona.eadministracio.cat/




2.10 Avaluacié economica de la modificacio

El Text refds de la llei d’urbanisme de Catalunya, decret legislatiu 1/2010 de 3 d’ agost, consolidat amb
les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié de I'esmentat text
refds, en I'article 59, apartat 1, determina que els Plans d'Ordenacié Urbanistica Municipal (i les seves
modificacions, en aplicacié de I'article 96 del referit DI 1/2010) s’hauran de formalitzar mitjancant una
serie de documents entre els que s’enumera en el sub-apartat e), "L'agenda i I'avaluacié economica i
financera" de les actuacions a desenvolupar, que ha de contenir I'estudi i justificacid de la seva viabilitat.

Atés que la modificacid contempla un increment de la densitat li es d’aplicacié les determinacions de
I'article 99 apartat 1c del referit Text refds de la llei d’'urbanisme de Catalunya que implica aportar una
avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius,
el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié.

Estudi economic:

Les dades aportades a continuacid s’han de considerar estimatives. Les dades definitives seran les que
s’estableixin en els posteriors documents vinculats a la gestié urbanistica: els projectes de reparcel-lacié
i els projectes d’urbanitzacio del poligon d’actuacio urbanistica delimitat, que fixaran amb major precisio
els valors estimatius establerts.

Aprofitament urbanistic:

S'estableix una nova ordenacidé volumeétrica que no afecta al sostre edificable atorgat pel planejament
vigent de 714,4m2st.

S'ha efectuat un increment de la densitat d'habitatges en 1 habitatge, ja que es passa dels 3 habitatges
inicialment previstos a 4.

Aquest increment en 1 habitatge a nivell de justificaci6 de la viabilitat economica s'efectua per
compensar la pérdua de valor del sol privat per la reduccié de 526m2 de la seva superficie respecte el
planejament vigent

Carregues urbanistiques :

Les carregues urbanistiques establertes pel POUM pel poligon d’actuacid urbanistica corresponen,
segons 'ordenacio vigent, al cost de I'enderroc dels cossos del veinat de Cirés inicialment afectats per
I’obertura del carrer de Can Nadal i al cost de la urbanitzacié d’aquest vial.

La nova proposta contempla unes carregues urbanistiques similars a les establertes pel POUM pero
ajustades a la nova ordenacié plantejada, a fi i efecte de garantir I'equilibri econdomic ja que
I"aprofitament urbanistic és manté. Donat que la vialitat es practicament la mateixa, els costos
inicialment previstos per I'enderroc dels cossos afectats que ara es conserven al catalogar-los, es
traslladen per condicionar i enjardinar la nova zona verda prevista.
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Les dades aportades a continuacid s’han de considerar estimatives. Les dades definitives seran les que
s’estableixin en els posteriors documents vinculats a la gestié urbanistica: els projectes de reparcel-lacié
i el projectes d’urbanitzacié del poligon d’actuacié urbanistica delimitat, que fixaran amb major precisié
els valors estimatius establerts:

|Ca‘|rregues d'urbanitzacid: planejament vigent proposta
|Enderrocs edificacié existent afectada per obertura vial Edificacié a mantenir

volum 4 137,50 m2st
volum 5 145,60 m2st
volum 6 134,40 m2st
volum 7 174,00 m2st

volum 8 25,50 m2st
[Enderrocs total 617,00 m2st 65 €/m2st __ 40.105 € -€]
Vialitat urbanitzacié 452,00 m2s 300 €/m2s  135.600 € 440,00 m2s 300 €/m2s 132.000 € |
zona verda urbanitzacio 436,00 m2s 100 €/m2s 43.600 € |
|Total carregues d'urbanitzacié 175.705 € 175.600 € |

Del quadre anterior es pot despendre que les noves carregues urbanistiques son similars a les previstes
pel POUM, la qual cosa garanteix la viabilitat del planejament proposat.

2.11 Informe de sostenibilitat economica

D'acord a l'article 59 de la llei d'urbanisme, decret legislatiu 1/2010 del 3 d'agost, l'informe de
sostenibilitat econdomica ha de contenir la justificacid de la suficiencia i adequacié del so

destinat a usos
productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

Justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius:

En relacid a la justificacid de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius, la present
modificacié del planejament no suposa cap alteracié de la qualificacid dels sols destinats als usos
productius. En tot cas s’incrementen els sols destinats a equipaments amb |'agregacié dels 4 cossos del
veinat historic que inicialment s’enderrocaven i que poden potenciar els serveis i usos de caire
dotacional per la poblacié del municipi.

Impacte de les actuacions previstes en les finances publiques derivades de la implantacié i
manteniment de les infraestructures i serveis:

e Equipament public:

En relacid al impacte en les finances publiques derivat de la creacié de I'equipament municipal que es
preveu a la major part del conjunt historic aquest ja estava previst pel POUM i consta en el capitol
d’inversions publiques en nous edificis a I’Agenda, avaluacid economica financera i informe de
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sostenibilitat del POUM on contempla una inversié a través del pressupost i una programacié d’execucio
en el primer sexenni.

La nova inversié que requerira I'ampliacié de I'equipament en els quatre cossos que amb la proposta es
cataloguen es considera, que per les seves reduides dimensions, els nous costos que es generin no han
de representar una variacid substancial de les previsions del pla d’inversions de I’Agenda del POUM que
conclou:

“segons el marc pressupostari dissenyat, i les estimacions d’ingressos previstes de les operaci-
ons derivades del POUM, es poden fer les inversions previstes en el programa d’actuacions pre-
vist, en un entorn d’estalvi net positiu, una disminucié de I'’endeutament en valors absoluts i una
disminucié de la carrega financera.”

Per garantir i facilitar la viabilitat d’aquesta inversié en I’equipament del veinat de Cirés la proposta de
planejament planteja I'execucid de l'equipament en dos sexennis respecte a la programacio inicial
prevista en el primer sexenni.

Tanmateix cal dir que la voluntat municipal de poder desenvolupar allotjaments dotacionals en part de
I'equipament pot comportar una font d’ingressos en base els lloguers que permetin el seu
manteniment.

e implantacié i manteniment de les infraestructures i serveis

Respecte al impacte de la implantacid i manteniment d’infraestructures, cal esmentar que I’actuacio
esta emmarcada en el Poligon d’actuacié PA-12 del POUM i en termes generals esta prevista i garantida
la seva viabilitat en el marc del desenvolupament dels poligons d’actuacié urbanistica a I’Agenda,
avaluacié economica financera i informe de sostenibilitat del POUM.

En el cas concret d’aquest Poligon d’actuacid, abasta sols urbans on ja existeixen a I’entorn els carrers
amb els seus serveis i infraestructures. En els pressupostos anuals municipals, els costos de servei i
manteniment d’aquests carrers ja estan previstos i assumits pels diferents serveis i empreses
municipals.

Respecte a la execucié de la urbanitzacié del nou vial per a vianants junt la nova zona verda plantejada,
correspon als propietaris la cessio obligatoria i gratuita d’aquests sols i el cost de la seva execucid. El seu
manteniment, un cop recepcionats i passats els terminis de garantia, correspondra a I'ajuntament. Les
reduides dimensions d’aquest vial i zona verda no han de representar una alteracié substancial pels
pressupostos municipals relacionats amb el manteniment dels espais lliures publics del municipi.

En quant als ingressos que es puguin derivar del desenvolupament del poligon sén els previstos a
I’Agenda i informe de sostenibilitat econdmica els quals s’incrementaran al preveure 1 habitatge més

Per tant, la modificacié que es planteja sobre una zona urbana de reduides dimensions dotat amb una
vialitat de I'entorn que disposa de tots els serveis i infraestructures i que es limita Unicament a garantir
el manteniment de la zona verda de nova creacié , no han de generar un impacte substancial en les
finances publiques en quant al manteniment de les infraestructures i serveis en relacié a les que ja
preveu I’Ajuntament en l'actualitat.
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2.12 Programa de participacio ciutadana

La tramitacié d’aquesta modificacié puntual del Pla General preveu, d’acord al que estableix la legislacio
urbanistica, un termini d’exposicié publica d’'un mes un cop se n’hagi acordat I'aprovacié inicial.

En aquest termini d'exposicié publica, per afavorir la participacié ciutadana en el planejament,
s'efectuara el seglent:

e S'efectuaran els edictes de convocatoria d’aquest periode d’informacié publica publicant-los,
tant en els diaris oficials com en els que habitualment fa servir el consistori.

e L’Ajuntament disposara d’'un document complert a les oficines técniques i el penjara a la pagina
web per la seva consulta.

En el termini d'exposicid publica els interessats podran presentar les al-legacions i/o suggeriments que
considerin oportuns en relacio a la proposta de modificacié del planejament.

Si en aquest termini es produeixen al-legacions, aquestes s'estudiaran, analitzaran i es contestaran als
interessats determinant quins conceptes sén desestimats o estimats. En cas d'estimacid de nous
conceptes, aquests s'incorporaran en el document de la modificacid del planejament per la seva
aprovacio provisional per part del Ple Municipal.

Argentona, gener 2026

aecinc arquitectes, SCP

FRANCESC ~ fFirmado
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3 NORMATIVA URBANISTICA

3.1 Disposicions generals

Article 1. Ambit d’aplicacié

L'ambit d’aplicacié d’aquestes normes compren el Poligon d’Actuacié urbanistica PA-12 “Can Cirés”
definit pel Pla d'Ordenacidé Urbana Municipal d’Argentona i la modificacioé de les fitxes C2-04, E2-29 i E2-
30 del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic, Paisatgistic i Ambiental del POUM

L'ambit d'aplicacio és el que consta als planols d’informacié que formen part de la documentacio grafica
de la present Modificacié puntual del POUM.

Article 2. Marc legal

Aquesta modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbana Municipal d’Argentona es redacta d’acord amb
les propies determinacions del Planejament vigent d’aplicacié i la legislacié aplicable: Text Refés de la
Llei d'Urbanisme de Catalunya, Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost i les modificacions introduides per
la llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'Urbanisme i posteriors; i el
Reglament de la llei d'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol i modificacions posteriors

Article 3. Documentacio

La present modificacié puntual del Pla d'Ordenacié Urbana Municipal d’Argentona, conté els seglients
documents:

1. Memoria de la Informacio.
2. Memoria de I'Ordenacio.
3. Normativa Urbanistica
4. Documentaci6 grafica
4.1. Planols d'informacio
4.2. Planols d’ordenacio
5. Annexes a la memoria:

5.1 Informe previ favorable de la Comissié Territorial d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de
Barcelona de 7 de juny de 2024

5.2 Estudi Historic del veinat de Cirés
5.3 Estudi Historic del veinat de Cirés: Annex de les Noticies Historiques de Mas Cirés
54 Relacioé propietaris de 'ambit amb les notes simples expedides pel Registre Propietat

5.5 Acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona de 14
d’octubre de 2025 d’aprovacio definitiva supeditat a la presentacié d’'un Text Refés

5.6 Informe favorable amb condicions del Departament de Cultura de 23 d’abril de 2025

Dels quals, tenen caracter normatiu els documents : 3. Normativa Urbanistica i 4.2. Planols d’ordenacid
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Article 4. Vigéncia

Aquesta modificacid puntual del Pla d'Ordenacié Urbana Municipal d’Argentona entrara en vigor el
mateix dia de la publicacié de I'acord de I'aprovacié definitiva i es mantindra la vigéncia mentre no es
produeixi cap modificacid o revisid del planejament general en el mateix ambit.

3.2 Fitxa urbanistica poligon d’actuacié urbanistica PA.12 - “ Can Cirés”

Article 5. PA.12 - Can Cirés (Modificacio art. 182 de la normativa urbanistica del POUM):

1.- Es delimita el Poligon d’actuacié “PA.12 - Can Cirés” de sol urba no consolidat, amb |'objectiu
d’establir:

e una ordenacid que permeti el manteniment del conjunt edificat historic que conforma el veinat
de Cirés dins de I'ambit i que es cataloga per garantir la seva preservacio.

e Es defineix wuna vialitat que s'adapta al conjunt edificatori historic i que permet, tant la
connectivitat del carrer Nadal amb el carrer Cirés a nivell de vianants, com |'accessibilitat al futur
equipament previst.

e El desenvolupament d’aquest poligon permetra I'ordenacio de tres parcel-les d’edificacio privada,
dos aparellats de nova implantacié amb facana al carrer Cirés i dos habitatges en |'edificacio del
conjunt historic.

e La cessio per a equipament public de la resta de I’edifici catalogat de Can Cirés juntament amb els
espais lliures de l'interior d'illa que es destinaran a zona verda.

El seu ambit, aixi com les alineacions del vial es fixen al planol de zonificacié N.4.6

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacio son el seglients:

Superficie total: 3.315m2
Cessions:
Equipaments: 1.470 m2
Vialitat: 440 m2
zona verda: 436 m2

10% aprofitament urbanistic
Qualificacié urbanistica:
Zona de nucli antic (Clau 1): 303 m2 per un maxim de 2 habitatges
Cases adossades (Clau 5b): 666 m2, amb un maxim de 2 habitatges.
Obligacions:

Executar les obres d’urbanitzacié dels sols de cessid de sistema viari i d'espais lliures.
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3.- Es fixa el sistema d’actuacio de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
4.- Condicions d’ordenacio:

Equipament:

Usos: Com a usos principals s’estableix el sociocultural i els allotjaments dotacionals.
També es consideren com compatibles els altres usos dotacionals admesos pel POUM
als equipaments.

Habitatge:

S’admeten dos habitatges als cossos catalogats qualificats de zona 1, nucli antic. Les
obres interiors de reforma s’ajustaran a la superficie maxima admesa de 303m?2

Porxos:

S’admeten els porxos existents als cossos dels extrems a gregal i garbi sempre que
qguedin integrats al conjunt catalogat

Tanques:

S’admeten tanques per delimitar els patis privatius establerts al planol 0.03 de
condicions de I'ordenacid: Als patis posteriors del conjunt catalogat justificades per
garantir les condicions de seguretat. També s’admeten tanques als extrems del conjunt
edificat catalogat als cossos dels extrems a gregal i garbi sempre que quedin integrats al
conjunt catalogat

Aparcaments:

Queden exempts de les reserves d’aparcament els usos admesos en els edificis
catalogats: Els 2 habitatges admesos a la zona 1 i per als usos admesos a I'equipament
public

Construccions auxiliars:

S’admet la rehabilitacié o enderroc de les construccions auxiliars existents davant del
mas de Cirés situades en I'ambit de la qualificacié de I'equipament. S’admet també la
seva reconstruccid modificant la seva ubicacié actual sempre que estigui justificat pel
projecte d’obres per les necessitats de I'equipament i sempre que representi una millora
d’integracié en relacio als elements arquitectonics catalogats.

Patrimoni:

Les condicions d’intervencié en els elements arquitectonics catalogats s’estaran amb
les determinacions normatives establertes a la fitxa E2-29 “Mas Cirés” del Cataleg de
Patrimoni arquitectonic, arqueologic, paisatgistic i ambiental del POUM.

En quant a I'arqueologia s’estara a les determinacions establertes a la fitxa Q2-09 “Mas
Cirés” del Cataleg de Patrimoni arquitectonic, arqueologic, paisatgistic i ambiental del
POUM.

D’acord I'Informe de patrimoni del Departament de Cultura de 23 d’abril de 2025
s’hauran d’acomplir les seglients condicions:
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e Caldra preservar la composicio dels frontis de les cases que en formen part, amb les
diferents tipologies d’obertures que s’hi conserven, aixi com els acabats exteriors
amb morter de calg.

e Caldra que, préviament a qualsevol intervencié sobre el conjunt es faci un estudi dels
interiors de les edificacions, ja que aquest es del tot necessari per documentar quins
elements d’interes hi ha i quins s’"haurien de conservar.

e Caldra recuperar i preservar els esgrafiats originals de la facana del volum principal
sota la supervisié d’un tecnic especialitzat en conservacio - restauracio.

e Caldra utilitzar les mateixes teules antigues existents i posar-ne de recuperades en el
cas de plantejar-se la refaccio de les cobertes.

e Caldra que qualsevol futura llicencia d’obres municipal estigui condicionada a la
realitzacio, ja sigui en fase prévia i/o en fase d’obra, d’'un control arqueologic de tots
els moviments de terres previstos en el futur projecte, tant a I'interior de I'edifici com
al seu redds, a fi i efecte de determinar I'existéncia de restes arqueologiques
corresponents a fases constructives pre-existents, mitjangant la realitzacié d’una
intervencié arqueologica preventiva a tal efecte. Aquesta intervencié haura d’estar
préviament autoritzada pel Departament de Cultura i s’haura de dur a terme seguint
els preceptes i el disposat en el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de
proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya

Urbanitzacio:

L’execucio de la urbanitzacié que s’efectui als espais exteriors situats a garbii amb accés
pel pas de titularitat privada han de garantir una amplada minima lliure de pas de 5m i
un espai lliure d’obstacles per pati de maniobra de 15m de diametre per la intervencid
de bombers davant el conjunt edificat catalogat.

La urbanitzacié respectara els arbres singulars existents i Unicament es podran retirar
justificadament per causes de seguretat o per garantir el pati de maniobres per la
intervencié bombers.

5.- Pla d’etapes:

S’estableix un termini maxim de 2 anys a partir de I’entrada en vigor de la present
modificacié puntual del POUM per presentar el document del Projecte de reparcel-lacié
i el Projecte d’urbanitzacio a efectes d’iniciar la seva tramitacio.

S’estableix un termini maxim de 2 anys, a partir del moment en queé siguin executius els
instruments de gestid: Projecte de reparcel-lacié i d’urbanitzacid, per a l'inici de les
obres d’urbanitzacié.

Es preveu un termini de 8 anys per la finalitzacié de les obres d’edificacié del sector i pel
desenvolupament de I'equipament.
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3.3 Modificacié del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic, Paisatgistic i Ambiental del
POUM

Article 6. Modificacié de la Fitxa de Conjunts C2-04 : “ Veinat de Cirés”

Veinat Cirés C 2 -04

EMPLAGAMENT:

Coordenades UTM: X 450177 - Y 4599967

N\

o ESCALA_1 (g,/

DESCRIPCIO

Conservacioé: Bo

Data, época: S. XVIII

Veinat format a redéds del mas Cirés, els propietaris del qual van establir les cases durant la segona meitat del segle
XVIIIL

El conjunt esta format pel mas Cirés, la masoveria i quatre cases de c6s entre mitgeres situades a gregal.

A nivell de catalogacié dels Elements arquitectonics el compren les fitxes E2-29 “Mas Cirés” que inclou també les
quatre cases de cos adossades a gregal i el E2-30 corresponent a la masoveria

Algunes de les obertures estan conformades amb elements de pedra en la fagana.

Ha esta inclos d'acord amb els criteris establers en el punt 2.2 de la Memodria.

Bibliografia:
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DADES URBANISTIQUES

DETERMINACIONS NORMATIVES

Veinat Cirés C2 _04

Marc legal: CM

Cataleg Municipal

Bens culturals o naturals de competéncia
municipal

Nivell de proteccié: 3  Ambiental.

Conservacio de facanes i elements d'imatge
exterior.

Classificacio SU Sol urba
Qualificacio:
Clau 1 Nucli antic

Clau Eq/Sc/Ad Equipament socio-cultural |
Allotjaments dotacionals

Prescripcions ([El conjunt es composa i queda regulat a les fitxes del cataleg d'Elements Arquitectonics E2-29 "Mas Cirés"
pa[ticu|ars que inclou també les quatre cases de cos adossades a gregal i el E2-30 comesponent a la masoveria.

Es regularan segons el cnten d'intervencions d'adequacio segons l'article 249b de la nommativa, excloent-
se aquelles reposicions recents que el desvirtuen.

S'han de conservar in situ totes les obertures de pedra, tant les visibles com les que puguin aparéixer en fer-
hi obres de reforma, quan caldra repicar les faganes.

generals

Prescripcions [Tot allo que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en la SECCIO 2.2 de la normativa.
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Article 7. Modificacié de la Fitxa d’Elements arquitectonics E2-29: “ Mas Cirés”

Mas Cirés E2—29

EMPLAGAMENT:

%

Ubicacié:

Veinat Cirés

Coordenades UTM: X 450216 - Y 4599982
Referéncia 0200007DG5000S0001WU
cadastral:

Tipologia Masia del Tipus IlI
Us actual:  Residencial

Conservacié: Ruinés
Data, época: S. XVII-XVIII

Autor: Desconegut

Superficies

ocupacié en PB: 664 m2
sostre Edificat*: 1278 m2

* informacio extreta base cartografica de la "Direccion
General del Catastro”, www.sedecatastro.gob.es/

Masia molt complexa, amb moltes construccions annexes.

Ha estat inclosa d'acord amb els criteris establerts en el punt 2.1.1 de la Memoria.

L'edifici principal té planta baixa i dos pisos, amb teulada a dos vessants amb frontd a la fagana, i tres céssos perpendiculars a
la fagana. Té un portal rodo de pedra granitica de 13 dovelles, tres finestres (una a cada cés) del pis, i una finestra al segon pis
que tan sols té un cés. L'aspecte d'aquest conjunt data al segle XVII.

A garbi hi ha un edifici annex de dos céssos, de planta baixa i pis, un amb teulada a dos vessant amb fronté a la fagana i l'altre
amb fronto lateral, amb un portal quadrat i amb finestres de pedra.

A gregales situen quatre cossos adossats al mas principal

El subsol també esta protegit mitiangant la fitxa Q2-09.

Bibliografia: Lluis Bonet i Gari. Les Masies del Maresme (1983).
J. Lladé, F. Lladé, D. Farell, E. Subifia, O. Calvo. Les masies d'Argentona. Fonts nim. 8. Centre d'Estudis
Argentonins (2001).
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Prescripcions
particulars

Prescripcions
generals

Mas Cirés E2-29

DADES URBANISTIQUES

Marc legal: BCIL
Bé Cultural d'Interés Local

Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala

Nivell de proteccié: 2  Tipologic
Mas de Cirés.

Conservacié de I'estructura tipoldgica, volumetria i
imatge

Nivell de proteccié: 3  Ambiental.
Masoveria | resta de cossos adosats

Conservaci6 de faganes i elements d'imatge
exterior.

Classificacié SU Sol urba
Qualificacio:

Clau 1 Nucli antic
Clau Eq/Sc/Ad Equipament socio-cultural |
Allotjaments dotacionals

DETERMINACIONS NORMATIVES

S’hauran de conservar les obertures de la fagana principal, sense obrir-ne de noves.

Coordinat amb les condicions d'ordenacio establertes a la normativa urbanistica de la modificacié punctual
del POUM PA-12 “Can Cirés”

D'acord I'Informe de patrimoni del Departament de Cultura de 23 d’abril de 2025, s’hauran d’acomplir les
seglents condicions:

Caldra preservar la composicié dels frontis de les cases que en formen part, amb les diferents
tipologies d’obertures que s’hi conserven, aixi com els acabats exteriors amb morter de calg.

Caldra que, préviament a qualsevol intervencié sobre el conjunt es faci un estudi dels interiors de les
edificacions, ja que aquest es del tot necessari per documentar quins elements d’interés hi ha i quins
s’haurien de conservar.

Caldra recuperar i preservar els esgrafiats originals de la fagana del volum principal sota la supervisid
d’un técnic especialitzat en conservacio - restauracio.

Caldra utilitzar les mateixes teules antigues existents i posar-ne de recuperades en el cas de plantejar-
se la refaccié de les cobertes.

CCaldra que qualsevol futura llicéncia d'obres municipal estigui condicionada a la realitzacié, ja sigui
en fase prévia i/o en fase d’obra, d'un control arqueologic de tots els moviments de terres previstos en
el futur projecte, tant a l'interior de I'edifici com al seu redds, a fi i efecte de determinar I'existéncia de
restes arqueologiques corresponents a fases constructives pre-existents, mitjangant la realitzacié d'una
intervencié arqueologica preventiva a tal efecte. Aquesta intervencié haura d'estar préviament
autoritzada pel Departament de Cultura i s’haura de dur a terme seguint els preceptes i el disposat en
el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontologic
de Catalunya.

Tot allo que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en l'article 243 de Nivell 2. Proteccié
Tipologica i 244 de Nivell 3. Proteccié ambiental de la normativa urbanistica del POUM.
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Article 8. Modificacié de la Fitxa d’Elements arquitectonics E2-30: “ Masoveria Cirés”

Masoveria Cirés E 2 -3 O

EMPLACAMENT:
Ubicacié:

Veinat Cirés, 1

Coordenades UTM: X 450177 - Y 4599967
Referéncia 0200030DG5000S0001DU

cadastral:

o

2l

Tipologia Casa de pagés
Us actual:  Residencial

Conservacié: Bo

Data, época: 1835
Autor: Desconegut

N Superficie de parcel-la*: 1405 m2
v il Sostre Edificat”*: 542 m2
ATAVAVAY 7
_— * informacio6 extreta de la web de la "Direccién General del
Catastro", www.sedecatastro.gob.es/

Casa de pages de planta baixa i dos pisos, d'un cés perpendicular a la fagana, amb teulada a dos vessants amb fronté a la
facana.

Ha estat inclosa d'acord amb els criteris establerts en el punt 2.1.1 de la Memoria.

Té un cos de planta baixa amb terrat afegit a la fagana, en la banda sud, afegit durant la segona meitat del segle XX.

En la fagana hi ha escrit I'any 1835.

Bibliografia: J. Lladé, F. Llado, D. Farell, E. Subifia, O. Calvo. Les masies d'Argentona. Fonts nim. 8. Centre d'Estudis
Argentonins (2001).
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Masoveria Cirés E 2-30

DADES URBANISTIQUES
Marc legal: BCIL
Bé Cultural d'Interés Local

Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala

Nivell de proteccié: 3  Ambiental.

Conservacio de facanes i elements d'imatge
exterior.

Classificacio: SU Sol urba
Qualificacio:

1 Nucli antic

DETERMINACIONS NORMATIVES

Prescripcions |En cas d'actuaci6 en la fagana, caldra abans comprovar I'existéncia d’elements de pedra en I'ambit de la
particulars intervencio seguint els criteris de l'article 248 de la normativa).

Seria convenient eliminar el cés afegit a la fagana.

Es pemmet, mitjanc¢ant la tramitacié d'un PMU, modificar el regim d'usos per tal de permetre el nombre
d'habitatges que resultaria de I'aplicacié de la normativa del planejament vigent.

Prescripcions |Tot allo que no estigui especificat en aquesta fiba es regula en I'article 244 Nivell 3 Ambiental de la normative
generals urbanistica del POUM.
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CuU: 9
Expedient:2024 / 082938 / B

La Comissioé Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de 7 de juny de
2024, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'acta, I'acord seglient:

L’Ajuntament d’Argentona sol-licita informe sobre la modificacié puntual del POUM PA-12 "Can
Cirés", d'aquest municipi, d’acord amb I'article 99.2.a del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Vist I'informe dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a continuacio:

Objecte
La modificacié dels parametres d’ordenacié a I'ambit del PA-12 Can Cirés, i 'ampliacié de la
proteccio dels elements catalogats patrimonialment inclosos en aquest.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

L’ambit de modificacio es correspon amb el perimetre del poligon d’actuacié urbanistica PA-12
delimitat pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). De 3.315 m? de sol, se situa a sud del
nucli principal de poblacié del municipi, en part dels terrenys de l'antic veinat de Cirés, entre els
actuals carrers Nadal i Cirés.

Es tracta d’'un poligon I'objectiu principal del qual és I'obertura del tram final del carrer Nadal, i el
seu enllag amb el carrer Cirés, aixi com assolir la cessié com a sistema d’equipament public de
I'edificacié catalogada original de la masia de Cirés. En contrapartida, s’ordenen tres parcel-les
d’edificacié privada. L'ordenacio recollida al POUM suposa I'enderroc d’'un conjunt de quatre
edificacions adossades al llarg del temps a la masia original.

S’observa des de la iniciativa municipal que, I'any 2022, diverses entitats municipals vinculades al
patrimoni local, encapcgalades pel Centre d’Estudis Argentonins Jaume Clavell, van sol-licitar de
forma reiterada I'ampliacioé de la catalogacié de la masia de Cirés a tot el veinat, posant de manifest
el valor d’aquest en tota la seva integritat.

Per contrastar aquesta apreciacio, I'Ajuntament d’Argentona va encarregar un estudi historic del
veinat i un aixecament planimétric per tal de poder determinar la seva historia, els valors
patrimonials i avaluar si esta justificada la tramitacié de I'ampliacié de la proteccid patrimonial
vigent. Igualment, amb anterioritat, en data 4 d’abril de 2022, el Ple corporatiu va aprovar per
unanimitat 'acord de suspensié de llicencies a I'ambit del PA-12 del POUM per tal d’estudiar la
reforma de I'ordenacio prevista i la catalogacié actual del veinat.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Fruit d’aquest analisi, I'’Ajuntament considera justificat el valor historic-patrimonial del conjunt del
veinat i decideix procedir a la redaccioé de la present Modificacié puntual del POUM.

El document, ara plantejat a nivell d’avang, proposa:
- Establir una ordenacié que permeti el manteniment del conjunt edificat historic que conforma el
veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica PAU-12 definit pel POUM.

- Ampliar la catalogacié dels elements arquitectonics del veinat de Cirés, fitxa E2-29, als 4
cossos adossats a la masia original situats a gregal, que abans estaven afectats per I'obertura
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del carrer de Can Nadal, amb el mateix nivell de proteccié que la resta del conjunt. Nivell 2
tipologic de conservacio de I'estructura tipologica, volumetria i imatge general del conjunt.

- Definir una vialitat que s'adapta al conjunt edificatori historic i que permet, tant la connectivitat
del carrer Nadal amb el carrer Cirés a nivell de vianants, com [l'accessibilitat al futur
equipament previst.

- Creaci6 d'un nou espai lliure - zona verda a l'interior illa relacionat amb el nou vial i amb el
conjunt historic que millorara la qualitat ambiental i funcional d'aquest ambit.

- Redefinici6 de I'ambit de I'equipament public ja previst pel POUM que comprendra la casa
principal i els moduls del conjunt historic que inicialment estaven afectats per I'obertura del
carrer Can Nadal.

- Assignaci6 dels usos a aquest equipament public per poder implantar allotiaments dotacionals
i usos socio culturals.

- Establir una nova ordenacié del sol d'aprofitament privat on es redueix la seva superficie a
favor dels sols publics de cessio.

- Assignar el mateix sostre edificable privat (714,40m2st) que atorga l'actual POUM per aquest
poligon d'actuacié urbanistica.

- Assignar una densitat de 4 habitatges, un més que els 3 habitatges actualment previstos pel
POUM.

- Definir els ambits on desenvolupar I'aprofitament privat que es configuren de dos maneres ben
diferenciades per integrar-se amb I'entorn i preexistencies:

o Dos habitatges s'ubicaran dins l'edificacié historica en els moduls situats al costat de la
resta del conjunt fora del poligon. Es preveu assignar-lis la mateixa qualificacié urbanistica
de zona 1 ja prevista als edificis fora del poligon (que ja contemplen el mateix (s
d'habitatge) per garantir la continuitat del conjunt historic edificat.

o Els dos habitatges aparellats de nova implantacié previstos pel planejament vigent es
reubiquen en una nova parcel-la prevista donant facana al carrer de Can Cirés.

- Assignar unes carregues urbanistiques similars a les actualment establertes pel planejament
vigent per garantir aixi, amb un aprofitament urbanistic similar (resultat de compensar la
reduccié de sols privats de la proposta respecte al planejament vigent amb l'increment d'un
nou habitatge) i costos d'urbanitzaci6 similars, la viabilitat del poligon d'actuacié urbanistica.

GENERALITAT DE CATALUNYA

En resum, es reordena I'ambit per permetre el manteniment de les edificacions a nord-est de la
masia original, es manté el seu sostre potencial total, i s'incrementa la densitat residencial en un
habitatge, passant de 3 a 4 habitatges potencials maxims. Amb aquest ajust, en detriment
principalment del sol d’aprofitament privat, s'incrementa en 102 m? el sol qualificat d’equipament
public, que es proposa concretar per a Us d’'allotiament dotacional i socio-cultural, i es qualifica nou
soOl de sistema d’espais lliures en una superficie de 436 m2.
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Planejament vigent
El planejament territorial vigent al municipi és el Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament en data 20/4/2010 i publicat en el DOGC el 12/5/2010.

El planejament general vigent és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal d’Argentona, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona el 7 d’agost
de 2020, amb acord de conformitat al Text refés de 21 de desembre de 2020, i publicacié al DOGC
de data 24 de febrer de 2021. EI POUM classifica I'ambit d’intervencié com a sol urba no consolidat,
sotmes al desenvolupament del Poligon d’actuacié urbanistica PA-12 “Can Cirés”.

La fitxa d’aquest ambit es recull a I'article 182 de la normativa urbanistica del POUM:

1.- Es delimita el Poligon d’actuacié “PA.12 - Can Cires” de sol urba no consolidat, amb l'objectiu
de d’executar les obres d’obertura del tram final del carrer Nadal, i el seu enllag amb l'avinguda
Carrer de Cirés. El desenvolupament d’aquest poligon permetra I'ordenacié de tres parcel-les
d’edificacio privada, i la cessié per a equipament public de I'edifici catalogat de Can Cirés. El seu
ambit, aixi com les alineacions del vial es fixen al planol de zonificacié N.4.6

2.- Els parametres urbanistics d’aplicacié sén el segiients:

Superficie total: 3.697 m2
Cessions: Equipaments: 1.368 m2
Vialitat: 452 m2

10% aprofitament urbanistic

Qualificacié urbanistica:

Eixample unifamiliar en el nucli urba (Clau 6b): 350 m2.

Cases adossades (Clau 5b): 1.145.m2, amb un maxim de 2 habitatges.
Obligacions: Executar les obres d’urbanitzacié del vial

3.- Es fixa el sistema d’actuacié de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. | es
programa la seva execucié en el segon sexenni.

Al seu torn, les qualificacions 5b i 6b es regulen als articles 129 a 136 i 137 a 144 de la normativa
del POUM respectivament.

A banda, a I'ambit s’hi emplacen els elements catalogats patrimonialment mitjangant el cataleg que
incorpora el mateix POUM, fitxes C2-04 “Conjunts - Veinat Cirés”, E2-29 “Elements arquitectonics -
Mas Cirés”, E2-30 “Elements arquitectonics - Masoveria Cirés” i Q2-09 ” Zones arqueologiques -
Masoveria Cirés”.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Tramitacié municipal

L’Ajuntament d’Argentona sol-licita a la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Arc Metropolita de
Barcelona, en data 19 de mar¢ de 2024, I'emissié6 de linforme previ a la tramitacié d’una
modificacié de planejament general amb una vigéncia inferior a cinc anys d’acord amb Iarticle
99.2.a del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

Valoracio de I’expedient

Amb caracter previ, indicar que el present informe es limita a analitzar els motius que justifiquen la
modificacié, d’acord amb l'article 99.2.a del Text refés de la Llei d’urbanisme i, per tant, la seva
concrecido es valorara en estadis posteriors de la tramitacid, quan la proposta estigui més
desenvolupada.
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Les raons d’interés enumerades al document d’avang es considera que justifiquen convenientment
l'inici de I'expedient de modificacié. Pel que fa a linterés public destacar, (1) el manteniment
d’edificacions que, segons informe especialitzat i independent reuneix valors i qualitats per ser
catalogat, (2) I'obtencidé de la major part d’aquest patrimoni per posar-lo al servei del municipi, ja
sigui com a allotjaments dotacionals o com a un nou equipament socio-cultural, i (3), 'increment de
sistemes que suposa, tant del sistema d’equipaments publics préviament previst com del sistema
d’espais lliures que es proposa implantar de nou, acompanyant i complementant el sistema viari.

En equilibri amb aquest interés public, I'interés privat pot igualment observar-se en el fet d’'ajustar la
qualificacio i les tipologies d’aprofitament residencial a I'entorn on s’ubica el sostre previst, ja sigui
com a habitatge aparellat al contacte amb el carrer Cirés, ja sigui a interior de la preexisténcia
catalogada continuacié del veinat de Cirés mitjangant la concrecié de la clau urbanistica de nucli
antic. Destacar igualment que la intervencid, malgrat incrementar cessions i urbanitzacio, no
suposa un increment de despesa a carrec dels propietaris atés que, com es justifica al document,
les majors despeses en urbanitzacié6 es compensen amb les d’enderroc que hauria hagut de
suportat la propietat en el desenvolupament de I'ambit.

Sera important en la tramitacié de la modificacié proposada disposar d’'informe sectorial favorable
en matéria de patrimoni del Departament de Cultura, com a ens expert en la valoracié de
'adequacio i idoneitat tant de l'informe justificatiu que s’adjunta com dels valors arquitectonics
propis de les edificacions que es proposa preservar i incorporar al cataleg de patrimoni que
incorpora el POUM.

Igualment, es considera important també recaptar informe favorable en materia de bombers, atés
que la substitucié del vial amb sortida rodada a carrer Cirés per un vial que per als vehicles es
proposa sense sortida i Unicament té enllag amb el carrer Cirés per a vianants suposa una
important modificacid que fa replantejar les estratégies d’intervencié en cas d’emergéencia per
incendi.

Es recorda que la modificacié, a més d’ajustar els parametres propiament urbanistics per al
desenvolupament del poligon, caldra que ajusti també les fitxes de catalogacid dels elements
patrimonials afectats. Aquest fet, s’observa que pot efectuar-se mitjangant el mateix document de
modificacié de POUM, atés que el cataleg és part integrant del document conjunt de POUM.

Conclusions

Per aquests motius, i des del punt de vista urbanistic, sens perjudici de posteriors consideracions
que puguin observar-se al document finalment sotmés a tramit, res s’oposaria a la iniciacié d’'una
modificacié puntual a I'ambit sempre i quan es doni compliment als requisits legals propis d’aquest
tipus de figura de planejament detallats a la Llei d’'urbanisme.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Fonaments de dret
Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost; i vist el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Vist l'article 99.2.a del Text refés de la Llei d’'urbanisme, que estableix que en les modificacions de
planejament general afecten a aspectes amb una vigéncia inferior a cinc anys, requeriran un
informe de la comissi6 territorial d’'urbanisme corresponent abans de la seva tramitacié ordinaria.

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, aquesta
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Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

1. INTRODUCCIO

El present estudi historic i arquitectonic s’ha realitzat al grup d’edificacions que configuren el
conjunt arquitectonic del Mas Cirés d’Argentona, situat al veinat del carrer de Can Cirés, 22. Es
tracta d'un edifici inclos al Cataleg de Patrimoni Arquitectdonic, Arqueoldgic, Paisatgistic i
Ambiental d’Argentona (Aprovat definitivament el 21 de desembre de 2020) i es troba protegit
com a Bé Cultural d’Interes Local (BCIL), amb numero de registre 9830-1 aprovat de forma
definitiva per la comissié d’urbanisme el 19 de marg de 2015 i publicat al DOGC el 31 de juliol de
2015.

Planol del Cataleg del POUM

Segons la fitxa del cataleg, s’indica com a prescripcio particular que “S'hauran de conservar les
obertures de la fagana principal, sense obrir-ne de noves”. Com a prescripcions generals hi
consta “Tot alldb que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en l'article 244 de la
normativa”. L’esmentat article 244, diu "Aquest tipus de proteccié permet realitzar remodelacions
que poden afectar la totalitat de I'espai interior de les edificacions, perd no permeten lalteracio
substancial de I'aspecte exterior. - Volumetria: Es podra permetre creacié de nous volums o la
modificacié de volums existents per tal d'assolir els parametres determinats pel Pla General. S'ha
de procurar no modificar les facanes de I'edifici que motiven la catalogacioé (en general, la fagana
del carrer en cas d'edificacions alineades o les mes representatives en cas d'edificacions
aillades). En qualsevol cas les modificacions volumeétriques i les morfologiques s’hauran de
justificar a partir d’'un estudi historic i arquitectonic profund del bé catalogat. - Faganes: En la
facana que motiva la catalogacid, es permeten les reparacions, reconstruccions i rehabilitacions
de les parts exteriors malmeses. Es permet I'obertura de nous buits per recuperar I'estructura
original de I'edifici, o del moment historic que genera la catalogaci6. Aquests nous buits hauran
de respectar els criteris compositius originals. Préviament a la restauracio de les facanes es fara
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Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

I'estudi cromatic i estratigrafic dels paraments per determinar materials, textures i cromatismes
originals. En la resta de faganes es permetran les modificacions de facanes sempre que les
intervencions no pertorbin els criteris compositius originals i que la fitxa no ho prohibeixi
explicitament. - Interior: Esta permesa la renovacié total de l'interior de I'edificacid, tenint en
compte que la proteccié de fagana implica que els forjats i elements estructurals proxims a
aquesta, han de ser coherents funcionalment amb les seves obertures, a fi que la seva proteccio
sigui realment efectiva.”

Tanmateix, el subsol del conjunt arquitectonic del Mas Cirés també gaudeix de la proteccio
arqueoldgica mitjangant la fitxa Q2-09 inclosa al mateix POUM, on se li atribueix un nivell de
proteccié com a Bé Cultural d’Interés Local.

L’Ajuntament d’Argentona ha encarregat el present informe a 'empresa Antequem. S.L. per tal
de valorar el valor patrimonial del conjunt en la seva totalitat. Els encarregats d’elaborar-lo han
estat 'arqueoleg Didac Pamies Gual i la técnica en patrimoni cultural Marta Lloret Blackburn.

L’estudi visual i planimétric del conjunt ha permés determinar les seves caracteristiques
constructives, i s’han identificat les fases de construccié i la seva cronologia. A continuacié s’han
fet unes recomanacions sobre les intervencions que es creu convenient realitzar per preservar i
recuperar les caracteristiques constructives de la masia, i que seran valorades per I'’Ajuntament
d’Argentona de cara a futures intervencions.
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Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

2. METODOLOGIA

Per a la redacci6 de I'estudi s’han portat a terme tres fases de treball:

Recerca documental i historica

En primer lloc s’ha fet un recull de la informacié escrita existent, tant bibliografica com
d’'inventaris i catalegs:

e Cataleg de Béns Protegits del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. Ajuntament
d’Argentona, 2020.

e Inventari del Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya. Patrimoni Arqueoldgic i paleontologic.
Argentona (Maresme). Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacié. Generalitat de
Catalunya.

e Inventari del Patrimoni Cultural Immoble de Catalunya. Patrimoni Arquitectonic. Argentona
(Maresme). Departament de Cultura i Mitjans de Comunicaci6. Generalitat de Catalunya.

Tot seguit, s’ha consultat arxius de referéncia, tant locals com generals, cercant documents,
planols i fotografies antigues:

Arxiu Nacional de Catalunya (ANC)

Arxiu de la Corona d’Arago6 (ACA)

Arxiu Comarcal del Maresme (ACM)

Arxiu Historic de la Biblioteca de Catalunya (AHBC)
Arxiu Municipal d’Argentona (AMA)

Fons fotografic Salvany

Fons fotografic Cuyas

Museu Arxiu de Santa Maria de Matar6 (MASMM)

Estudi arquitectonic

S’ha efectuat el treball de camp consistent en la visita in situ de la casa. S’han estudiat els
diferents paraments de I'edifici, els gruixos dels murs, els elements arquitectdonics decoratius i
estructurals, la distribucio dels espais exteriors, i s’han contrastat els resultats a fi de determinar
les diferents fases constructives que han caracteritzat I'evolucié volumétrica de l'edifici. Cal
apuntar que no hem pogut realitzar I'estudi dels espais interiors perqué no hem estat autoritzats
a accedir a I'interior de I'edifici, que actualment es troba tapiat i en estat ruinds.

Redaccio i planimetria

Els resultats obtinguts s’exposen a la present memoria, que s’acompanya d’una descripcié amb
un registre fotografic exhaustiu (utilitzant el format digital) dels diferents elements identificats
durant la visita in situ i la planimetria de I'estat actual, indicant les fases constructives i I'evolucio
arquitectonica deduible exteriorment, els quals han estat tractats informaticament amb AutoCAD
2013.
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Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

3. PROTECCIO LEGAL

La proteccié del patrimoni cultural a Catalunya es basa en la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural
Catala (DOGC 1807, 11 d’octubre de 1993). Aquesta llei estableix que “La Generalitat de
Catalunya, d’acord amb l'article 9 de I'Estatut d’Autonomia i sens perjudici de les competéncies
que l'article 149.1.28 de la Constitucié assigna a I'Estat, t& competéncies exclusives en aquesta
matéria”.

La legislaci6 autonomica catalana estableix un conjunt de figures de proteccié dels béns
integrants del Patrimoni Cultural Catala:

Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN): corresponen als béns més rellevants del patrimoni
cultural catala, tan mobles com immobles, declarats per I'administracié de la Generalitat de
Catalunya, que els ha d’inscriure al Registre de Béns Culturals d’Interes Nacional. Els béns
immobles es classifiqguen en Monument historic, Conjunt historic, Jardi historic, Lloc historic,
Zona d’interes etnologic, Zona Arqueologica i Zona paleontologica. Els béns mobles poden ésser
declarats d’interés nacional singularment o com a col-leccio.

Bé Cultural d’Interés Local (BCIL): corresponen als béns integrats del patrimoni cultural catala
que, tot i la seva importancia, no compleixen les condicions propies dels béns culturals d’interés
nacional (BCIN). Els béns culturals d’interés local sén declarats pel ple de I'ajuntament, en els
municipis de més de cinc mil habitants, o pel ple del consell comarcal, en els municipis de menys
de cinc mil habitants.

També sén béns culturals d’interés local (BCIL) els béns que, quan va entrar en vigor la Llei de
Patrimoni Cultural 9/1993, eren inclosos en catalegs de patrimoni cultural incorporats en plans
d’'urbanisme municipals (disposicié addicional 1a).

Espais de Proteccié Arqueologica (EPA): corresponen als llocs que no han estat declarats
d’interés nacional on, per evidéncies materials, per antecedents historics o per altres indicis, es
presumeix I'existéncia de restes arqueologiques o paleontologiques.

Els espais de proteccio arqueologica sén determinats per resolucié del Conseller Cultura, amb
audiéncia previa dels interessats i de I'ajuntament afectat. S’ha de donar compte a I'ajuntament i
als interessats de la resolucid, que no ha de ser publicada en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Bé Catalogat (BC): corresponen als béns arquitectonics, jaciments arqueologics i paleontologics
que, tot i no haver estat declarats BCIN o BCIL, reuneixen també prou valors artistics,
arquitectonics o historics per formar part de I'lnventari del Patrimoni Arquitectonic Catala. També
hi incloem aquells béns de les mateixes caracteristiques recollits en catalegs o inventaris de les
administracions locals o comarcals.

Com hem esmentat a la Introduccio, el Mas Cirés esta protegit a nivell patrimonial i urbanistic,
amb la seglient categoria:

e Bé Cultural d’Interes Local (BCIL) pel Cataleg del POUM de I'Ajuntament d’Argentona,
aprovat de forma definitiva el dia 21 de desembre de 2020.
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Estudi historic i arquitectonic
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4. CONTEXT GEOGRAFIC

La masia coneguda com el Mas Cirés esta situada dins el terme municipal d’Argentona, que
pertany a la comarca del Maresme i a la subcomarca del Baix Maresme. El municipi s’emplaca a
la zona litoral i esta vertebrat per la riera d’Argentona i els seus torrents, que desemboquen al
mar. El seu entorn és el propi de la comarca, on I'agricultura de la vinya i les hortalisses han
tingut una importancia notable des de I'antiguitat, de la qual en queden com a testimonis
nombrosos vestigis. En concret, sén els masos que han perdurat fins als nostres dies els que
permeten copsar els moments de prosperitat i de crisi que s’ha viscut al camp al llarg dels
segles.

Originalment, el Mas Cirés estava situat en un entorn rural proper al nucli d’Argentona, perd amb
el creixement urbanistic del municipi el darrer mig segle, ha fet que es trobi situat en una
parcel-la sense urbanitzar entre els carrers de Can Cirés i del Mestre Falla.

Font: Ajuntament d’Argentona
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5. NOTICIES HISTORIQUES

El Mas Cirés és una masia construida al segle XV. La primera referéncia al nom Cirés en aquest
indret es remunta a I'any 1342, quan el senyor del Castell de Sant Vicen¢ de Burriac confirma
una pecga de terra que és “ga plana”, prop de la riera de Llado, que en Cirés tenia a Argentona a
certs censos' . En un altre document de I'any 1390, entre les afrontacions del mas d’en Gener,
s’esmenta de nou I"’honor d’en Cirés” entre les afrontacions. Trobem igualment el nom esmentat
en el Precari del mas Lladé de I'any 1441, quan consta Jacob Cirers entre les afrontacions del
mas Llado?.

Al Museu Arxiu de Santa Maria de Matar6 (MASMM) s’hi ha localitzat un Inventari Sirés de 1615,
fet per Joan Pau, pagés del veinat de Llad6 d’Argentona.

IS -
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Postal de la primera meitat del segle XX amb el conjunt de Mas Cirés en primer terme

Al llarg del segle XVIII tenim noticies dels Cirés a través de diversos documents conservats a
I’Arxiu de la Corona d’Aragé (ACA). D’una banda, trobem una causa de I'any 1707 entre el rector
de l'església de Sant Jaume Apostol de Barcelona contra Josep Viver i Relat i el seu fiador
Francesc Cirés, ambdds pagesos de la parroquia d’Argentona (ACA,REAL AUDIENCIA,Pleitos
civiles,16110). Uns anys més tard, entre 1717 i 1718 hi ha una nova causa entre el rector de
Sant Jaume Apostol de Barcelona i Joan Cirés i la seva esposa Maria Cirés i Gili, de la parroquia
d’Argentona (ACA,REAL AUDIENCIA,Pleitos civiles,16111). També trobem una acta de
justificacié de censals feta I'any 1717 pel rector de I'església parroquial d’Argentona, sobre els
béns de Francesc Cirés, del veinat de Lledé d’Argentona (ACA,REAL PATRIMONIO,BGRP,
Procesos,1717,n° 5,Ai ). Més endavant trobem un establiment de I'any 1750 en que Felip Cirés,
pagés d’Argentona, sol-licita permis per poder regar les seves terres amb el rec del moli de les
Mateves (.ACA,REAL PATRIMONIO,BGRP, Procesos,1750,n° 6,Bu ). Al mateix arxiu trobem un
procés entre Magdalena Gual i de Llansa contra Felip Cirés, pagés d’Argentona, sobre el dret del
segon de pastures i llenya en terres de la primera (ACA,REAL PATRIMONIO,BGRP,

' Subifia i Coll, Enric. «El mas a Argentona als segles XlI-XIV». IN Maritima, 2019, Ndm. 2, p. 171-212,
https://raco.cat/index.php/inmaritima/article/view/381647
2 Subifia i Coll, Enric. “Els masos a Argentona al segle XV
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Procesos,1755,n° 1,Ae ) L’any 1791 també trobem documentada una causa entre Felip Cirés i
Teresa Palau, administradora dels béns de Joan Palau (ES.08019.ACA//ACA,REAL
AUDIENCIA,Pleitos civiles,7213).

Encara a 'Arxiu de la Corona d’Arago s’hi ha localitzat un croquis de I'any 1833 fet en motiu d’un
litigi en qué es mostra una part de la riera d’Argentona. A banda i banda de la riera hi surten
dibuixats edificis en algat per indicar la situacid d’algunes cases. La qualitat de la imatge
digitalitzada és forga deficient, perd semblaria que el numero 6 es correspon amb el Mas Cirés
(“Casa D Fran(cesc) Sires D Lledd”).

Al llibre de Masies del Maresme de Bonet i Gari descriu el Mas Cirés en aquests termes: “Masia
interessant, reformada, que ja no fa el servei que li pertoca. La seva fagana esgrafiada, encara
que en un sentit senzill, la fa diferent de totes les altres”. Afegeix que “El portal rodé i les finestres
emmerletades pels esgrafiats de tons rosats, ens en donen un matis correcte i molt interessant”.
Per la descripcio que se’n fa en aquest llibre podem saber, d’'una banda, que tenia uns esgrafiats
singulars, i de l'altra que almenys des de I'any 1983 ja no s’utilitzava com a casa de pages. Els
esgrafiats en questié es troben molt deteriorats, perd estan documentats gracies a un testimoni
grafic datat entre 1890 i 1915, localitzat al fons de I'Estudi de la Masia Catalana del Centre
Excursionista de Catalunya
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Font: Arxiu Fotografic Centre Excursionista de Catalunya

Al mateix llibre, Bonet i Gari classifica la masia a nivell tipoldgic com del grup lll, que es
correspon amb les masies amb teulada a dues vessants amb el carener perpendicular a la
facana principal, i estructura de planta baixa, pis i golfes 0 més pisos.

GRUP v

CRUF W

Quadre de classificacié de les masies segons la tipologia
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(Masies del Maresme de Lluis Bonet i Gari)

Finalment, Gari apunta que “el record dels Cirés, els antics propietaris, va lligat al nom de Sala, i
ara, actualment, de Can Nadal”.

Postal del Mas Cirés de la primera meitat del segle XX

6. DESCRIPCIO DE L’ENTORN

El conjunt arquitectonic del Mas Cirés es troba dins el nucli d’Argentona, a I'extrem de migdia del
mateix. L’entorn urba que tenia originalment va ser urbanitzat fa uns anys, de manera que el
conjunt amb la parcel-la que I'envolta, ha quedat dins I'entramat urba. La masia principal forma
un conjunt amb les cases que es van construir al seu costat tot fent un petit veinat. S’hi accedeix
per un cami veinal que surt del carrer de Can Cirés i que també dona accés a la masoveria de
mas Cirés.

antequem
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Ortofotomapa del Cadastre

7. DESCRIPCIO DEL CONJUNT

La masia de Mas Cirés és una casa l'origen de la qual el situem al segle XV. Al segle XVII va ser
ampliada fins a donar-li la morfologia actual, i va ser ampliada als segles XVIII i XIX amb la
construccié de nous volums al seu costat. Al segle XIX s’hi va adossar un nou volum i durant la
primera meitat del XX els van adossar els altres volums.

A nivell estilistic, la masia principal es correspon a un tipus d’arquitectura popular eminentment
rural, on la distribucié espacial respon a la funcionalitat; a la planta baixa s’hi localitzaven espais
productius i als pisos les estances. Les altres cases, tot i que de cronologia posterior, estan
construides segons la mateixa tipologia d’arquitectura rural. Actualment, la casa principal i la
majoria dels volums estan en estat ruinds; la primera només conserva els murs perimetrals i part
de l'estructura interior. Pateix deficieéncies estructurals importants malgrat que fa uns anys es va
refer part de la coberta del volum principal i es va reforgar I'estructura amb bigues metal-liques.

71. Espai exterior

Conjunt arquitectonic format per set volums adossats disposats de forma longitudinal que
seguien el tragat del cami. Al davant hi ha un vuité volum que era destinat a cobert i galliner. El
parament dels murs és de pedra irregular lligada amb argamassa i es troben revestits amb
morter de calg, excepte les parts construides i ampliades entre finals del segle XIX i mitjans del
XX que sén de mad. En algunes parts, tant de I'estructura interior com de la fagana posterior del
quart volum (D), el parament és de tapia.
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711. Volum principal (A)

Es una estructura de planta rectangular a la qual s’hi adossen lateralment els volums B i C.
S’estructura en tres crugies o naus, de les quals la dreta es troba esfondrada en la seva totalitat.
La seva fagcana de migdia esta encarada al pati frontal.

= |

—

! i 1 1
|
| z |

/
| |
L, _J{ A J L—x* — -

|

Planta del conjunt indicant el volum principal

& SN
- MEAS

Facana de migdia del volum principal

El frontis es composa segons tres eixos d’obertures, amb el portal principal d’accés centrat
respecte la linia del carener. El portal és d’arc de mig punt adovellat i sobre el seu eix presenta
un finestral d’arc pla de pedra carejada amb l'intradds i 'ampit motllurats. A les golfes hi ha un
tercer finestral, d’arc pla de pedra carejada, i I'inic que es troba datat de la construccid; la llinda
esta gravada amb l'any “1665”.
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Portal principal d’accés Finestrals de I'eix central

El segon eix d’obertures, situat a I'esquerra, té un finestral rectangular d’arc pla de pedra
carejada, actualment tapiat, a la planta baixa; i un finestral d’arc pla de pedra carejada amb
intradds i 'ampit motllurats i espitllera a sota.

X

Finestral datat de les golfes Segon eix d’'obertures del frontis

El tercer eix, situat a la dreta del principal, té un portal d’arc a nivell arrebossat, actualment tapiat.
Al pis hi ha un finestral d’arc pla de pedra carejada amb lintradds i 'ampit motllurats, que
originalment era de majors dimensions i es va escurgar per la part inferior. La coberta d’'una part
d’aquest volum va ser feta de nou fa uns anys, tot mantenint només una filera de rajols al rafec.
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La fagana posterior, orientada a mestral, presenta diverses obertures disposades de forma
aleatoria. Son totes d’arc pla de pedra carejada, excepte la de les golfes, que és de pedra
carejada. La de I'extrem esquerre té I'arrebossat deteriorat, fet que deixa al descobert el brancal
de mad i que indicaria que fou oberta o reformada entre finals del segle XIX i principis del XX.
D’aquesta fagana també en destaca un cos semicircular que s’hi adossa, que arriba fins al primer
pis, i que es correspon amb una cisterna de recollida d’aiglies pluvials.

[ v ‘ . \".. i ‘l

Fagana posterior Cisterna

7.1.2. Segon volum (B)

El segon volum (B) és de planta quadrangular, s’estructura en dues crugies i s’adossa al costat
de garbi del volum principal (A). Esta orientat a xaloc i, com el principal, esta encarat al pati
frontal. Consta de planta baixa i pis i cada cos presenta una coberta independent; la de la dreta
és a dues vessants amb el carener perpendicular a la fagana i la de I'esquerra és a dos vessants
amb el carener paral-lel a la fagana. La primera té el rafec amb una imbricacio de rajols i teules
ceramiques i la segona només de rajols ceramics. El fet de tenir dues cobertes diferenciades fa
semblar que es tracti de dos volums diferents, pero per la tipologia de les obertures i el que en
queda de I'estructura interior (visible des de la finestra) indicaria que originalment n’era un de sol.
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Planta del conjunt indicant el segon volum

Facana principal del segon volum

El frontis presenta al costat dret un portal d’arc pla de pedra carejada, com també ho és el
finestral que hi ha al pis, sobre el seu eix. Al costat esquerre de la fagana hi ha un finestral d’arc
pla de pedra carejada rectangular de disposicié horitzontal, de mateixes proporcions i
caracteristiques que el que hi ha al segon eix del volum principal. Al pis hi ha un finestra
composa segons dos eixos d’obertures. A la planta baixa hi ha un finestral amb llinda de pedra i
bancals i ampit de mad. Per les caracteristiques constructives i la situacié d’aquest volum, és
molt probable que el seu Us fos el d’'un celler construit al segle XVIII a redés de la casa i que va
ser reformat al segle XIX.
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Costat dret del volum Costat esquerre del volum

La fagana lateral de garbi queda parcialment tapada per un petit volum (G) que fa les funcions de
garatge o magatzem.

Per la banda nord, s’hi va afegir una estanca a mitjan segle XX, a la que no s’ha pogut accedir,
que segueix la linia de fagana septentrional.

7.1.3. Tercer volum (C)

El tercer volum (C) és de planta rectangular, s’estructura en un cos longitudinal que s’adossa al
volum principal (A) per un costat i al quart volum (D) per l'altre. Consta de planta baixa i pis i la
coberta a dos vessants amb el carener paral-lel a la fagana, actualment esfondrada en la seva
totalitat. El frontis es composa segons un sol eix d'obertures, amb un portal d’arc pla de pedra
carejada al pis, un finestral d’arc pla ceramic amb ampit també ceramic al pis. A les golfes hi ha
un petit finestral d’arc escarser arrebossat. Originalment, aquest cos estava obert amb un gran
portic d’arc de mig punt ceramic a nivell del primer pis, que va ser tapat durant la primera meitat
del segle XX.

1
)

Planta del conjunt indicant el tercer volum
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Tercer volum

Portal del tercer volum Detall de I'arc tapiat del primer pis

La facana de mestral del tercer volum presenta poques obertures; una a la planta baix d’arc pla
de pedra carejada granitica i dues al pis d’arc pla arrebossat. El rafec esta acabat amb una
imbricacié de rajols i teules ceramiques, sota la qual s’hi conserva la barra de I'antiga corriola.
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Facana posterior del tercer volum Detall de la fagana

711, Quart volum (D)

El quart volum (D) és de planta rectangular i es troba enretirat respecte el tercer volum (C) al que
s’adossa per un costat i alineat amb el cinque volum (E) al que s’adossa per I'altre costat. Consta
de planta baixa i pis i té la coberta a dos vessants amb el carener paral-lel a la fagana. El frontis
es composa segons un sol eix d'obertures, amb el portal amb llinda de fusta i brancals ceramics,
actualment tapiat, i un finestral al pis amb llinda de fusta. A banda i banda de la finestra s’hi
conserven unes pardaleres ceramiques. Aquest tipus de recipient era emprat a les cases de
pagés perqué els pardals hi fessin el niu i aixi poder accedir als ous i als polls per alimentar-se.
El rafec esta acabat amb una imbricacié de rajols ceramics.
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Planta del conjunt indicant el quart volum
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Fagana principal del quart volum Detall de la finestra del pis i la pardalera

La fagana posterior, orientada a mestral, t¢ poques obertures i esta parcialment coberta de
vegetacio. A la planta baixa hi ha un finestral d’arc pla de pedra carejada amb dos estripagecs. Al
pis hi ha un finestral d’arc pla de pedra carejada. El rafec esta acabat amb una imbricacio
ceramica.

Facana posterior del quart volum Facana posterior del quart volum

71.2. Cinqué volum (E)

El cinqué volum (E) és de planta rectangular i esta adossat al quart volum (D) en un costat i al
sisé volum (F) a l'altre costat. Consta de planta baixa i pis i té la coberta a dos vessants amb el
carener paral-lel a la fagcana. El frontis té tres obertures; el portal (actualment tapiat) i una finestra
a la planta baixa, ambdos d’arc pla arrebossat i una finestra al pis d’arc pla ceramic.
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Planta del conjunt indicant el cinqué volum

Fagana principal del cinqué volum Detall del portal

La facana posterior, orientada a mestral, té dues obertures. Una a la planta baixa
parcialment coberta de vegetacioé i una al pis d’arc pla ceramic. El rafec esta acabat amb
una imbricacié ceramica
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Facana posterior del cinqué volum Detall de la fagana posterior

7.1.3. Sisé volum (F)

El sise volum (F) és el darrer del conjunt, trobant-se adossat per un costat al cinqué volum (E) i
fent cantonada al costat de gregal. Es el que es troba en millor estat del conjunt, on segons
indiquen s’hi habita de forma temporal. Es de planta rectangular, consta de planta baixa i pis i té
la coberta a dos vessants amb el carener paral-lel a la fagana. El frontis presenta tres obertures,
amb un portal d’arc escarser de pedra carejada i un finestral amb llinda de fusta i ampit ceramic
sobre el seu eix. A la planta baixa hi ha una petita finestra d’arc pla arrebossat.

\

Planta del conjunt indicant el sisé volum
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Frontis del sisé volum Portal del sisé volum

La fagana lateral de gregal té unicament dues finestres d’arc pla ceramic a nivell del primer pis.
Bona part de la planta baixa esta tapada per un cobert d’obra vista de construccié més recent.
Aquesta fagana, a diferéncia de la resta practicament no conserva I'arrebossat de morter de calg.

En destaca la pedra escairada de grans dimensions de la cantonada.
_ : - ] .
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Facana de gregal

La fagana posterior de mestral només té una obertura d’arc pla arrebossat al pis. El rafec esta
acabat amb una imbricacié de rajols ceramics.

7.1.4. Seté volum (G)

El seté volum (G) és un petit cobert que s’adossa al segon volum (B) i que és el primer del
conjunt. Antigament havia estat la cort del porc, amb la coberta que desaiguava al lateral,
Actualment, la part frontal presenta un mur d’obra, pero la lateral s’ha refet amb una estructura
metal-lica.

SAEEEEEEEER

Planta del conjunt indicant el seté volum

Seté volum

7.1.5. Vuité volum (H)

El vuite volum (H) és una edificacié originalment destinada al bestiar i a 'emmagatzematge, tals
com conilleres i galliners. Aquest volum, construit durant la primera meitat del segle XX, ha estat
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rehabilitat posteriorment i s’hi han afegit elements que el desvirtuen forca com les teulades
d’uralita.

Vuité volum

7.2. Espai interior

Per fer el present estudi no hem tingut autoritzacié de la propietat d’accedir a l'interior de les
edificacions. Es aquest el motiu pel qual és un treball incomplet, ja que determinar les fases
constructives de cada volum sense veure els interiors fa que sigui imprecis. Es un fet evident des
de l'exterior que bona part de l'estructura interior es troba enderrocada, perd I'accés hagués
permes ja no només fixar una sequencia cronologica, sind també documentar els elements
constructius de la masia i dels elements que s’aconsella preservar.

Des d’algunes obertures petites s’han observat alguns d’aquests elements de valor historic-
arquitectonic, com és el foc a terra del quart volum (D), amb forn de pa, o I'espiell de les escales
del volum principal (A).

Interior visible del segon volum (B)
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Foc a terra del quart volum (D) Espiell del volum principal (A)

7.3. Altres elements d’interés

La masia té un pati frontal i un de posterior on s’hi conserven elements d’interés. D’una banda,
davant dels volums D, E i F s’hi conserva I'antiga comuna, consistent en una petita caseta d’obra
vista coberta amb volta de tartana. D’altra banda, a la part posterior hi trobem les restes d'un
petit safareig on s’hi feia la bugada, actualment tapat de vegetacioé i deixalles.

T o Y WA

Comuna Safareig
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8. SEQUENCIA CRONO-ESTRUCTURAL

L’estudi del conjunt arquitectonic del Mas Cirés, basat en la interpretacio de la seva estructura
exterior i caracteristiques constructives, ha permés establir diverses fases constructives.
L’estructura existent i els elements conservats indiquen que fou construida al segle XV, tot
mantenint una tipologia caracteristica de I'arquitectura popular catalana. Al segle XVII va sorgir la
necessitat d’ampliar la casa (volum A) en algada. Al segle XVIII s’hi va fer una nova reforma, a
més d’una gran ampliacié amb nous volums (B i C) situats als laterals de la primera (A). Al segle
XIX encara s’hi va construir un nou volum, el D, i finalment durant la primera meitat del segle XX
es van edificar els volums E, F i H, i es va reformar el C. El cos G corresponent a un garatge es
va fer durant la segona meitat del segle XX.

8.1. Fase constructiva |

La primera fase constructiva identificada la situem al segle XV. El volum primigeni es correspon
amb una casa de tres crugies. Presentava dos nivells d’algcat. Aquesta tipologia segueix un patrd
basic, on la planta baixa era un espai eminentment productiu i funcional, mentre que al pis s’hi
localitzaven les estances.

L’accés principal a aquest volum primigeni es faria pel portal d’'arc de mig punt adovellat, que
actualment es troba descentrat en el frontis. Pel que fa als finestrals, ben alineats entre si, van
ser recol-locats en una fase posterior. El finestral que hi ha sobre el portal pertany a aquesta
mateixa fase, ja que ambdods presenten el mateix tipus de pedra granitica.

Les estances no han tingut modificacions notables posteriorment, i en destaca els finestrals amb
festejadors de les mateixes caracteristiques a la crugia central i la de ponent (actual sala).

8.2. Fase constructiva Il

Durant la segona meitat del segle XVII la masia va ser ampliada amb el nivell de les golfes.
Aquesta intervencié és visible exteriorment per la finestra datada de les golfes d’aquest periode,
que esta treballada amb un tipus de pedra diferent a la resta de I'edificacio.

8.3. Fase constructiva Il

En una etapa que situem al segle XVIII, es va fer una gran ampliacié de la masia amb la
construccio del segon volum (B) i el tercer volum (C), un a cada costat del volum principal (A). El
segon volum presumiblement hauria tingut funcions d’habitatge a la primera crugia i d’espai
vinculat a la produccioé el segon, probablement un celler. El tercer volum.(C) es va construir com
un nou habitatge. En tots dos volums s’hi conserven obertures de pedra granitica que sén
datables d’aquest periode.

8.4. Fase constructiva IV

La seguent fase constructiva és de finals del segle XIX, en qué es va construir el quart volum (D)
i es va modificar el primer pis del tercer volum (C). Aquestes dues intervencions es van fer amb
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maé. Es en aquest periode que es va decorar la fagana de la masia principal amb els esgrafiats
singulars, consistents en dos plafons verticals de color magenta fets a banda i banda de l'eix
central, de forma que el ressalten. Al centre del plafé de la dreta hi havia un rellotge de sol
rectangular. També les obertures es van esgrafiar, tot remarcant la pedra de les obertures i
imitant carreus a les cantonades.

Font: Arxiu Fotografic Centre Excursionista de Catalunya

8.5. Fase constructiva V

La darrera reforma significativa feta a la casa data de la primera meitat del segle XX. En aquest
moment es van construir els volums E, F i H, que tenien com a Us el d’habitatge. .

9. RECOMANACIONS

L’estudi historic i arquitectonic del conjunt d’edificacions que configuren el Mas Cirés, que
contemplava tant la composicié de les seves faganes i la interpretacié de la seva estructura, com
les caracteristiques constructives exteriors; ens han permés establir unes directrius
recomanables de cara a la seva possible rehabilitacid, per tal que es preservin els seus valors
historics, artistics i arquitectonics.

La casa va ser construida al segle XV i va ampliar-se als segles XVII, XVIII, XIX i XX. El
manteniment de la volumetria original del conjunt fa que esdevingui un testimoni destacat de
I'arquitectura popular argentonina de I'’época tardomedieval i moderna. Per aquest motiu, les
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intervencions que s’hi realitzin haurien de garantir la conservacié d’aquells valors pels quals esta
protegida pel Cataleg del POUM d’Argentona del 2020.

Tot i que el Cataleg del POUM (Fitxa E2-29) només preveu la conservacié dels valors
arquitectonics del cos principal (A) i els cossos annexes de ponent (B), atés que en realitat es
tracta d’'un conjunt d’edificacions que testimonia les diferents necessitats en determinats
moments historics, es recomana la conservacié de la casa principal i de les edificacions
que s’hi van anar construint a redos, entre els segles XVIl i XX, que tal com esmenta Bonet
i Gari, es tracta d’edificacions que formen un conjunt singular; i que com a conjunt
historic, mereixen la seva preservacioé. Es creu convenient preservar la composicio dels frontis
de les cases que en formen part, amb les diferents tipologies d’obertures que s’hi conserven, aixi
com els acabats exteriors amb morter de calg. Igualment es recomana que préviament a
qualsevol intervencié sobre el conjunt es faci un estudi dels interiors de les edificacions, ja que és
necessari per documentar quins elements d’interés hi ha i qué s’hauria de conservar. Aixi mateix,
permetria contrastar les hipodtesis plantejades en el present estudi.

Seguint amb la voluntat de conservar i ressaltar la singularitat de la construccié principal, és
altament aconsellable recuperar i preservar els esgrafiats originals de la fagana del volum
principal. Atés que presenta un estat de deteriorament notable i que practicament ha
desaparegut, es recomana recuperar aquest element singular sota supervisié d’un técnic
especialitzat en restauracio.

Davant la possibilitat de fer la coberta de nou, es recomana I'Us i aprofitament de les teules
antigues.

Per altra banda, atés el seu valor historic i arqueolodgic, en cas de realitzar remocions de terres al
seu entorn més immediat, aquests s’hauran de realitzar amb supervisié arqueoldgica tal com
preveu la normativa catalana.
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ANNEX I. FITXES DEL CATALEG
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Mas Cirés E2_29

EMPLACAMENT:
NN o RIS Ubicacio:
Y, Y W _ Veinat Cirés, 2-5

Coordenades UTM: X 450216 - Y 4599982
Referéncia cadastral: 0200007DG5000S0001WU

T

Escala: 1/2.000

Tipologia Masia del Tipus I
Us actual:  Residencial

Conservacio: Ruinds
Data, época: S. XVII-XVIII

Autor: Desconegut
Superficie de parcel-la*: 866 m2
Sostre Edificat*: 590 m2

* informacio extreta de la web de la "Direccion General del
Catastro", www.sedecatastro.gob.es/

Masia molt complexa, amb moltes construccions annexes.

Ha estat inclosa d'acord amb els criteris establerts en el punt 2.1.1 de la Memodria.

L'edifici principal té planta baixa i dos pisos, amb teulada a dos vessants amb fronté a la fagana, i tres cdssos perpendiculars a
la fagana. Té un portal rod6 de pedra granitica de 13 dovelles, tres finestres (una a cada cés) del pis, i una finestra al segon pis
que tan sols té un cos. L'aspecte d'aquest conjunt data al segle XVII.

A tramuntana hi ha un edifici annex de dos céssos, de planta baixa i pis, un amb teulada a dos vessant amb fronté a la fagana i
I'altre amb frontd lateral, amb un portal quadrat i amb finestres de pedra.

El subsol també esta protegit mitjangant la fitxa Q2-09.

Bibliografia: Lluis Bonet i Gari. Les Masies del Maresme (1983).
J. Llado, F. Lladé, D. Farell, E. Subifia, O. Calvo. Les masies d'Argentona. Fonts nim. 8. Centre d'Estudis
Argentonins (2001).
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Mas Cirés E2_29

DADES URBANISTIQUES
Marc legal: BCIL
Bé Cultural d'Interés Local

Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala

Nivell de proteccié: 2  Tipologica.

Conservacioé de l'estructura tipologica, volumetria i
imatge

Classificacio: SU Sol urba
Qualificacio:
f, Verd privat

DETERMINACIONS NORMATIVES

Prescripcions S'hauran de conservar les obertures de la fagana principal, sense obrir-ne de noves.
particulars

Prescripcions Tot allo que no estigui especificat en aquesta fitxa es regula en l'article 9 de la normativa d'aquest Pla
generals Especial.
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Mas Cirés Q2_09

&JU7 o Coordenades UTM: X 450216 - Y 4599982

EMPLACAMENT:

Escala: 1/2.000

Conservacié: Desconegut

Data, época: S. XIV

El mas Cirés del veinat de Lladé ja apareix esmentat en la documentacié des del 1360.
El seu aspecte actual data del segle XVII.

Ha esta inclds d'acord amb els criteris establers en el punt 2.3 de la Memoria.

La masia també té proteccio arquitectdonica mitjancant la fitxa E2-29.

Biblioarafia:  Cuadrada, Coral, EI Maresme Medieval: Habitat, Economia i Societat, segles
X-XIV, Mataré (1988).
J. Llado-F. Llado-D. Farell-E. Subifia, La carta arqueologica d'Argentona. Estat actual. XIX Sessic_
d'Estudis Argentonins, Mataré (2003) o

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY
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Mas Cirés Q2_09

DADES URBANISTIQUES

Marc legal: BCIL.

Bé Cultural d'Interés Local

Pla Especial de Patrimoni. Llei 9/1993 de 30 de
setembre del Patrimoni Cultural Catala

Nivell de proteccio: 5  Preservaci6 d'entorn

Preservacio d'entorns d'nterés arqueologic,
geologic, paleontoldgic,paisatgistic o natural

Proteccio ambiental:

Classificacio SU Sol urba
Qualificacio:
1b Primeres cases d'estiueig

DETERMINACIONS NORMATIVES

Prescripcions
particulars

Prescripcions | Procediment a seguir per a la realitzaci6 d'obres i altres intervencions esta descrit en I'artcle 262 de la
generals normativa.

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

Verificacié: https://argentona.eadministracio.cat/
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ANNEX Il. DOCUMENTACIO PLANIMETRICA
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Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

ANNEX lll. INFORME ESCANEIG 3D

antequem

ARQUEOLOGIA - PATRIMONI CULTURAL

Memoria cientifica [ANNEXOS]
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Cyclone REGISTER 360 (BLK Edition) E =
Informe de registro ——

Geosystems

nov. 18, 2022

Certificado por:
Didac Pamies Gual

ANTEQUEM SL

SiteMap 1

Calidad general

Resultados de error para Conjunto 1 !
Error de conjunto

Numero de escaneos: 27
Numero de enlaces: 56

Fuerza: 62 %
Solape: 40 %



. Error maximo de 0.015 m. Error maximo de 0.020 m. . Error mayor de 0.020 m.

Matriz de calidad de enlaces #1 -

BLK360_3508364 Setup2
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BLK360_3508364_Setupd

BLK360 3508364 Setupld
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BLK360 3508364 Setupld
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BLE360 3508364 Setu

pl

BLK360 3508364 _5etu

p3

BLE3E0 3508364 Setu

p4

p5

BLK360 3508364 _5etu

BLK360 3508364 _5etu

BLE360 3508364 Setu

pE

p7
p2
p9

BLE3E0 3508364 Setu

BLK360 3508364 _5etu

BLE360 3508364 Setu

_Setupld

BLE3E0 3508364 Setu

BLK360 3508364 _5etu

pll

pl2

BLK360 3508364 _5etu

pl3

BLE360 3508364 Setu

pld

BLK360 3508364 _5etu
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Resultados de error de enlace

1 Vista general

Nombre de enlace Escaneo 1

Escaneo 2

Solape

Error medio Abs.

Enlace 33
Enlace 34
Enlace 35
Enlace 36
Enlace 37
Enlace 38
Enlace 39
Enlace 40
Enlace 41
Enlace 42
Enlace 43
Enlace 44
Enlace 45
Enlace 46
Enlace 47
Enlace 48
Enlace 49
Enlace 50
Enlace 51
Enlace 52
Enlace 53
Enlace 54
Enlace 55
Enlace 56
Enlace 57
Enlace 58
Enlace 59
Enlace 60
Enlace 61
Enlace 62
Enlace 63
Enlace 64
Enlace 65
Enlace 66
Enlace 67
Enlace 68
Enlace 69

Enlace 70

BLK360_3508364_Setup2
BLK360_3508364_Setup2
BLK360_3508364_Setup3
BLK360_3508364_Setup4
BLK360_3508364_Setup6
BLK360_3508364_Setup4
BLK360_3508364_Setup3
BLK360_3508364_Setup?
BLK360_3508364_Setup5
BLK360_3508364_Setup4
BLK360_3508364_Setup?
BLK360_3508364_Setup9
BLK360_3508364_Setup?
BLK360_3508364_Setup5
BLK360_3508364_Setup4

BLK360_3508364_Setupl
BLK360_3508364_Setup3
BLK360_3508364_Setup4
BLK360_3508364_Setup5
BLK360_3508364_Setup5
BLK360_3508364_Setup6
BLK360_3508364_Setup6
BLK360_3508364_Setup6
BLK360_3508364_Setup?
BLK360_3508364_Setup?
BLK360_3508364_Setup8
BLK360_3508364_Setup8
BLK360_3508364_Setup9
BLK360_3508364_Setup9
BLK360_3508364_Setup9

54 %
31%
31%
50 %
28 %
24 %
21%
22 %
55 %
39 %
28 %
24 %
49 %
36 %
28 %

BLK360_3508364_Setup9 BLK360_3508364_Setup10 31 %
BLK360_3508364_Setup7 BLK360_3508364_Setup10 29 %
BLK360_3508364_Setup5 BLK360_3508364_Setup10 20 %
BLK360_3508364_Setupll BLK360_3508364_Setup10 66 %
BLK360_3508364_Setup9 BLK360_3508364_Setupll 22 %
BLK360_3508364_Setup7 BLK360_3508364_Setupll 21 %
BLK360_3508364_Setup1l BLK360_3508364_Setup12 59 %
BLK360_3508364_Setup10 BLK360_3508364_Setup12 44 %
BLK360_3508364_Setup12 BLK360_3508364_Setup13 71 %
BLK360_3508364_Setup1l BLK360_3508364_Setup13 35 %
BLK360_3508364_Setup10 BLK360_3508364_Setup13 30 %
BLK360_3508364_Setupl4 BLK360_3508364_Setupl3 62 %
BLK360_3508364_Setup12 BLK360_3508364_Setupl4 60 %
BLK360_3508364_Setup1l BLK360_3508364_Setup14 30 %
BLK360_3508364_Setup10 BLK360_3508364_Setupl4 24 %
BLK360_3508364_Setup14 BLK360_3508364_Setupl5 51 %
BLK360_3508364_Setup13 BLK360_3508364_Setup15 54 %
BLK360_3508364_Setup12 BLK360_3508364_Setupl5 43 %
BLK360_3508364_Setup15 BLK360_3508364_Setupl6 57 %
BLK360_3508364_Setup14 BLK360_3508364_Setupl6 44 %
BLK360_3508364_Setup13 BLK360_3508364_Setup16 40 %
BLK360_3508364_Setup12 BLK360_3508364_Setupl6 38 %

BLK360_3508364_Setup16 BLK360_3508364_Setupl7 59 %

0.003 m
0.000 m
0.012 m
0.008 m
0.010 m
0.013 m
0.014 m
0.013 m
0.010 m
0.007 m
0.008 m
0.010 m
0.007 m
0.009 m
0.010 m
0.008 m
0.012 m
0.013 m
0.007 m
0.008 m
0.016 m
0.008 m
0.009 m
0.008 m
0.011m
0.011 m
0.009 m
0.009 m
0.013 m
0.013 m
0.012
0.014
0.009
0.012
0.012
0.011

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

Verificacio: https://argentona.eadministracio.cat/
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Enlace 71

BLK360_3508364_Setup15 BLK360_3508364_Setupl7 39 %

Enlace 72 BLK360_3508364_Setup14 BLK360_3508364_Setupl7 31 %
Enlace 73 BLK360_3508364_Setup13 BLK360_3508364_Setupl?7 25 %
Enlace 74 BLK360_3508364_Setup12 BLK360_3508364_Setupl7 24 %
Enlace 75 BLK360_3508364_Setupl7 BLK360_3508364_Setupl8 32 %
Enlace 76 BLK360_3508364_Setup18 BLK360_3508364_Setupl9 65 %
Enlace 77 BLK360_3508364_Setup19 BLK360_3508364_Setup20 45 %
Enlace 78 BLK360_3508364_Setup18 BLK360_3508364_Setup20 41 %
Enlace 79 BLK360_3508364_Setup20 BLK360_3508364_Setup21 47 %
Enlace 80 BLK360_3508364_Setup21 BLK360_3508364_Setup22 63 %
Enlace 81 BLK360_3508364_Setup22 BLK360_3508364_Setup23 59 %
Enlace 82 BLK360_3508364_Setup21 BLK360_3508364_Setup23 39 %
Enlace 83 BLK360_3508364_Setup23 BLK360_3508364_Setup24 64 %
Enlace 84 BLK360_3508364_Setup24 BLK360_3508364_Setup25 35 %
Enlace 85 BLK360_3508364_Setup23 BLK360_3508364_Setup25 28 %
Enlace 86 BLK360_3508364_Setup22 BLK360_3508364_Setup25 23 %
Enlace 87 BLK360_3508364_Setup25 BLK360_3508364_Setup26 26 %
Enlace 88 BLK360_3508364_Setup26 BLK360_3508364_Setup27 64 %
2 Detalles
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape

0.013 m
0.014 m
0.013 m
0.012m
0.000 m
0.007 m
0.007 m
0.010 m
0.000 m
0.012 m
0.012 m
0.013 m
0.010 m
0.010 m
0.006 m
0.007 m
0.005 m
0.000 m

Error medio Abs.

I Enlace 33

BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S

[v)
etup2 etupl e

Nube a nube

. Error medio de
Diana

0.003 m

0.003 m

diana: -‘g
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.£
5
14
Enlace 34 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 31 % 0.0005
etup2 etup3 Rg
=
<3
Nube a nube 0.000

Error medio de

Diana .
diana:

Codi Validacié: 57SYWSS

Verificacio: https}’/argentm%|
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 35 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 31 % 0.012 m
etup3 etup4
Nube a nube 0.012 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 36 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 50 % 0.008 m
etup4d etup5
Nube a nube 0.008 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 37 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 28 % 0.010 m
etup6 etup5
Nube a nube 0.010 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 38 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 24 % 0.013 m
etup4d etup6 5
o
Nube a nube 0.0133{:&
. Error medio de
Diana

diana:

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTH!

Verificacio: https://argentorfa.eadmi
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 39 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 21 % 0.014 m
etup3 etup6
Nube a nube 0.014 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 40 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 22 % 0.013 m
etup?7 etup6
Nube a nube 0.013 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 41 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 55 % 0.010 m
etup5 etup?7
Nube a nube 0.010 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 42 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 39 % 0.007 m
etup4d etup?7 5
o
Nube a nube 0.0073{:&
. Error medio de
Diana

diana:

Codi Validacié: 57SYWSSGHKYTH!
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 43 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 28 % 0.008 m
etup7 etup8
Nube a nube 0.008 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 44 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 24 % 0.010 m
etup9 etup8
Nube a nube 0.010 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 45 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 49 % 0.007 m
etup7 etup9
Nube a nube 0.007 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 46 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 36 % 0.009 m
etup5 etup9 5
o
Nube a nube 0.0093{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 47 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 28 % 0.010 m
etup4 etup9
Nube a nube 0.010 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 48 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 31 % 0.008 m
etup9 etupl10
Nube a nube 0.008 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 49 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 29 % 0.012 m
etup?7 etup10
Nube a nube 0.012 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 50 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 20 % 0.013 m
etup5 etup10 5
o
Nube a nube 0.0133{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 51 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 66 % 0.007 m
etupll etupl0
Nube a nube 0.007 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 52 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 22 % 0.008 m
etup9 etupll
Nube a nube 0.008 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 53 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 21 % 0.016 m
etup?7 etupll
Nube a nube 0.016 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 54 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 59 % 0.008 m
etupll etupl2 5
o
Nube a nube 0.0083{3
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 55 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 44 % 0.009 m
etupl10 etupl2
Nube a nube 0.009 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 56 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 71 % 0.008 m
etupl2 etupl3
Nube a nube 0.008 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 57 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 35 % 0.011 m
etupll etup13
Nube a nube 0.011 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 58 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 30 % 0.011 m
etup10 etupl3 5
o
Nube a nube 0.01135:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 59 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 62 % 0.009 m
etup14 etupl3
Nube a nube 0.009 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 60 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 60 % 0.009 m
etupl2 etupl4
Nube a nube 0.009 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 61 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 30 % 0.013 m
etupll etupl4
Nube a nube 0.013 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 62 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 24 % 0.013 m
etup10 etupl4 5
o
Nube a nube 0.0133{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 63 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 51 % 0.012 m
etup14 etupl5
Nube a nube 0.012 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 64 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 54 % 0.014 m
etup13 etupl5
Nube a nube 0.014 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 65 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 43 % 0.009 m
etupl2 etupl5
Nube a nube 0.009 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 66 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 57 % 0.012 m
etupl5 etupl6 5
o
Nube a nube 0.0123{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 67 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 44 % 0.012 m
etup14 etupl6
Nube a nube 0.012 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 68 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 40 % 0.011 m
etup13 etupl6
Nube a nube 0.011m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 69 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 38 % 0.010 m
etupl2 etupl6
Nube a nube 0.010 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 70 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 59 % 0.010 m
etupl6 etupl?7 5
o
Nube a nube 0.0103{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 71 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 39 % 0.013 m
etupl5 etupl?7
Nube a nube 0.013 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 72 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 31 % 0.014 m
etupl4d etupl7
Nube a nube 0.014 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 73 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 25 % 0.013 m
etup13 etupl?7
Nube a nube 0.013 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 74 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 24 % 0.012 m
etupl2 etupl?7 5
o
Nube a nube 0.0123{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 75 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 32 % 0.000 m
etupl?7 etupl8
Nube a nube 0.000 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 76 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 65 % 0.007 m
etupl8 etupl19
Nube a nube 0.007 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 77 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 45 % 0.007 m
etup19 etup20
Nube a nube 0.007 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 78 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 1% 0.010 m
etupl8 etup20 5
o
Nube a nube 0.0103{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 79 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 47 % 0.000 m
etup20 etup21
Nube a nube 0.000 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 80 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 63 % 0.012 m
etup21 etup22
Nube a nube 0.012 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 81 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 59 % 0.012 m
etup22 etup23
Nube a nube 0.012 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 82 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 39 % 0.013 m
etup21 etup23 5
o
Nube a nube 0.0133{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 83 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 64 % 0.010 m
etup23 etup24
Nube a nube 0.010 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 84 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 35 % 0.010 m
etup24 etup25
Nube a nube 0.010 m
. Error medio de
Diana . =
diana:
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.
Enlace 85 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 28 % 0.006 m
etup23 etup25
Nube a nube 0.006 m
] Error medio de
Diana . =
diana: 8
Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.g
Enlace 86 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 23 % 0.007 m
etup22 etup25 5
o
Nube a nube 0.0073{:&
. Error medio de
Diana

diana:
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Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 87 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 26 % 0.005 m
etup25 etup26

Nube a nube 0.005 m

Error medio de

Diana diana: B

Nombre de enlace Escaneo 1 Escaneo 2 Solape Error medio Abs.

Enlace 88 BLK360_3508364_S BLK360_3508364_S 64 % 0.000 m
etup26 etup27

Nube a nube 0.000 m

Diana

Error medio de
diana:
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Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal a I'ambit:

P.A.U. - 12 “CAN CIRES”

ARGENTONA

ANNEX 3: ESTUDI HISTORIC VEINAT DE CIRES

NOTICIES HISTORIQUES DE MAS DE CIRES
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ANNEX

Annex a les Noticies historiques de
PEstudi historic i arquitectonic del
conjunt del Mas Cirés

] AR s

Argentona (Maresme)
Novembre de 2022

Marta Lloret Blackburn

Didac Pamies Gual

Mataro, 23 de novembre de 2022
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Annex a les Noticies historiques de I’Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

ANNEX A LES NOTICIES HISTORIQUES

Tal com consta a I'Estudi historic i arquitectonic del Conjunt arquitectonic del Mas Cirés, al
Museu Arxiu de Santa Maria de Mataré (MASMM) s’hi ha localitzat un Inventari Sirés de 1615, fet
per Joan Pau Sirés, pagés del veinat de Lladd d’Argentona. En el moment de lliurar I'estudi no
haviem pogut consultar l'inventari, que creiem que conté informacié historica de la masia
d’interés i que per tant hem volgut incorporar-ho en forma d’Annex. Aquest inventari ens permet
coneixer com era la casa a principi del segle XVII de forma forca detallada, ja que hi consten
totes les estances amb els béns mobles que contenen. A continuacié, hem fet una transcripcio
de les cambres que s’esmenten i part de la relacioé de béns:

“Primo tota aquella casa eo mas Cires situat en lo terme de la dita parrochia de St Julia de
Argentona y en lo lloch dit lo vehinat de Llado ab son portal redo de pedra picada y ab ses portes
de pi ab balda y clau dins la qual se ha trobat lo seguent

En la entrada de dita casa
Primo una premsa ab tots los guarniments ab son banch de fusta ya vella
Item una garbella de jonc per a garbellar blat
Item un garbell de pergamir ab sa riscla de festa
Item un banc llarch per a ternir sachs y a sobredell dos sachs

Item penjat a la paret en una perja vint y hun rams de bri de canem y vint y hun
rams de boxa

(-.)
En la cuyna de dita casa
Primo un scont de pi sense taula ya dolent molt
Item una caxota dolenta per a tenir alguna cosa a la cuyna
Item una salinera de fusta
Item una olla de aram ya adobada
Item una casa de aram
(...)
En lo pastador de dita casa
Primo una pastera plana ya molt usada
Item un bresol de criaturas ya usat
Item tres calderes de aram ¢o es una de gran altra migensera y la altra petita
Item dos sedasos com de seda y forat y I'altre de ferrer
Item sis magallons ab sos manechs
(..)
En lo seller de dita casa se ha trobat lo seguent

Primo un cup gros de tinguda de vint y sinch carragues poch mes o manco de
raig de vi

Item un altre cup de tinguda de deu carregues poc mes 0 manco
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Annex a les Noticies historiques de I’Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

Item una bota de un barral buyda
Item una altra bota de quatre carregues buyda
(..)
En lo estable de dita casa qui trau porta ab pati
Primo un parell de bonys cahu vermell i laltre blanch
Item un rosi de pel roig
Item una burreta petita de pel derrata
En lo porget qui esta darrera de la dita casa
Primo una carreta de bous de una roda ferrada y laltra no
Item un jou de bous abs sos ensins
Item una sinia de verga per a treginar fems
Item una arada ab sos orellons tot bo
(-.)
En la sala de dita casa se ha trobat lo seguent
Primo un tinell sobre de la sala uns alambins de aram
Item set ampolles entre groses y petites y la mes grosa plena de ayguardent
Item sinch brocals de vidre a tall de mercader
(...)
En la cambra qui esta sobre del estable y trau finestra envers la riera de Argentona
Item en un sarro de canya dues quarteres de faves poch mes o manco

Item un llit de pots y banchs ab sa marfega dos llansols una flasada negra molt
usada y una borrassa u un traveser

(...)
En la cambra que esta sobre de la cuyna que trau finestra al pati
Primo un llit ras de alber ab un matalas ya usat

Item una caixa de alber ab son pany y clau dins la qual y ha alguns paperots de
poca importancia

(...)
En la cambra qui trau finestra ab pati y esta sobra del estable
Primo en una perja penjada a la paret
Item un ruelo de mon aqui ya usat
Item vuit llansols entre bri y es boxa ya usats
(-.r)
En lo graner de dita casa dita la cambra nova
Primo set quarters de cansalada
Item trenta y vuyt quarteres de marfull

Item un sarro deu quarteres de forment

€.y
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Annex a les Noticies historiques de I’Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

Tot seguit, el document esmenta totes les peces de terra de la propietat i el cultiu que hi ha.

Segons aquest inventari es despren que el mas Cirés estava format Unicament pel cos principal
(volum A) de manera que constata I'evolucié arquitectonica que ha patit el conjunt i que s’ha
proposat a I'estudi historic i arquitectonic.
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Annex a les Noticies historiques de I’Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme

DOCUMENT ORIGINAL
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Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme
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Annex a les Noticies historiques de I’Estudi historic i arquitectonic
Conjunt arquitectonic del Mas Cirés
Argentona, Maresme
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antequem

ARQUEOLOGIA + PATRIMONI CULTURAL
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Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal a I'ambit:

P.A.U. - 12 “CAN CIRES”
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NOTES SIMPLES REGISTRE DE LA PROPIETAT
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

Registrador/a de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Mataro
Telefono : 93.796.25.50
Fax : 93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por
CARME HERVAS OSUNA

con DNI/CIF: 38823012R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Expediente urbanistico

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : H96NP14C

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 0200038/DG5000S/0001/HU
Codbdigo Registral Unico : 08096000000944
Datos Registrales: Tomo : 3775

Libro: 271 de ARGENTONA

Folio: 161

Finca: 41

DESCRIPCION

URBANA: CASA muy antigua de un estar o de un cuerpo compuesta de bajo y
un alto con ventana y un pequefio patio al frente sito en el pueblo de Argentona
y calle o paraje llamado de Cirés, sefialada con el numero cinco, la entranda de
la cual la tiene por el torrente llamado "d'en Cirés", pasando por delante de la
casa de Francisco Cirés Carbonell de Argentona, la de Dofia Maria del Carmen
Pujadas de Armade de la ciudad de Barcelona y la de José Cabot del mismo
Argentona. Tiene una superficie gréfica es de ciento cuarenta y tres metros
cuadrados y una superficie construida de ciento sesenta y seis metros cuadrados.
LINDA: por la derecha, o sea por Oriente con el dicho José Cabot; por la
izquierda, o sea por Poniente, con Joaquin Carbonell de Argentona; por Mediodia,
con el citado Francisco de Asis Carbonell, mediante la dicha calle o paraje de
Cirés; y por la espalda, con la referida Dofia Maria del Carmen Pujadas.

TITULO:
Titular/es:
EDUARDO FORTI CABOT, con DNI 38759979B
Participacidén: una tercera parte indivisa en plena propiedad
Titulo : HERENCIA o
Notario : Guzman Clavel Jorda %
Poblacidén : Matard E
Fecha escritura : 30/05/2019 E
Inscripcidén K 12 g
Fecha inscripcidén: 29/07/2019 g
Tomo/Libro/Folio : 3775/271/161 3
Finca : 41 E
JOAQUIN RIPOLL FORTI, con DNI 40952401G %
Participacidén: una tercera parte indivisa en plena propiedad E E
Titulo : HERENCIA ago
Notario : JestUs-Alberto Lleonart Toran g%g
Poblacién : Argentona E%%
Fecha escritura : 15/12/2016 %Eg
Inscripcién : 112 @%E
Fecha inscripcién: 18/05/2017 %E%
Tomo/Libro/Folio : 3775/271/160 8%
Finca : 41 EEQ
828
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

FERNANDO FORTI GUELL, con DNI 38605506Y
Participacién: una tercera parte indivisa en plena propiedad

Titulo : HERENCIA
Notario : Jose Calleja
Poblacién : Matard

Fecha escritura : 14/07/1965
Inscripcidn : 10¢

Fecha inscripcidén: 05/02/1966
Tomo/Libro/Folio : 791/52/193
Finca 41

CARGAS:

1) Afecta hasta el dieciocho de mayo de dos mil veintidds, al pago de
la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha dieciocho de mayo de dos mil
diecisiete, al margen de la inscripcidén 11? de la finca numero 41, al folio 160
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

2) Afecta hasta el dieciocho de mayo de dos mil veintidds, al pago de
la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha dieciocho de mayo de dos mil
diecisiete, al margen de la inscripcidén 11? de la finca numero 41, al folio 160
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

3) Afecta hasta el dieciocho de mayo de dos mil veintidds, al pago de
la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha dieciocho de mayo de dos mil
diecisiete, al margen de la inscripcidén 112 de la finca numero 41, al folio 160
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

4) Afecta hasta el dieciocho de mayo de dos mil veintidds, al pago de
la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha dieciocho de mayo de dos mil
diecisiete, al margen de la inscripcidén 11% de la finca numero 41, al folio 160
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

5) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 122 de la finca numero 41, al folio 161
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA.

6) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 122 de la finca numero 41, al folio 161
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA.

7) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
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Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcién 122 de la finca numero 41, al folio 161
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA.

8) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 12% de la finca numero 41, al folio 161
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA.

9) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 122 de la finca numero 41, al folio 161
del tomo 3775, libro 271 de ARGENTONA.

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicidédn de certificacidédn de cargas para el procedimiento de ejecucidédn -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidén preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mds a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicidén de certificacidn.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
despacho, relativos a la finca de que se trata, entendiéndose que esta
informacidén comprende los asientos presentados hasta el cierre del Diario del
del dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

ADVERTENCIAS:
1.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente

informacidédn a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*F I N D E INFORMACTION®*

Matard, a tres de julio de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
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de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidn General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacidédn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

La informacidn puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidn de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos gque constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MATARO 4.
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Informacién Registral expedida por

Registrador/a de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Mataro
Telefono : 93.796.25.50
Fax : 93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por
CARME HERVAS OSUNA

con DNI/CIF: 38823012R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Expediente urbanistico

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : HO6NN64H

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 0200037/DG5000S/0001/UU
Codbdigo Registral Unico : 08096000002535
Datos Registrales: Tomo : 3122

Libro: 166 de ARGENTONA

Folio: 140

Finca: 248

DESCRIPCION

URBANA: CASA de un cuerpo y un alto, situada en el pueblo de Argentona
y Vecindario de Cirés, sefialada con el numero 14. El solar ocupa una superficie
de ciento treinta y cinco metros cuadrados, y la casa ciento veinte metros
cuadrados por planta. LINDA: por la espalda, Norte y por el frente, Mediodia,
con José M. Nadal; por la izquierda, Oriente, con Manuel Serra; y por la derecha
Poniente, con Francisco de Asis Carbonell.

TITULO:

Titular/es:

MARIA-LUISA FORTI PADILLA, con DNI 35028385Y

Participacién: una novena parte indivisa en plena propiedad

Titulo : HERENCIA

Notario : Lorenzo P. Valverde Garcia

Poblacidén : Barcelona

Fecha escritura : 13/06/2014

Inscripcidn K 1=

Fecha inscripcidén: 16/06/2014

Tomo/Libro/Folio : 3122/166/139 o

Finca : 248 %

3
CARMEN FORTI FERRER, con DNI 36205295Y é
Participacidén: una novena parte indivisa en plena propiedad g
2

Titulo : HERENCIA %

Notario : JAVIER GARCIA RUIZ g

Poblacidén : Barcelona E

Fecha escritura : 20/07/1999 8

Inscripcidén : 15¢° E E

Fecha inscripcién: 22/11/1999 278

Tomo/Libro/Folio : 3122/166/138 Nes

Finca : 248 g%g
EE:

DOLORES BATLLE SERRA, con DNI 38586061L %g%

Participacidén: siete setenta y dosavas partes indivisas en usufructo 3%5

Titulo : HERENCIA 8%

Notario : Pablo Martinez Olivera 852
828

N AWAAFED AR VW REGISTRADORES. ORG

C.S.V. : 208096991AF3080C



Registradores

INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA
Poblacién Matard
Fecha escritura 14/05/2009
Inscripcidn 172
Fecha inscripcidén: 28/09/2009
Tomo/Libro/Folio 3122/166/139
Finca 248

EDUARDO FORTI CABOT, con DNI 38759979B
Participacién: una tercera parte indivisa en plena propiedad

Titulo HERENCIA

Notario Guzman Clavel Jorda
Poblacién Matard

Fecha escritura 30/05/2019
Inscripcidn 212

Fecha inscripcidén: 29/07/2019
Tomo/Libro/Folio 3122/166/140

Finca 248

MARIA-TERESA FORTI BATLLE, con DNI 38832089Q

Participaciédn:

siete setenta y dosavas partes indivisas en nuda

propiedad
Titulo HERENCIA
Notario Pablo Martinez Olivera
Poblacidn Matard
Fecha escritura 14/05/2009
Inscripcidn 172
Fecha inscripcidén: 28/09/2009
Tomo/Libro/Folio 3122/166/139
Finca 248

ELISABET FORTI OLIVERA, con DNI 46352220K
Participacidén: una novena parte indivisa en plena propiedad

Titulo HERENCIA

Notario Andres Sexto Carballeiro
Poblacidn Barcelona

Fecha escritura 31/03/2016

Inscripcidén K 20

Fecha inscripcidén: 22/04/2016
Tomo/Libro/Folio 3122/166/140

Finca 248

JUAN-MANUEL ARMENGOL FORTI, con DNI 38779923%Z
JOSE ARMENGOL FORTI, con DNI 38791479R

Participaciédn:

cinco setenta y dosavas partes indivisas en plena

propiedad cada uno de ellos

Titulo

En cuanto a una veinticuatroava parte indivisa en

plena propiedad cada uno de ellos, por HERENCIA

Notario
Poblacidn
Fecha escritura

C.S.V. : 208096991AF3080C

Enrique Jiménez Brundelet
Matard
09/10/1987
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Inscripcidn : 13°
Fecha inscripcidén: 07/04/1992
Tomo/Libro/Folio : 646/40/104

Finca : 248

Titulo : En cuanto a una treinta y seisava parte indivisa en
plena propiedad cada uno de ellos, por HERENCIA

Notario : Francisco-Javier Herndndez Alonso

Poblacién : Matard

Fecha escritura : 12/03/1992

Inscripcidn : 14+°

Fecha inscripcidén: 26/01/1995
Tomo/Libro/Folio : 3122/166/138
Finca : 248

MARIA FORTI GUELL
Participacidén: siete setenta y dosavas partes indivisas en plena

propiedad

Titulo : En cuanto a una doceava parte indivisa en plena
propiedad, por HERENCIA

Notario : José Maria Pifiol Aguadé

Poblacidn : Matard

Fecha escritura : 14/02/1958

Inscripcidn : 10¢°

Fecha inscripcidén: 15/04/1958
Tomo/Libro/Folio : 646/40/103

Finca : 248

Titulo : En cuanto a una setenta y dosava parte indivisa en
plena propiedad, por HERENCIA

Notario : Francisco-Javier Hernadndez Alonso

Poblacidén : Matard

Fecha escritura : 12/03/1992

Inscripcidn : 14¢°

Fecha inscripcidén: 26/01/1995
Tomo/Libro/Folio : 3122/166/138
Finca : 248

CARGAS:

1) En el testamento otorgado por FERNANDO FORTI GUELL, ante el notario
que fué de Matard, Don Enrique Jiménez Brundelet, a cinco de Marzo de mil
novecientos ochenta y cinco, protocolo 499, entre otros, LEGO a su esposa DONA
DOLORES BATLLE SERRA, mientras le guarde viudez, el usufructo con facultad de
vender, no de gravar de todos sus bienes, libre de inventario y fianza y sin
obligacidén de justificar causa de necesidad. Asi resulta de la inscripcién 172
de fecha veintiocho de septiembre de dos mil nueve, de la finca 248, del tomo
3122, libro 166 de Argentona.

2) Afecta hasta el dieciséis de junio de dos mil diecinueve, al pago de
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la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha dieciséis de junio de dos mil
catorce, al margen de la inscripcidén 182 de la finca numero 248, al folio 139
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

3) Afecta hasta el veintitrés de septiembre de dos mil veinte, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segUn nota de fecha veintitrés de septiembre de dos mil
quince, al margen de la inscripcidén 192 de la finca numero 248, al folio 140 del
tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

4) Afecta hasta el veintiddés de abril de dos mil veintiuno, al pago de
la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintiddés de abril de dos mil
dieciséis, al margen de la inscripcidén 202 de la finca numero 248, al folio 140
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

5) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 212 de la finca numero 248, al folio 140
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA.

6) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 212 de la finca numero 248, al folio 140
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA.

7) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 212 de la finca numero 248, al folio 140
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA.

8) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 212 de la finca numero 248, al folio 140
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA.

9) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 212 de la finca numero 248, al folio 140
del tomo 3122, libro 166 de ARGENTONA.

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacién
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicidédn de certificacidédn de cargas para el procedimiento de ejecucidédn -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidédn preventiva de embargo
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ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mds a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicién de certificacidn.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
despacho, relativos a la finca de que se trata, entendiéndose que esta
informacién comprende los asientos presentados hasta el cierre del Diario del
del dia habil anterior al de su fecha de expedicién.

ADVERTENCIAS:
1.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
2 .- Queda prohibida la incorporacidén de los datos que consten en la presente

informacidédn a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*F IN D E INFORMACTION*

Matard, a tres de julio de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidédn General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
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caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MATARO 4.

(*) C.s.vV. : 208096991AF3080C

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios
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Informacién Registral expedida por

Registrador/a de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Mataro
Telefono : 93.796.25.50
Fax : 93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por
CARME HERVAS OSUNA

con DNI/CIF: 38823012R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Expediente urbanistico

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : H96NP58H

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 0200005/DG5000S/0001/UU
Codbdigo Registral Unico : 08096000004416
Datos Registrales: Tomo : 3649

Libro: 254 de ARGENTONA

Folio: 219

Finca: 515

DESCRIPCION

URBANA: CASA y patio sefialada con el numero siete, hoy doce, en la
calle Cirés de Argentona, con una superficie de mil treinta metros y setenta
decimetros cuadrados. LINDA: por la derecha, Poniente, con Joaquin Carbonell;
por la espalda, Norte y por la izquierda, Oriente, con porcidén segregada; y por
el Oeste, con resto de finca matriz.-

TITULO:
Titular/es:

DOLORES BATLLE SERRA, con DNI 38586061L
Participacién: una tercera parte indivisa en usufructo

Titulo : HERENCIA

Notario : Pablo Martinez Olivera
Poblacidén : Matard

Fecha escritura : 14/05/2009

Inscripcidén : 14¢°

Fecha inscripcidén: 28/09/2009
Tomo/Libro/Folio : 3649/254/219
Finca : 515

Dolors Batlle Serra, es titular del usufructo de una tercera parte
indivisa de esta finca, con facultad para vender, NO DE GRAVAR.

EDUARDO FORTI CABOT, con DNI 38759979B
Participacidén: una tercera parte indivisa en plena propiedad

Titulo : HERENCIA

Notario : Guzman Clavel Jorda
Poblacidén : Matard

Fecha escritura : 30/05/2019
Inscripcidén : 16°

Fecha inscripcidén: 29/07/2019
Tomo/Libro/Folio : 3649/254/219
Finca : 515

MARIA-TERESA FORTI BATLLE, con DNI 38832089Q
Participacidén: una tercera parte indivisa en nuda propiedad
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Titulo : HERENCIA
Notario : Pablo Martinez Olivera
Poblacidn : Matard
Fecha escritura : 14/05/2009
Inscripcidn : 14+°

Fecha inscripcidén: 28/09/2009
Tomo/Libro/Folio : 3649/254/219
Finca : 515

JOAQUIN RIPOLL FORTI, con DNI 40952401G
Participacién: una tercera parte indivisa en plena propiedad

Titulo : HERENCIA

Notario : JesUs-Alberto Lleonart Toréan
Poblacién : Argentona

Fecha escritura : 15/12/2016

Inscripcidn : 15¢

Fecha inscripcidén: 20/01/2017
Tomo/Libro/Folio : 3649/254/219
Finca : 515

CARGAS:

1) Afecta a l'Anotacidé d'expedient disciplinari numero 387-97-DV en
mateéria urbanistica a favor de 1'AJUNTAMENT D'ARGENTONA, contra els indicats
senyors EN EDUARD, NA TERESA I EN FERNANDO FORTI GUELL, per determinades
actuacions urbanistiques il.legals, segons decret dictat pel Senyor Alcalde de
1 indicat Ajuntament, En Joaquim Casabella i Castells, de data cinc de novembre
del mil nou-cents noranta-set, ordenant l'anotacidé de la incoacid de 1l'indicat
expedient disciplinari, segons certificacidé lliurada per Na Amparo Martin Muyo,
Secretaria de 1 Ajuntament d Argentona, amb el vist-i-plau del senyor Alcalde,
el dia vint-i-quatre de mar¢ del mil nou-cents noranta-vuit. Aixi resulta de
l'anotacidé lletra A, de la finca 515, al foli 37 del tom 284 d 1'Arxiu, llibre
17 d'Argentona.-

2) Afecta a 1l'Anotacidé d'expedient disciplinari numero 355-98-DV en
matéria urbanistica a favor de 1'AJUNTAMENT D'ARGENTONA, contra els indicats
senyors, EN EDUARD, NA TERESA I EN FERNANDO FORTI GUELL, per determinades
actuacions urbanistiques il.legals. segons decret dictat pel Senyor Alcalde de
1 indicat Ajuntament, En Joaquim Casabella i Castells, de data vint-i-u
d octubre de mil nou-cents noranta-vuit, ordenant l'anotacidé de la incoacid de
1'indicat expedient disciplinari, segons certificacié lliurada per Na Carme
Tosas 1 Fuentes, Secretaria accidental de 1 Ajuntament d Argentona, amb el vist-
i-plau del senyor Alcalde, el dia divuit de desembre de mil nou-cents noranta-
vuit. Aixi resulta de l'anotacid lletra B, de la finca 515, al foli 37, del tom
284 de d'Argentona.-

3) Afecta hasta el veintiocho de septiembre de dos mil catorce al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota de fecha
veintiocho de septiembre de dos mil nueve, al margen de la inscripcidén 142 de la
finca numero 515, al folio 219 del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA. CADUCADA,
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PENDIENTE DE CANCELAR.-

4) Afecta hasta el veintiocho de septiembre de dos mil catorce al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha
veintiocho de septiembre de dos mil nueve, al margen de la inscripcién 142 de la
finca numero 515, al folio 219 del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA. CADUCADA,
PENDIENTE DE CANCELAR.-

5) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidds, al pago de la/s
liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete, al margen
de la inscripcidén 152 de la finca numero 515, al folio 219 del tomo 3649, libro
254 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

6) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidds, al pago de la/s
liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete, al margen
de la inscripcidén 152 de la finca numero 515, al folio 219 del tomo 3649, libro
254 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

7) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidds, al pago de la/s
liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete, al margen
de la inscripcidén 152 de la finca numero 515, al folio 219 del tomo 3649, libro
254 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

8) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidds, al pago de la/s
liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete, al margen
de la inscripcidén 152 de la finca numero 515, al folio 219 del tomo 3649, libro
254 de ARGENTONA. CADUCADA, PENDIENTE DE CANCELAR.-

9) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 162 de la finca numero 515, al folio 219
del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA.

10) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al
pago de la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 162 de la finca numero 515, al folio 219
del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA.

12) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al
pago de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 162 de la finca numero 515, al folio 219
del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA.

13) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al
pago de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
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diecinueve, al margen de la inscripcidén 162 de la finca numero 515, al folio 219
del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA.

14) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al
pago de la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcién 16% de la finca numero 515, al folio 219
del tomo 3649, libro 254 de ARGENTONA.

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicidédn de certificacidn de cargas para el procedimiento de ejecucidn -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidén preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mds a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicidén de certificacidn.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
despacho, relativos a la finca de que se trata, entendiéndose que esta
informacidén comprende los asientos presentados hasta el cierre del Diario del
del dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

ADVERTENCIAS:
1.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente

informacidén a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*F I N D E INFORMACTION*

Matard, a tres de julio de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
Yy previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidédn General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
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los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidédn de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidn de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MATARO 4.

(*) C.s.V. : 2080969988CA32DB
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(*) Coédigo Seguro de Verificacidén: este cdédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios
electrénicos y firmados electrdénicamente tendrdn la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo
generado electrbénicamente u otros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrénicos de la Administracién Publica, dérgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09
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Informacién Registral expedida por

Registrador/a de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Mataro
Telefono : 93.796.25.50
Fax : 93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por
CARME HERVAS OSUNA

con DNI/CIF: 38823012R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Expediente urbanistico

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : HO6NM97F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 0200031/DG5000S/0001/XU
Codbdigo Registral Unico : 08096000005116
Datos Registrales: Tomo : 3665

Libro: 257 de ARGENTONA

Folio: 177

Finca: 608

DESCRIPCION

URBANA: FINCA situada al Veinat Mas Cirés. Esta formada por tres partes
diferenciadas, una, la parte méds al Norte y destinada a patio, de superficie
cuarenta y tres metros setenta y nueve decimetros cuadrados, una parte central
con la construccidén de superficie ciento setenta y nueve metros setenta y seis
decimetros cuadrados y la parte situada al Sur, destinada a patio y de
superficie setecientos quince metros cuatro decimetros cuadrados. La superficie
total de la propiedad es de novecientos treinta y ocho metros cincuenta y nueve
decimetros cuadrados. Esta finca LINDA, por el Oeste, con el sefior Jaime Font
LLadanosa; al Sur, con calle Cirés, con la finca situada en el numero 26 de la
calle Cirés, propiedad de la sefiora Candida Hernandez Abril, con la finca
situada en el numero 24 de la calle Cirés, propiedad de la sefiora Montesino
Teruel y con la finca del sefior JesUs Ramos Martin; al Este, con la finca 175
situada en el numero 3 del Veinat de Cirés, propiedad de los sefores Eduardo,
Fernando y Teresa Forti Gliell; y al Norte, con la finca situada en el numero 28
de la calle Nadal, propiedad del sefior Luis Alberto Perez Pardo. REFERENCIA
CATASTRAL: 0200031DG5000S0001XU.

TITULO:

Titular/es:
Yo}
EDUARDO FORTI CABOT, con DNI 38759979B S
Participacidén: una tercera parte indivisa en plena propiedad §
Titulo : HERENCIA g
Notario : Guzman Clavel Jorda A
Poblacidén : Matard 3
Fecha escritura : 30/05/2019 g
Inscripcidén : 19¢° E
Fecha inscripcidén: 29/07/2019 f
Tomo/Libro/Folio : 3665/257/177 o E
Finca : 608 §§§
JOAQUIN RIPOLL FORTI, con DNI 40952401G agy
Participacidén: una tercera parte indivisa en plena propiedad E%%
Titulo : HERENCIA 825
Notario : JesUs-Alberto Lleonart Toran %E%
Poblacién : Argentona 8%
Fecha escritura : 15/12/2016 852
sgé

A AR femnEciErOREEORd]
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Inscripcidn :
Fecha inscripcién:
Tomo/Libro/Folio
Finca

INFORMACION REGISTRAL

182
20/01/2017
3665/257/1717
608

FERNANDO FORTI GUELL, con DNI 38605506Y
Participacién: una tercera parte indivisa en plena propiedad

Titulo

Notario

Poblacién

Fecha escritura
Inscripcidn :
Fecha inscripcién:
Tomo/Libro/Folio
Finca

Titulo

Autoridad
Poblacidén

Fecha documento
Inscripcidn

Fecha inscripciédn:
Tomo/Libro/Folio
Finca

CARGAS:

1) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidds,
liquidacidén/es que, en su caso,

2) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidéds,
liquidacidén/es que, en su caso,

3) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidéds,
liquidacidén/es que, en su caso,

4) Afecta hasta el veinte de enero de dos mil veintidéds,
liquidacidén/es que, en su caso,

C.S.V. : 208096995F4235F 1

HERENCIA

Jose Calleja Olarte
Matard

14/07/1965

167

05/02/1966
646/40/10

608

EXCESO DE CABIDA

Juzgado de 1% Instancia n°® 3 de Matard
Matard

19/06/2009

172

02/12/2009

3665/257/177

608

PENDIENTE DE CANCELAR.-

PENDIENTE DE CANCELAR.-

PENDIENTE DE CANCELAR.-

PENDIENTE DE CANCELAR.-

| WWW REGISTRADORES.ORG|

al pago de la/s
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete,
de la inscripcién 182 de la finca numero 608,
257 de ARGENTONA. CADUCADA,

al margen
al folio 177 del tomo 3665,

al pago de la/s
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete,
de la inscripcién 182 de la finca numero 608,
257 de ARGENTONA. CADUCADA,

al margen
al folio 177 del tomo 3665,

al pago de la/s
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete,
de la inscripcién 182 de la finca numero 608,
257 de ARGENTONA. CADUCADA,

al margen
al folio 177 del tomo 3665,

al pago de la/s
pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, segun nota de fecha veinte de enero de dos mil diecisiete,
de la inscripcién 182 de la finca numero 608,
257 de ARGENTONA. CADUCADA,

al margen
al folio 177 del tomo 3665,
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5) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcién 19% de la finca numero 608, al folio 177
del tomo 3665, libro 257 de ARGENTONA.

6) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 19% de la finca numero 608, al folio 177
del tomo 3665, libro 257 de ARGENTONA.

7) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 192 de la finca numero 608, al folio 177
del tomo 3665, libro 257 de ARGENTONA.

8) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 192 de la finca numero 608, al folio 177
del tomo 3665, libro 257 de ARGENTONA.

9) Afecta hasta el veintinueve de julio de dos mil veinticuatro, al pago
de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, segun nota de fecha veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, al margen de la inscripcidén 192 de la finca numero 608, al folio 177
del tomo 3665, libro 257 de ARGENTONA.

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicidédn de certificacidédn de cargas para el procedimiento de ejecucidédn -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidén preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mads a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicidén de certificacidn.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
despacho, relativos a la finca de que se trata, entendiéndose que esta
informacidén comprende los asientos presentados hasta el cierre del Diario del
del dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

ADVERTENCIAS:
1.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.
2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que consten en la presente

informacidédn a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).
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*F IN D E INFORMACTION*

Matard, a tres de julio de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidédn General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacidén de los datos se determinaré de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos gque constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
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Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MATARO 4.

(*) C.s.V. : 208096995F4235F1

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Coédigo Seguro de Verificacidén: este cdédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios
electrdénicos y firmados electrdnicamente tendrén la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cddigo
generado electrénicamente u otros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrdénicos de la Administracidén Publica, o6rgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09
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Informacién Registral expedida por

Registrador/a de la Propiedad de MATARO 4

CR Rambla, 34 2° 34
08302 - Mataro
Telefono : 93.796.25.50
Fax : 93.790.70.01

Correspondiente a la solicitud formulada por
CARME HERVAS OSUNA

con DNI/CIF: 38823012R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
expediente urbanistico

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : HO95PT52T

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
DATOS DE LA FINCA

Cébdigo Registral Unico : 08096000058907
Datos Registrales: Tomo : 3124
Libro: 167 de ARGENTONA
Folio: 139
Finca: 6043

DESCRIPCION

URBANA: PORCION DE TERRENO sita en Argentona, calle Cirés, numero
catorce, de superficie seiscientos diecinueve metros cuadrados. LINDA: por el
Norte, con Emilio Garcia de Juan y Ana-Maria Salazar Carbonell, mediante paso de
servicios del Vecindario Cirés; por el Sur, con JesUs Ramos Martin y Juana Mufioz
Lépez; por el Este, con calle Cirés numero catorce; y por el Oeste, con resto de
finca matriz.

TITULO:
Titular/es:
JOANA RAMON CABOT, con DNI/CIF 37284232
SALVADOR CASABELLA GUELL, con DNI/CIF 38782651
Participacidén: La total finca, por partes iguales
Titulo : COMPRAVENTA
Notario : Don Pablo Martinez Olivera
Poblacidén : Argentona
Fecha escritura : 28/10/1994
Inscripcidén K 1®
Fecha inscripcidén: 27/12/1994
Tomo/Libro/Folio : 3124/167/139
Finca : 6043
CARGAS:
La finca de que se trata, se halla libre de cargas.
ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn
preventiva de embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la
expedicidén de certificacidédn de cargas para el procedimiento de ejecucidn -
articulo 656 LEC-, de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021,
de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, la anotacidén preventiva de embargo
ha de entenderse prorrogada por un plazo de cuatro afios mas a contar desde el
dia de la fecha de la nota marginal de expedicidén de certificacidn.
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DE ESPANA

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro Diario, pendientes de
despacho, relativos a la finca de que se trata.

ADVERTENCIAS:

1.-Esta informacidén registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta nota informativa tiene valor puramente informativo.

3.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos que consten en la presente
informacidédn a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.S.J.F.P. 17/02/1998; B.O.E. 27/02/1998).

*F IN D E INFORMACTION*

Matard, a tres de julio de dos mil veinticuatro.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Direccidédn General de Seguridad Juridica y Fe
Piblica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

El periodo de conservacién de los datos se determinaréd de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-
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DE ESPANA

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o Dbases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidén, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpol@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MATARO 4.

(*) C.s.V. : 20809699E945F952
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Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal a I'ambit:

P.A.U. - 12 “CAN CIRES”

ARGENTONA

ANNEX 5: ACORD CTUARC DE 14 OCTUBRE 2025

APROVACIO DEFINITIVA SUPEDITAT A TEXT REFOS
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CU: 08
Expedient:2024 / 082938 / B

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en la sessio de 14
d’octubre de 2025, ha adoptat, a reserva de la redaccidé que resulti de I'aprovacié de l'acta,
I'acord seguent:

L’expedient de la Modificacid puntual del POUM d'Argentona, PAU-12 "Can Cirés",
d’Argentona, ha estat promogut i trameés per I'Ajuntament.

Vist I'informe técnic que consta a I'expedient, el document planteja el seglent:

Objecte

L’objecte del document és la modificacié de I'ordenacié del sector de Can Cirés per a
preservar el conjunt edificat historic que conforma el veinat de Cirés amb la incorporacié al
cataleg dels cossos edificats afectats inicialment per la prolongacié del carrer de Can
Nadal.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta

L’ambit de la present modificacié correspon al poligon d’actuacié urbanistica PA-12 “Can
Cirés” delimitat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). L’ambit té una
superficie de 3.315 m? de sol i es desenvolupa en I'entorn de I'antic veinat de Can Cirés, al
sud del terme municipal.

El conjunt historic se situa al final del carrer Nadal sobre la cota 77 i va baixant fins a les
cotes 72 i 73 del carrer Can Cirés. Actualment, 'ordenacio del POUM preveu la continuacio
del carrer Nadal travessant les edificacions historiques fins a la interseccid amb el carrer
Cirés.

La proposta vol assolir la preservacio del conjunt edificat historic que conforma el veinat de
Can Cirés, modificant I'ordenacié existent al POUM evitant I'enderroc parcial de les
edificacions i afegint al cataleg quatre edificacions adossades a Can Cirés que encara no hi
constaven. La continuitat d’aquest carrer ara es defineix amb una nova vialitat, que
s’adapta al conjunt edificatori historic i que permet la connectivitat del carrer Nadal amb el
carrer Cirés només per a vianants, aixi com l'accessibilitat al futur equipament previst en
part d’aquestes edificacions historiques.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Per tant, en comparacié amb I'ordenacié actual, es redueix 'ambit del poligon en 282 m?,
s’incrementa el sol d’equipament sociocultural afegint-li I'is d’allotjament dotacional (Eq/Sc/
Ad) amb una superficie total de 1.470 m? i es redueix sensiblement la superficie del viari. A
més a més, es genera un nou Espai lliure (Ell) de 436 m? a l'interior d'illa relacionat amb el
vial. Quant a les edificacions en zones d’aprofitament privat, s’elimina la qualificacio
d’Eixample unifamiliar en casc antic (6b) i es manté I'edificacié de Nucli antic (1) que dona
continuitat a les edificacions historiques amb una superficie de 303 m? i un maxim de 2
habitatges, d’altra banda, es manté la qualificacio de Cases adossades (5b) amb una

57SYWSSGHKYTHCLGD2ED3ERCY

ficaciq: hftps:/argentona.eadministracio.cat/

2=
Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al =5 g
Oleksandr Gamov Bilenko web csv.gencat.cat fins al 17/10/2028 >8E
(TCAT) 16/10/2025 5= 3

- . . . o Data creacio co|
Original electronic / Copia electronica autentica 17/10/2025 10:20°77°

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

09ZQDVOOW2CZVUMXSU102GLHOVUFH9PJ




(I
N

GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat
de Catalunya

Iy Generalitat de Catalunya «codi_uorg»/«codi_sigeda_classif»/«num_complert»/«numint_doc»

A1l Departament de Territori, Habitatge
L% i Transicio Ecologica

superficie de 666 m? a la part inferior de I'ambit i també amb maxim de 2 habitatges. En
termes generals, s’'incrementa el sol public fins al 70% respecte al 55% plantejat a
I'ordenacio vigent.

Quant a la regulacié de les edificacions, es mantenen les alcades de PB+1 tradicional del
nucli antic aixi com es delimita el galib edificatori de la parcel-la per ordenar les cases
adossades, també de PB+1, separat 3 m amb els limits de les parcel-les veines i 4 m amb
el limit dels vials. Pel que fa al sostre, se’n manté I'establert pel POUM corresponent a
714,40 m?st, perd s’incrementa la densitat d’habitatges de 3 a 4 unitats per compensar la
reducci6 del sol d’aprofitament privat. Per tant, el document proposa mantenir la possibilitat
d’'implantar 2 habitatges adossats i 2 habitatges en I'edificacié de nucli antic. EI document
justifica el compliment de les reserves per espais lliures o equipaments corresponents a 10
m? per I'increment de la densitat de I's residencial en 1 habitatge. La proposta incrementa
en 102 m? el sol d’equipament i es proposen 436 m?d’espais lliures de nova creacio.

En relacié amb el cataleg de patrimoni, la proposta amplia la catalogacié del Conjunt del
Veinat de Cirés (C2-04) als 4 cossos adossats a la masia original que abans estaven
afectats pel perllongament del carrer Nadal. També modifica els ambits dels elements
arquitectonics E2-29 Mas Cirés i E2-30 Masoveria Cirés, ajustant els cossos edificats
catalogats a I'estructura de la propietat i al PAU. A més a més, s’amplia la proteccio dels
elements catalogats a la fitxa E2-29 establint un Nivell de proteccié 2 “tipologic” per a la
masia original de Mas Cirés i un Nivell de proteccio 3 “ambiental” per a la resta de cossos
adossats a la masia original.

Planejament vigent

El planejament territorial vigent al municipi és el Pla territorial metropolita de Barcelona
(PTMB), aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010. L'acord de Govern corresponent i les
Normes d’ordenacid territorial (NOT) es van publicar el 12 de maig de 2010.

El planejament general vigent és el Pla dordenacié urbanistica municipal d’Argentona
(POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'’Arc Metropolita
de Barcelona (CTUARC) el 7 d’agost de 2020, amb acord de conformitat amb el Text refés
de 21 de desembre de 2020, i publicacié al DOGC de data 24 de febrer de 2021. EI POUM
classifica 'ambit d’intervencié com a sol urba no consolidat, sotmés al desenvolupament
del Poligon d’actuacio urbanistica PA-12 “Can Cirés”.

La fitxa d’aquest ambit es recull a l'article 182 de les normes urbanistiques del POUM i
estableix els seglents parametres:

o Superficie total: 3.597 m?
o Cessions:
- Equipaments: 1.368 m?
- Vialitat: 452 m?
o 10% aprofitament urbanistic
e Qualificacié urbanistica:
- Eixample unifamiliar en el nucli urba (Clau 6b): 350 m2.
- Cases adossades (Clau 5b): 1.145.m2, amb un maxim de 2 habitatges.
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o Obligacions: Executar les obres d’urbanitzacié del vial

D’altra banda, el municipi d’Argentona consta de Cataleg de béns protegits aprovat
conjuntament amb el POUM. El cataleg incorpora diverses fitxes:

e (C2-04. Conjunts — Veinat Cirés.
o E2-29. Elements arquitectonics — Mas Cirés. (BCIL)
o E2-30. Elements arquitectonics — Masoveria Cirés. (BCIL)

Tramitacié municipal
La tramitaciéo municipal va ser la seguent:

En data 4 d’abril de 2022, el Ple Corporatiu de I'Ajuntament d’Argentona va acordar per
unanimitat la suspensio de llicencies de I'ambit del PA-12 Can Cirés per a estudiar
'ordenacio de I'ambit motivat per la sollicitud de diverses associacions municipals
d’ampliar la catalogacié de les edificacions de la Masia de Can Cirés. Posteriorment,
I’Ajuntament va encarregar I'estudi historic i arquitectonic del Veinat de Cirés per a poder
avaluar la seva historia i els seus valors patrimonials.

En data 19 de marg de 2024 es va sol-licitar I'informe previ a la CTUARC als efectes de
I'article 99.2 del TRLUC atés que la vigéncia del planejament és inferior als 5 anys. En data
12 de juny de 2024 es va emetre 'esmentat informe en sentit favorable.

En data 30 de setembre de 2024, el Ple va acordar I'aprovacié inicial de la Modificacié del
POUM a I'ambit PA-12 Can Cirés. En el mateix acte es va acordar sotmetre I'expedient al
tramit d’informacié publica i simultaniament sol-licitar els informes dels organismes
sectorials competents.

En data 7 d’octubre de 2024 es va sol-licitar I'informe de patrimoni al Departament de
Cultura i en data 11 d’octubre es va sol-licitar I'informe de bombers en relaci6 amb el
compliment de la normativa d’intervencioé d’incendis. Durant la tramitacié municipal no es
van emetre els esmentats informes.

En data 9 d’octubre de 2024 es va publicar al tauler d’anuncis de I'’Ajuntament, en data 11
d’octubre es va publicar al BOPB i en data 14 d’octubre al diari el Punt Avui. Durant el
tramit d’'informacio publica no es va presentar cap al-legacio.

Finalment, en data 27 de gener de 2025, el Ple de I’Ajuntament va aprovar provisionalment
el document i va acordar trametre I'expedient a la CTUARC per a la seva aprovacio
definitiva.

Posteriorment a la tramitacido municipal, en data 11 de febrer i en data 23 d’abril de 2025 es
van emetre els informes de bombers i de patrimoni respectivament.

Pel que fa a linforme de prevencié d’incendis de bombers, estableix els segients
requeriments:
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La documentacio tecnica preveu un espai de maniobra al final del vial en cul-de-sac,
segons la Instruccié Tecnica Complementaria SP 113. Cal garantir que aquest espai
es mantingui lliure tant en planta com en galib per garantir el gir dels vehicles
d’intervencié. A més, el paviment ha de disposar de capacitat portant suficient, tant
en aquest espai com en el vial d’accés al mateix.

Cal senyalitzar els vials que acabin en cul-de-sac convenientment.

Cal garantir que des dels espais de maniobra previstos a les faganes accessibles de
tots els edificis no es superin els 50 metres de longitud, sempre i quan aquestes
disposin d’una algada d’evacuacio inferior a 9 metres.

El projecte d’urbanitzacio caldra que inclogui la disposicio6 de la xarxa d’hidrants
publics segons les condicions establertes a la Instruccié Tecnica Complementaria
SP120. Caldra disposar d’un hidrant al comengament dels vials sense sortida. Quan
des d’aquesta ubicacié de I'hidrant no es garanteixi que estigui a < 100 metres de la
fagana accessible, caldra ubicar-lo de manera que es garanteixi aquesta condicio.

El projecte d’urbanitzacié ha de recollir tots els requeriments definits a la modificacio
puntual del POUM i en aquest informe.

a l'informe de patrimoni del Departament de Cultura, s’emet en sentit favorable amb

les seguents condicions:

Caldra preservar la composicio dels frontis de les cases que en formen part, amb les
diferents tipologies d’'obertures que s’hi conserven, aixi com els acabats exteriors
amb morter de calg.

Caldra que préviament a qualsevol intervencié sobre el conjunt es faci un estudi dels
interiors de les edificacions, ja que aquest és del tot necessari per documentar quins
elements d’interés hi ha i quins s’haurien de conservar.

Caldra recuperar i preservar els esgrafiats originals de la fagana del volum principal
sota la supervisié d’un tecnic especialitzat en conservacio-restauracio.

Caldra utilitzar les mateixes teules antigues existents i posar-ne de recuperades en
el cas de plantejar-ne la refaccio de les cobertes.

Caldra que qualsevol futura Llicencia d’Obres municipal estigui condicionada a la
realitzacio, ja sigui en fase previa i/o en fase d’obra, d’'un control arqueologic de tots
els moviments de terres previstos en el futur projecte, tant a l'interior de I'edifici com
al seu redos, a fi i efecte de determinar l'existencia de restes arqueologiques
corresponents a fases constructives pre-existents, mitjangant la realitzacié d’una
intervenci6 arqueologica preventiva a tal efecte.

Documentacié
La present modificacié conté la seglient documentacio:

Memoria

Normativa urbanistica

Documentacio grafica

Annexos:

Informe previ CTUARC.

Estudi historic veinat de Cirés i annex amb noticies historiques.
Relacio dels propietaris amb la documentacié registral.
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Valoracié de I’expedient

Pel que fa a la valoracio territorial de la proposta, se’n valora positivament en tant que té la
finalitat de preservar el valor patrimonial del sistema d’assentaments existents del
municipi.

Quant a la valoracié urbanistica, en primer terme cal valorar 'adequacié del document amb
I'establert a I'article 97 del Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya (TRLUC) el qual
determina que la modificacio d’una figura de planejament urbanistic ha de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa aixi com l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats. En relaci6 amb linterés public, es valora positivament la
proposta atés que esta orientada a mantenir el conjunt historic del veinat de Cirés
promogut per diverses associacions municipals, aixi com incrementar els sols
d’equipaments i espais lliures en el sector. En equilibri amb aquest interés public, I'interes
privat pot igualment observar-se en el fet d’ajustar la qualificacié i les tipologies
d’aprofitament residencial a I'entorn on s’ubica el sostre previst, ja sigui com a habitatge
aparellat en contacte amb el carrer Cirés, ja sigui a I'interior de la preexisténcia catalogada
en continuacié del veinat de Cirés mitjangant la concrecié de la clau urbanistica de nucli
antic.

En relacié amb I'increment de la densitat de I'Us residencial proposada, es troba adequada
la justificacioé aportada en la memoria i es constata que I'increment de les reserves per a
sistemes urbanistics és superior al fixat a I'article 100.2 del mateix text legal, concretament,
es proposa un increment de 102 m? el sol d’equipament i es proposen 436 m? d’espais
lliures de nova creaci6 molt per sobre dels 10 m? exigits per 'esmentat article. D’altra
banda, es constata també que la proposta presenta la documentacié especifica recollida a
I'article 99.1 per a les modificacions que comporten un increment de densitat.

Quant a les reserves d’'HPO, l'article 57.3 del TRLUC vigent en el moment de I'aprovacio
inicial establia que s’haura de reservar el sol suficient corresponent al 30% del sostre que
es qualifiqui per a I's residencial de nova implantacié. La memodria social del POUM ja
preveia la seva implantacié en altres sectors, excloent la seva implantacidé en els petits
poligons destinats a I'obtencié i obertura de vials o altres sistemes urbanistics, que per la
seva escassa dimensié i caracteristiques tipologiques feia inviable la seva incorporacio.

Pel que fa a la proposta d’ordenacié, es valora positivament la voluntat d’ampliar la
catalogacio del conjunt del Veinat de Cirés i dels elements arquitectonics de la masia aixi
com el seu manteniment sota la clau de nucli antic i el sistema d’equipament public. Quant
al tracat del vial es considera adequat en tant que respecta les edificacions existents i
soluciona la connexid entre les dues cotes del carrer de Cirés (73m) i el carrer Nadal
(77m).

No obstant aix0, atés que s’estan dissenyant nous espais urbans, es troba a faltar I'estudi
amb perspectiva de génere per tal d’avaluar I'impacte d’aquests nous espais i itineraris. Es
recorda que larticle 53 de la Llei 17/2015 d’igualtat efectiva de dones i homes, estableix
que s’ha d’incorporar la perspectiva de génere en totes les fases de disseny, planificacio,
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execucid i avaluacio urbanistics. Per tant, caldra incorporar 'estudi d’impacte de génere a
la memoria d’ordenacio.

Pel que fa als informes dels organismes sectorials, I'informe de bombers exposa un seguit
de requeriments a tenir en compte a I'’hora de redactar el de planificacié urbanistica. Si bé
la majoria s’hauran d’incorporar en la fase de redaccié del projecte d'urbanitzacio, es
constata que el referit a les distancies des dels espais de maniobra s’ha tingut en compte i
la proposta justifica graficament al planol d’ordenacié 04 el compliment de les distancies
inferiors a 50 m des dels espais de maniobra a les faganes accessibles.

Quant a linforme de patrimoni, si bé s’informa favorablement s’emeten un conjunt de
condicionants a tenir en compte en el document de planejament. En general, son
consideracions per incorporar en les fases constructives dels projectes d’edificacio pero,
atenent que s’esta modificant les fitxes del cataleg es creu convenient incorporar-les-hi. Per

tant, caldra incorporar al document els condicionants de 'informe de patrimoni.

Fonaments de dret
Vist l'article 80 del Text refés de la Llei d'urbanisme, sobre la competéncia de les
comissions territorials d’'urbanisme en I'aprovacio definitiva dels plans urbanistics.

Vist I'article 85 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, sobre el procediment d’aprovacié de
plans urbanistics.

Vist l'article 92 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, sobre les resolucions relatives al
planejament urbanistic.

Vist l'article 96, en relaciéo amb l'article 85, del Text refés de la Llei d’'urbanisme, sobre el
procediment per a la modificacié dels plans urbanistics.

Vist el Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i
vist el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d’'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del POUM d'Argentona, PAU-12 "Can
Cirés", d’Argentona, promoguda i tramesa per I’Ajuntament, i supeditar-ne la publicacio al
DOGC i conseguent executivitat a la presentacié d'un text refds, verificat per 'érgan que ha
atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

1.1. Cal que el document incorpori els condicionants de I'informe de patrimoni.
1.2. Cal que el document incorpori I'estudi d’impacte de génere a la memoria de

I'ordenacio segons el que disposa I'article 53 de la Llei 17/2015 d’igualtat efectiva de
dones i homes.
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-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refos incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de larticle 17.6 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als dérgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Comunicar-ho a '’Ajuntament.
Oleksandr Gamov Bilenko

El Secretari de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona
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Expedient PL80-24 ARGEN — Argentona (Maresme)
R/N: KO100 0063

INFORME

Modificacié puntual del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal a I'ambit P.A.U.-12 Can
Cirés, d’Argentona.

FETS

En data 11 d’octubre de 2024, I’Ajuntament d’Argentona sol-licita informe al Departament
de Cultura referent a la Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal a
I'ambit P.A.U.-12 Can Cirés, al municipi d’Argentona (Maresme).

ANALISI - DESCRIPCIO DEL DOCUMENT
Objecte

L'objectiu de la modificacio és la preservacié del conjunt edificat historic que conforma el
veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica PAU-12 amb la
incorporacio al cataleg de patrimoni arquitectonic, arqueoldgic, paisatgistic i ambiental, dels
cossos edificats afectats inicialment per la prolongacié del carrer de Can Nadal, fet que
comporta la modificacié de I'ordenacio per ajustar-la a aquest fi.

Ambit
L’ambit de la modificacid correspon al poligon d’actuacié urbanistica num. 12 “Can Cirés”
delimitat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Argentona.

Comprén una part dels terrenys de I'antic veinat de Cirés situats a la prolongacio del carrer
de Can Nadal i el carrer de Can Cirés. La superficie de I'ambit és de 3.315 m?st.

Els seus limits son: A Nord amb parcel-les unifamiliars de l'illa, a oest amb el carrer de Can
Cirés, a sud amb parcel-les unifamiliars i un cami existent a l'interior d'illa que dona accés
al veinat , a sud-est amb la resta d'edificacions del veinat historic de Cirés, a est amb
parcel-les unifamiliars de l'illa i el carrer de Can Nadal que queda tallat a I'ambit per la
preséncia del conjunt historic.

En relacié amb la topografia, el conjunt historic edificat es situa majoritariament sobre la
cota 77 que és la del pati principal situat a sud que també coincideix amb la cota del final
del carrer de Can Nadal. El terreny va baixant situant-se la plataforma de la part nord del
veinat sobre la cota 75. Els terrenys més propers al carrer de Can Cirés es troben en una
plataforma inferior de I'antic veinat entre les cotes 72 i 73 situades a la cota del vial. El
desnivell entre aquestes darreres plataformes queda conformat per un talus.

Quant a les edificacions existents sén les que conformen la major part de l'antic veinat
historic de Cirés. El conjunt principal se situa en diferents cossos a la banda nord-est i es
complerta amb tres construccions auxiliars que delimiten el pati principal situat a sud.

Contingut
El document inclou:

1.  Memoria de la informacid
2. Memoria de l'ordenacio
3. Normativa urbanistica

4. Documentacié grafica
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5. Estudi Historic del veinat de Cirés

6. Noticies historiques de Mas Cirés

7. Relacio dels propietaris de 'ambit amb les notes simples expedides pel Registre de la
Propietat

Descripcié de la proposta

La proposta de modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d'Argentona
consisteix en la preservacié del conjunt edificat historic que conforma el veinat de Cirés
dins de I'ambit del poligon d’actuacio urbanistica PAU-12, amb la incorporacio al cataleg
dels cossos edificats afectats inicialment per la prolongacié del carrer de Can Nadal, fet
que comporta la modificacié de I'ordenacié per ajustar-la a aquest fi, i a 'hora equilibrar
I'aprofitament urbanistic atorgat pel planejament vigent en el sentit de resituar el mateix
sostre privat i donar un habitatge més per la reduccio del sol privat de la proposta respecte
al planejament vigent.

Els criteris i condicions previstos per la nova ordenacié son els seglents:
e Establir una ordenacio que permeti el manteniment del conjunt edificat historic que
conforma el veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d'actuacio urbanistica PAU-
12 definit pel POUM.

e Ampliar la catalogacié del conjunt del Veinat de Cirés i concretament dels elements
arquitectonics corresponents als 4 cossos adossats a la masia original situats a
gregal que abans estaven afectats per I'obertura del carrer de Can Nadal.

e Definir un vial que s'adapta al conjunt d’edificis historics i que permet, tant la
connectivitat del carrer Nadal amb el carrer Cirés a nivell de vianants, com
I'accessibilitat al futur equipament previst.

e Creaci6 d'un nou espai lliure - zona verda a l'interior illa relacionat amb el nou vial i
amb el conjunt historic que millorara la qualitat ambiental i funcional d'aquest ambit.

e Definir de nou I'ambit de I'equipament public ja previst pel POUM que comprendra
la casa principal i els moduls del conjunt historic que inicialment estaven afectats
per I'obertura del carrer Can Nadal.

e Assignacio dels usos a aquest equipament public per poder implantar allotjaments
dotacionals i usos socio-culturals.

e Establir una nova ordenacio del sol d'aprofitament privat on es redueix la seva
superficie a favor dels sols publics de cessio.

e Assignar el mateix sostre edificable privat (714,40m3st) que atorga I'actual POUM
per aquest poligon d'actuacié urbanistica.

e Assignar una densitat de 4 habitatges , un més que els 3 habitatges actualment
previstos pel POUM.

e Definir els ambits on desenvolupar I'aprofitament privat que es configuren de dues
maneres ben diferenciades per integrar-se amb I'entorn i preexisténcies:

- Dos habitatges s'ubicaran dins I'edificacio historica en els moduls situats al costat
de la resta del conjunt fora del poligon. Es preveu assignar-li la mateixa qualificacio
urbanistica de zona 1 ja prevista als edificis fora del poligon (que ja contemplen el
mateix Us d'habitatge) per garantir la continuitat del conjunt historic edificat.

- Els dos habitatges aparellats de nova implantacié previstos pel planejament vigent
es reubiquen en una nova parcel-la prevista donant facana al carrer de Can Cirés.
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e Assignar unes carregues urbanistiques similars a les actualment establertes pel
planejament vigent per garantir aixi, amb un aprofitament urbanistic similar (resultat
de compensar la reduccié de sols privats de la proposta respecte al planejament
vigent amb l'increment d'un nou habitatge) i costos d'urbanitzacidé similars, la
viabilitat del poligon d'actuacié urbanistica.

Quant al cataleg de patrimoni arquitectonic, arqueologic, paisatgistic i ambiental del POUM
es proposen les seguients modificacions:

e Ampliar la catalogacio del Conjunt del Veinat de Cirés, fitxa C2-04, als 4 cossos
adossats a la masia original situats a gregal, que abans estaven afectats per
I'obertura del carrer de Can Nadal.

e Modificacio dels ambits de les fitxes dels Elements Arquitectonics E2-29: Mas Cirés
i E2-30: Masoveria Cirés ajustant els cossos edificats catalogats de cada fitxa a
I'estructura de la propietat i al poligon d’actuacié urbanistica PA-12 Can Cirés.

¢ Modificacié de la fitxa de I'Element Arquitectonic E2-29 Mas Cirés ampliant la
catalogacio als 4 cossos adossats a la masia original abans afectats per I'obertura
del carrer i establir els nivells de proteccié als diferents cossos edificats:

- Nivell de proteccio 2: “tipologic” per la masia original de Mas Cirés.
- Nivell de protecci6 3: “ambiental” per la resta de cossos adossats a la masia original.

També s’estableixen a la fitxa E2-29 les determinacions normatives particulars pels
diferents cossos edificats ajustats als nivells de proteccid establerts en relaciéo amb els usos
d’equipament i d’habitatge previstos en la present modificacié del POUM.

En 'annex 2 es presenta I'Estudi historic i arquitectonic del conjunt del Mas Cirés, en data
20 de novembre de 2022. Aquest estudi permet establir unes directrius recomanables de
cara a la seva possible rehabilitacio, per tal que es preservin els seus valors historics,
artistics i arquitectonics.

El Mas Cirés va ser construit al segle XV i va ampliar-se als segles XVII, XVIII, XIX i XX. El
manteniment de la volumetria original del conjunt fa que esdevingui un testimoni destacat
de l'arquitectura popular argentonina de I'época tardomedieval i moderna. Per aquest
motiu, les intervencions que s’hi realitzin haurien de garantir la conservacié d’aquells valors
pels quals esta protegida pel Cataleg del POUM d’Argentona del 2020.

Tot i que el Cataleg del POUM (Fitxa E2-29) només preveu la conservacié dels valors
arquitectonics del cos principal (A) i els cossos annexos de ponent (B), atés que en realitat
es tracta d’un conjunt d’edificacions que testimonia les diferents necessitats en determinats
moments historics, en I'estudi historic es recomana la conservacié de la casa principal i de
les edificacions que s’hi van anar construint a redos, entre els segles XVII i XX, que tal com
esmenta Bonet i Gari, es tracta d’edificacions que formen un conjunt singular; i que com a
conjunt historic, mereixen la seva preservacio.

Es creu convenient preservar la composicié dels frontis de les cases que en formen part,
amb les diferents tipologies d’obertures que s’hi conserven, aixi com els acabats exteriors
amb morter de calg. Igualment, es recomana que préviament a qualsevol intervencio sobre
el conjunt es faci un estudi dels interiors de les edificacions, ja que és necessari per
documentar quins elements d’interés hi ha i qué s’hauria de conservar. Aixi mateix,
permetria contrastar les hipotesis plantejades en el present estudi.
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Continuant amb la voluntat de conservar i ressaltar la singularitat de la construccio principal,
és altament aconsellable recuperar i preservar els esgrafiats originals de la fagana del
volum principal. Atés que presenta un estat de deteriorament notable i que practicament ha
desaparegut, es recomana recuperar aquest element singular sota supervisié d’un técnic
especialitzat en restauracio.

Davant la possibilitat de fer la coberta de nou, es recomana I'Us i aprofitament de les teules
antigues.

Per altra banda, atés el seu valor historic i arqueoldgic, en cas de realitzar remocions de
terres al seu entorn més immediat, aquests s’hauran de realitzar amb supervisié
arqueologica tal com preveu la normativa catalana.

FONAMENTS DE DRET

- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

- Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccid del patrimoni
arqueologic i paleontologic de Catalunya.

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei
d’'urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

VALORACIONS — CONSIDERACIONS

Pel que fa al patrimoni arquitectonic, es valora positivament la modificacié puntual del
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Argentona per preservar el conjunt edificat historic
que conforma el veinat de Cirés dins de I'ambit del poligon d’actuacioé urbanistica PAU-12,
aixi com la incorporacié al cataleg de patrimoni arquitectonic, arqueoldgic, paisatgistic i
ambiental dels cossos edificats afectats inicialment per la prolongacié del carrer de Can
Nadal; aixi com la introduccié a les fitxes del cataleg de patrimoni arquitectonic,
arqueologic, paisatgistic i ambiental les conclusions de I'Estudi historic i arquitectonic del
conjunt del Mas Cirés, de 20 de novembre de 2022, adjunt amb la documentacié de
I'expedient.

Pel que fa al patrimoni arqueologic i paleontologic una vegada fetes les oportunes
comprovacions en ['IPAPC-Inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de
Catalunya es comprova que el Jaciment del Mas Cirés (NUm. Inv. 22726), esta inventariat
com a assentament habitacional d’época medieval, molt probablement corresponent a les
fases constructives més antigues de I'actual mas i amb referéncies historiques que el situen
en el segle XV. Aixi mateix, aquest conjunt també es troba protegit com a BCIL- Bé Cultural
d’Interes Local pel POUM d’Argentona amb les fitxes: E2-29 Mas Cirés i Q209 Mas Cirés,
on el subsol del be, tant interior com exterior, es troba protegit com a area d’expectativa
arqueologica segons el disposat en l'article 262 de la normativa especifica.

Aixi doncs atesos tots aquests antecedents, considerem que caldra que qualsevol futura
Llicencia d’Obres municipal estigui condicionada a la realitzacio, ja sigui en fase prévia i/o
en fase d’obra, d’un control arqueologic de tots els moviments de terres previstos en un
futur projecte de rehabilitacio, tant a l'interior de I'edifici com al seu redos, a fi i efecte de
determinar l'existéncia de restes arqueologiques corresponents a fases constructives
antigues o pre-existents.

Totes aquestes actuacions s’hauran de dur a terme mitjancgat la realitzacié d’'una internacio
arqueologica preventiva, préviament autoritzada pel Departament de Cultura i segons els
preceptes i el disposat en el Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccio
del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.
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N Departament de Cultura
Secretaria General

Serveis Territorials a Barcelona

CONCLUSIONS

S’informa en sentit FAVORABLE la Modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal a I'ambit P.A.U.-12 Can Cirés, al municipi d’Argentona (Maresme), en relacié
amb el Patrimoni Cultural, amb les segients CONDICIONS:

- Caldra preservar la composicié dels frontis de les cases que en formen part, amb les
diferents tipologies d’obertures que s’hi conserven, aixi com els acabats exteriors amb
morter de calg.

- Caldra que previament a qualsevol intervencié sobre el conjunt es faci un estudi dels
interiors de les edificacions, ja que aquest és del tot necessari per documentar quins
elements d’interés hi ha i quins s’haurien de conservar.

- Caldra recuperar i preservar els esgrafiats originals de la fagana del volum principal sota
la supervisio d’un técnic especialitzat en conservacio-restauracio.

- Caldra utilitzar les mateixes teules antigues existents i posar-ne de recuperades en el
cas de plantejar-ne la refaccio de les cobertes.

- Caldra que qualsevol futura Llicencia d’Obres municipal estigui condicionada a la
realitzacio, ja sigui en fase prévia i/o en fase d’obra, d’'un control arqueoldgic de tots els
moviments de terres previstos en el futur projecte, tant a I'interior de I'edifici com al seu
redods, a fi i efecte de determinar 'existéncia de restes arqueoldgiques corresponents a
fases constructives pre-existents, mitjangant la realitzaci6 d'una intervencio
arqueologica preventiva a tal efecte.

Aquesta intervencid arqueologica preventiva haura d’estar préviament autoritzada pel
Departament de Cultura i s’haura de dur a terme seguint els preceptes i el disposat en el
Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic
i paleontologic de Catalunya.

Arquitecta Territorial Arquedleg Territorial

Plaga Salvador Segui, 1-9
08001 Barcelona
Teléfon 933 632 870 5
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