%} AJUNTAMENT D’ARGENTONA

EL MARESME)

CONVENI URBANISTIC, ENTRE:
AJUNTAMENT D’ARGENTONA i CAN BARRAU S.L.

A la vila d’Argentona a onze d'octubre de 2.000

REUNITS

D'una part Illltre. Sr. Antoni Soy i Casals, Alcalde-President de I'Excm.

_Ajuntament d'Argentona, actuant en nom i representacié de 'esmentada entitat, en

. vittut de les facultats que li van ser conferides per acord Plenari de data 6
/7% doctdbre de 2000. Certificat de 'esmentat acord s'uneix al present conveni.

\\\ ,rlr';pef_iiféltre part, el Sr. MIQUEL de NAVAS i ALBAREDA, amb DNI n°.46.207.598 i

| ;a;.{,., “do icili a Barcelona, carrer Muntaner, 262, At.22. en nom | representacio de la

"‘”""'--(3"6mpanyia Mercantil "CAN BARRAU SL", amb C.I.F. B-60-491701, inscrita en el

Registre mercantil . Esta facultat per la signatura del present conveni en virtut de
. les seves facultats com a administrador Unic de la societat mercantil FREE TIME

. “STAR, S.L., societat, que ostenta el carrec de conseller delegat de la societat CAN

BARRAU, S.L. com acredita mitjancant les seglients escriptures :

- De reeleccid de Conseller Delegat de Can Barrau, S.L. atorgada davant del
notari de Catalunya, Sr. Raul Vall Vilardell en data 6-8-98, nim. de protocol
2880

- Escriptura d’acceptacio de dimissio, modificacid parcial d’estatuts inomenament
d’'administrador de la societat FREE TIME RESTAURANTS, S.L. atorgada
davant el notari, Sr. Antonio Clavera Esteva, en data 26-2-96, nim. de protocol
568.

- Escriptura de canvi de domicili, ampliacié d'objecte i canvi de nom de la
societat FREE TIME RESTAURANTS, S.L., atorgada davant el notari, Sr.
Antonio Bosch Carrera, en data 8-7-99, nim. de protocol 1381,
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que exhibeix en aquest acte i retira seguidament.

Les dues parts es reconeixen amb capacitat legal suficient per a subscriure el
present conveni i a tal efecte

p A
EXPOSEN

', . . |.- En data 19 de juny de 1991 la Comissié d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
- % definitivament el Pla parcial d’ordenacié de Can Barrau.
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- En data 1 dagost de 1996 de I'Ajuntament d’Argentona va aprovar
definitivament el Projecte de Compensacié de Can Barrau i en data 1 de marg de
1996 va aprovar el Projecte d’'Urbanitzacio de la FASE | de la urbanitzacié Can
Barrau.

lIl.- Que CAN BARRAU SL ha presentat davant I'Ajuntament per la seva aprovacio
el Projecte d'Urbanitzacié de la FASE Il de la Urbanitzacié Can Barrau, el qual
s'ajusta al Pla Parcial d'Ordenacio definitivament aprovat per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona el 19 de juny de 1991.

I\V.- No obstant I'anterior, I'Ajuntament té interés, i la propietat esta d’acord, en
modificar el Pla Parcial de Can Barrau, I'aprovacio de la qual tindra com a
conseqiiéncia la necessitat d'introduir modificacions en una part del Projecte
d’'Urbanitzacié d’aquesta Fase Il. La modificacio proposada per Ajuntament té
com a finalitat millorar 'adequacié de la urbanitzacio a I'entorn, tenint com a

principals criteris els seglents:

i 1) Reduccio6 de la vialitat en 2.065 m2 aproximadament.
\\ \\__ 2) Reduccié de la superficie de terreny edificable per a habitatges
unifamiliars aillats de 10.025 m2.
3) Increment de la superficie destinada a espais lliures d’aproximadament
11.355 m2 al voltant del Torrent de la Pastanaga, creant un parc-
corredor verd.

" Per altra part, amb el nou tragat del viari proposat s'obté un nou carrer a la part

\ \ \ baixa del sector com a prolongacié del carrer Lluis Bonet Gari. Aquest nou tracat

W esdevindra un vial basic de ronda ja que connectara, per una banda, amb I'entrada
Nord de la poblacié i amb el sector dels Cullells, a través del carrer Liuis Bonet

\\ Gari, i, per altra banda, amb lentrada Sud, a través del recorregut Ben
Plantada/Dr. Vintré/Nostra Sra. de la Salut/Gallifa-Ballot/Cirés/carretera de
'} Vilassar.

Per tot el que s'ha exposat les parts en la representacio que ostenten convenen
els seguents

PACTES
- 'PRIMER
CAN BARRAU SL es compromet a presentar davant I'Ajuntament per a la seva

tramitacio el Projecte d'Urbanitzaci6 de la FASE Il de la urbanitzacié Can Barrau el
qual preveu un primer sector d’execucio (sector 1 de la fase Il) que compren el
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tracat del vial principal, assenyalat en color groc en el planol que s'adjunta com
annex, i les parcel-les que donen front a aquest vial, assenyalades en color blau
en el mateix planol. Aquest vial, excepte per petites diferéncies de replanteig,
resulta coincident tant amb l'ordenacio resultant del Pla parcial actualment vigent,
com amb la modificacié proposada per I'Ajuntament.

Quant al segon sector d’execucié de la fase Il segons la modificacid proposada,
CAN BARRAU SL es compromet a presentar la modificacié del Projecte
d’Urbanitzacié una vegada aprovada per |a Comissio d'Urbanisme de Barcelona la
modificacié del Pla parcial. No obstant aixo, si CAN BARRAU SL ho considera
oportll podra tramitar-se la modificacid del projecte esmentat i del projecte de
compensacié amb caracter simultani a la modificacié del Pla parcial d’acord amb el
que disposa larticle 69 del text refés de la legislacio urbanistica vigent a
Catalunya.

SEGON

L'Ajuntament d'Argentona es compromet a tramitar en el termini de temps més
breu possible el Projecte d’'Urbanitzacio de FASE |l presentat i a autoritzar l'inici de
les obres corresponents al sector 1 de la fase |l amb caracter immediat a la data
en qué la Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona es doni per assabentada de
I'aprovacié definitiva del projecte. Aixi mateix Ajuntament es compromet a atorgar
a2 CAN BARRAU SL les corresponents llicéncies d'edificacio simultanies a la
urbanitzacié de les parcel-les a les quals es refereix el pacte anterior, sempre que
les condicions técniques i de seguretat ho permetin.

" CAN BARRAU SL es compromet expressament a no utilitzar les construccions que

es portin a terme en les parcel-les abans esmentades fins que no estigui totalment
acabada la urbanitzacié del sector 1 de la fase Il del Projecte d’Urbanitzacié i a
establir aquesta condicio en les cessions de dret de propietat que es portin a terme
i, en consequéncia, I'Ajuntament no concedira les llicéncies d'ocupacio
corresponents fins que no estiguin totalment acabades les obres d'urbanitzacio
abans esmentades.

Quant al sector 2 de la fase Il del Projecte d'Urbanitzacio, CAN BARRAU SL es
compromet a presentar la corresponent modificaciod del Projecte en el termini
axim de sis mesos a comptar des de la data de I'acord de la Comissio

“WYUrbanisme de Barcelona d’aprovacié definitiva de la modificacié del Pla parcial.
“|’execucié de les obres d'urbanitzacié d’'aquest sector es portara a terme en el

rmini de dos anys a comptar des de la data d’aprovacio definitiva del Projecte

d’Urbanitzacio del sector 2 de la fase Il.

Per tal de garantir I'obligacio d'urbanitzacié del sector 2 de la fase || CAN BARRAU
SL es compromet a constituir a favor de I'Ajuntament un aval bancari per 'import
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del cost de les obres, el qual s'estima en vuitanta cinc milions de pessetes
(85.000.000 PTA/510.860,28 euros). CAN BARRAU SL es compromet a ampliar
la garantia del 12% del pressupost del projecte d’urbanitzacio fins a cobrir la
totalitat del cost de les obres.

TERCER

En el termini maxim de dos mesos a comptar des de la data de la publicacié de
I'acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de donar-se per assabentada de
I'aprovacio definitiva del Projecte d’Urbanitzacio, CAN BARRAU SL es compromet
a presentar per a la seva tramitacio el projecte de Modificacio del Pla parcial Can
Barrau, comprometent-se aixi mateix a no realitzar cap obra que pugui dificultar
I'execucid del nou planejament, previst i convingut amb I'Ajuntament mitjancant
aquest Conveni.

La modificacié del Pla parcial Can Barrau s'ajustara al planol que s'acompanya
com annex d’aquest conveni i incloura els aspectes seguents:

a) La supressid del vial superior d'enllag entre el vial principal transversal i
la part alta de la Urbanitzaci6 veina de la banda de Llevant.

b) La supressid del vial transversal de la banda de Ponent, suprimit el dos
ponts sobre les rieres de la zona ecologica de propietat municipal.

c) La creaci6 d'un nou vial transversal, mes avall de l'anterior, amb
connexi6 pels dos extrems de I'ambit del pla, creant un pas per la zona
ecologica amb elements de rocalla enjardinats.

d) El canvi d'ubicaci6 dels equipaments, segons el planol annex.

Una nova situacid de les zones verdes del Pla Parcial, ampliant
considerablement la seva superficie. (aproximadament en 11.355 m2,
que actualment forma part de la superficie privada parcel-lada que
queda reduida en 10.025,-m2. i de la xarxa viaria que queda reduida en
2.065,-m2., les diferencies son degudes a un amidament mes exacta
amb un nou aixecament topografic) Amb aquesta solucid, es crea un
gran parc public integrat per les zones verdes i ecologiques per la banda
de Ponent del Pla amb mes de 6 Ha. de superficie si es te en compte la
resa de zones perifériques integrades. La maodificacio de I'emplagament
de les zones verdes no afecta a les definicions del Pla General, que no
les estableix, i suposa una millora i ampliacié de les previstes al Pla
Parcial en mes d’'un 40%, sense cap increment de volum o densitat.
L'increment de superficie destinada a zones verdes i espais lliures no es
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considerara de cessi0 obligatoria i gratuita ja que els estandards
previstos en la legislacio vigent ja es complien en el Pla parcial original.

QUART

1. D'acord amb el que disposa la legislacio vigent a Catalunya en mateéria
urbanistica (DL 1/90), el promotor resta obligat a la cessio gratuita del 10 per cent
de l'aprofitament mig del sector. Aquesta obligacid va ésser recollida en el Pla
parcial actualment vigent, el qual atenent a la superficie de les 63 parcel-les
autoritzades dins aquesta fase I, assenyalava 6 parcel-les de cessio obligatoria i
gratuita: 3 situades a la part baixa de la fase Il i 3 a la part alta. En
desenvolupament del Pla parcial, en el Projecte de compensacid posteriorment
formulat, les diferéncies de superficie van ser compensades, amb la cessio de les
parcel-les addicionals fins a completar la cessio del 10% d’aprofitament mig.

2. D’acord amb la proposta de modificacié del Pla parcial, la superficie total

destinada a parcel-les edificables és de 57.940 m2 (parcel-la mitja — 920 m2), de

manera que correspon a I'Ajuntament la cessi6é de 5.794 m2 de sol edificable en

concepte de cessid del 10% de l'aprofitament mig. El pla parcial adjudicara a
~ . 'Ajuntament les parcel-les seguents:

parcel-la superficie
12 1217 m2
13 1120 m2
8 706 m2
39 922 m2
\ 44 700 m2
X\ 30 1129 m2
TOTAL 5794 m2
\ 3. Atés que amb la modificacid del Pla parcial s’'incrementen les cessions de

terreny destinat a espais lliures a realitzar per la promotora, en el present conveni

s’estableix un acord de permuta de terrenys corresponents al 10 % de

I'aprofitament mig per terrenys destinats a espais lliures i equipaments. Aixi

s’acorda permutar les parcel-les 8, 12, 30 i 44 per altres terrenys de cessié. Aquest

pacte tindra la consideracié de promesa o compromis de permuta fins que la

compensacio es porti a terme mitjangant la modificacid del projecte de
/2 compensacio.

4. Les parcel-les que s’han d'adjudicar a I'’Ajuntament en concepte de cessio del
10% de l'aprofitament mig (nimeros 8, 12, 13, 30, 39 i 44) es permutaran pels
terrenys seguents:
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a)

b)

L’Ajuntament

MENT D’ARGENTONA

2.200,-m2 mitjangant I'adjudicacié a I'Ajuntament del sol actualment
destinat a equipament privat de 4.225 m2 de superficie, que passara
a ser equipament public. El coeficient d’equivaléncia emprat es de 2
m2 dequipament per m2 de parcel-la, segons els criteris mes
habituals de les Ponéncies de valor cadastral.

1.552,-m2 es compensaran mitjangant I'adjudicacioé a I'Ajuntament de
11.355 m2 de l'increment de sol destinat a espais lliures. El coeficient
d’equivaléncia emprat és d’aproximadament 6 m2 d'espais lliures per
1 m2 de parcel-la.

sera adjudicatari de 2.042 m2 de sol edificable corresponent a les

parcel-les nimeros 13 i 39 del planol adjunt.

5. El projecte de compensaci6 recollira la permuta exposada en I'apartat anterior,
la qual s’ajusta al disposat en la normativa vigent, i reproduira aquest pacte del

conveni.

CINQUE

La reduccié dels costos d'urbanitzacid derivada de la menor obra d'urbanitzacio a

realitzar, qu

e resultara de la modificacid del Pla parcial, es compensara de la

forma seguent:

a)

b)

La supressi6 dels dos ponts i la reduccié de vialitat suposa un estalvi
de 100.000.000 de pessetes, perd la construccié del nou pas,
enjardinament de la rocalla de suport, i urbanitzacié de carrers
exteriors, produeix un cost de 40.000.000,-ptes, amb un estalvi en
conjunt de 60.000.000 de pessetes.

Les despeses pels honoraris técnics dels nous projectes de Pla
Parcial i Urbanitzacio, Registre de la Propietat, Assessoria Juridica,
impostos, i altres despeses, te un cost estimat de 15.000.000 de
pessetes.

L’increment d’enjardinar 11.355,-m2., no previstos inicialment, te un
cost convingut, de 15.000.000 de pessetes, a rad de 1.500 pessetes
per m2.

Les diferéncies de costos d’urbanitzacié derivades de la reducci6 de
la urbanitzacio (vialitat i infrastructures), que és d’aproximadament
30.000.000 PTA, es destinara a millorar el tractament del parc urba,
zones verdes i ecologiques, procurant la restitucié paisatgistica del
Torrent de la Pastanaga. Per tal de desenvolupar i justificar aquesta
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inversi6 CAN BARRAU SL es compromet a presentar com a annex
de la modificaci® del Projecte d'Urbanitzacid de la fase Il el
corresponent projecte d’enjardimanent on es detallin les actuacions a
realitzar. En cas que el cots de la millora del tractament del parc
urba, zones verdes i ecologiques a qué sha fet referéncia
anteriorment sigui inferior a la quantitat derivada de la reducci6 de la
urbanitzacié derivada de la modificacidé del Pla parcial, la diferéncia
es destinara a qualsevol altre millora d'urbanitzacié que determini
I'Ajuntament.

SISE

L’Ajuntament es compromet a aportar els terrenys exteriors a I'ambit del Pla
parcial Can Barrau que es garfien en color vermell en el planol que s’adjunta com
annex d'aquest conveni, comprometent-se CAN BARRAU SL a portar a terme al
seu carrec les obres d’urbanitzacio. El cost de les obres d’urbanitzacidé d'aquests
terrenys és preveu en aproximadament disset milions cinc-centes mil pessetes
(17.500.000 PTA/105.177,11 euros).

Per tal de garantir els costos d'urbanitzacié d’aquests terrenys CAN BARRAU SL
es compromet a constituir a favor de I'Ajuntament un aval bancari per lI'import
abans esmentat. L'aval esmentat no sera alliberat fins que les obres d’'urbanitzacio
esmentades siguin cedides a Ajuntament.

SETE

En el termini de sis mesos a comptar des de la data d'aprovacioé definitiva per la
Comissié d'Urbanisme de Barcelona de la modificacié del Pla parcial, CAN
BARRAU SL es compromet a presentar davant I'Ajuntament per a la seva
tramitacio la modificacié del projecte de compensacio i si s'escau del Projecte
d’Urbanitzacidé. No obstant aix0, si CAN BARRAU SL ho considera oportd tambeé
podran presentar-se les modificacions dels projectes esmentats amb caracter previ
a 'aprovacié definitiva de la modificacidé del Pla parcial per a la seva tramitacio
simultania en els termes de I'article 69 del text refés de la legislacié urbanistica

\.,vigent a Catalunya.

| vuITe

L’Ajuntament es compromet a tramitar amb la maxima urgéncia la modificacié del
Pla parcial d’acord amb els condicionaments abans exposats i a la seva tramesa a
la Comissid d'Urbanisme per a la seva aprovacié definitiva.

En cas que la maodificacié del Pla parcial no sigui aprovada definitivament per la
Comissidé d'Urbanisme de Barcelona, I'execucidé del sector 2 de la fase Il del
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Projecte d’Urbanitzacié de Can Barrau es portara a terme d’acord amb I'ordenaci6
del Pla parcial aprovat definitivament en data 19 de juliol de 1991.

NOVE

CAN BARRAU SL es compromet a preveure en el Projecte d'Urbanitzacié de la
Fase Il de Can Barrau pels dos sectors d’execucio, la instal-lacié dels serveis de
xarxes telematiques segons el sistema LOCALRED

| en prova de conformitat, les parts en la representacio que ostenten signen el
present Conveni estés en tres exemplars i a un sol efecte, en el lloc i data indicats

en l'encapcalament.

Per TAJUNTAMENT D’ARGENTONA
L’II-ItrT Sr. Antoni Soy Casals
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La Sécretéria de I'Ajuntament Argentona'
Sra. Amparo Martin Muyo

Per CAN BARRAU, S.L.
El Sr. Miguel de Navas Albareda



